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Beschlussvorlage Vorlagennummer
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Status: offentlich

Bebauungsplanund 6rtliche Bauvorschriften flr das Sondergebiet
"Solarpark Brogen", St. Georgen-Langenschiltach

Abwagung der Anregungen aus der dffentlichen Auslegungund
Behdrdenbeteiligung sowie erneuter Offenlagebeschluss

Amt/Az.. Bauamt/621.41:Solarpark Brogen Erstellungsdatum:  23.04.2025

Beratungsfolge:

Datum der Sitzung Gremium

07.05.2025 Gemeinderat

Beschlussvorschlag:

1. Nach Abwé&gung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinanderund
gegeneinandernach 8 1 Abs. 7 BauGB werden die eingegangenen.
Stellungnahmen, wie in der Abwéagungstabelle dargestellt, beriicksichtigt.

2. Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und textlichen Festsetzungen wird in
der Fassung vom 07.05.2025 beflrwortet.

3. Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan in der Fassung vom 07.05.2025
werden vom Gemeinderat beflirwortet.

4. GemalR § 4a Abs. 3 BauGB beschlieRtder Gemeinderat eine erneute o6ffentliche
Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und eine Behdrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2
BauGB.

Michael Rieger
Blrgermeister
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Sachverhalt:

Zielund Zweck der Planung:

Gegenstand der Planung istdie Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines Sondergebiets fur Freiflachen-Photovoltaikanlage am
stdwestlichen Gebietsrand im Gewann Brogen auf der Gemarkung Langenschiltach.
Hier beabsichtigt ein privater Investor, auf einer Gesamtflache von ca. 5,67 ha
(bisher 4,67 ha) die Erzeugung regenerativer Energie. Beim Investor, der zugleich
Eigentiimer des Grundsticks ist, handeltes sich um einen Landwirtaus St. Georgen,
der sich mit dem Solarpark neben Landwirtschaft und Wald ein drittes Standbein
aufbauen mochte.

Die Stadt St. Georgen steht der Malihahme positiv gegentiber und unterstitzt den
Investor mit der Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren.

Die PV-Anlage ist mit einer Leistung von ca. 6,3 MW geplant. Sie dient der
Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie, welcher in das 6ffentliche Stromnetz
eingespeistund frei vermarktet wird.

Aktuell werden die Flachen als landwirtschaftliches Griinland genutzt. Es handelt
sich um eine Teilflache des Flurstiicks 43/1 auf der Gemarkung Langenschiltach,
welches sich nordlich der angrenzenden Kreisstralle K 5724 und westlich vom
Gewann Brogen befindet. Es ist die Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets (SO)
mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage“ geplant.

Mit dem beabsichtigten Bebauungsplanverfahren sollen die rechtlichen
Voraussetzungen zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
fur eine vertragliche Nutzung im Zuge der Erzeugung regenerativer Energie
geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im ,Regelverfahren® mit allen
planungsrechtlich notwendigen Verfahrensschritten durchgefuhrt (2-stufiges
Beteiligungsverfahren, Erarbeitung eines Umweltberichtes mit Eingriff- /
Ausgleichsbilanzierung).

Da die Flache im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt St. Georgen als Flache
far die Landwirtschaft ausgewiesen ist, fir die Planung aber eine Sonderbauflache
bendtigt wird, ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB zu andern.

Geltungsbereich:
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 5,67
ha auf der Teilflache des Flurstlicks 43/1.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch Flst. Nr. 35 (K5725)
Im Osten: durch Flst. Nr. 168/5 (K5724)
Im Stden:durch Flst. Nr. 34/17

Im Westen: durch Flst. Nr. 34/22
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Stand des Verfahrens:

Am 21.02.2024 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark
Brogen® beschlossen. Gleichzeitig hat der Gemeinderat die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behorden eingeleitet. Das friihzeitige
Beteiligungsverfahren wurde in der Zeit vom 19.03.2024 bis 19.04.2024
durchgefihrt.

In 6ffentlicher Sitzung am 04.12.2024 hatder Gemeinderat die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes beschlossen. Das Beteiligungsverfahren wurde in der Zeit
vom 12.12.2024 bis 31.01.2025 durchgefihrt.

Das FNP-Anderungsverfahren wurde gleichzeitig angestoRen. Fir die 18. Anderung
des Flachennutzungsplan 2000 im Bereich des Bebauungsplans Sondergebiet
~Solarpark Brogen“ der Stadt St. Georgen fanden die Beteiligungen parallel jeweils
im gleichen Zeitraum statt.

Ergebnisse der dffentlichen Beteiligung:

Samtliche von Seiten der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen wurden soweit moglich und erforderlich in den
fortgeschriebenen Planunterlagen berlcksichtigt. Die Stellungnahmen sind in der
beiliegenden ,Abwagungstabelle“ dokumentiert und zur Beschlussfassung mit den
jeweiligen Beschlussvorschlagen aufbereitet.

Durch die eingegangenen  Stellungnahmen ergaben sich folgende
Hauptanderungspunkte an den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans oder den Ortlichen Bauvorschriften:

- Anderung des Geltungsbereichs im zeichnerischen Teil. Im Norden und Osten
Ergdnzung von privaten Grinflachen fur Ausgleichsmal3nahmen. Im Siden
wird auf eine Modulreihe verzichtet, so dass der Geltungsbereich von der
Kreisstral3e abgerickt wird.

- Nachrichtliche Ubernahme von Betriebsgebauden wie Trafostationen und
Batteriespeicherin den zeichnerischen Teil

- Fortschreibung des Umweltberichts mit Anpassung der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung

- Anpassung der Blendschutzmal3nhahmen auf das fortgeschriebene Gutachten

Durch die Anderungen werden die Grundziige der Planung beriihrt, so dass eine
erneute 6ffentliche Auslegung gemaf 8§ 4a Abs. 3 BauGB mit einer Beteiligungsfrist
von 4 Wochen durchzufiihren ist.

Im Anschluss wird der Uberarbeitete Entwurf zum Satzungsbeschluss vorgelegt.
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Anlagen:

Abwagungstabelle nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB vom 11.04.2025
Zeichnerischem Teil M 1:1000 vom 07.05.2025
Satzungstextentwurf
Textliche Festsetzungen vom 07.05.2025
Begriindung vom 07.05.2025 inklusive
e Umweltbericht vom 07.05.2025
e Blendgutachten vom 10.12.2024

agkrwnE
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