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BV-Nr.025-24,Bauvorhaben zur Erstellung 6 neuer Stellplatzeaufdem
Grundstick Flst. Nr. 882/38, SchwarzwaldstralRe 4 und 6, St. Georgen

Amt/Az.. Bauamt / Erstellungsdatum: 18.09.2024

Beratungsfolge:

Datum der Sitzung Gremium

23.10.2024 Technischer Ausschuss

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen fir folgende Befreiung vom Bebauungsplan ,Seebauernhdhe —
Teilabschnitt Stid, 1. Anderung“ wird mit einer zeitlichen Befristung fiir die Dauer bis zur
Wiederinbetriebnahme der Tiefgarage und der Bedingung die Stellplatze als Be- und

Entladezone umzuwidmen, sobald die Wiederinbetriebnahme der Tiefgarage vollzogen
wurde, erteilt:

Befreiung gemald 8§ 12 der Bebauungsvorschriften i. V. m. dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes zur Erstellung der Stellplatze auch aufRerhalb der festgelegten Flachen.
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Sachverhalt:

Die Stadt St. Georgen wird nach § 53 Abs. 3 LBO zum Bauantrag gehdrt und hat
uber das Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB zu entscheiden.

Das Baugrundstick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Seebauernhdhe — Teilabschnitt Siid, 1. Anderung®, rechtskraftig seit 15.10.1969. Fir
folgende Befreiung vom Bebauungsplan ist das Einvernehmen durch den
Technischen Ausschuss erforderlich:

Befreiung gemanR 8 12 der Bebauungsvorschriften i. V. m. dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes zur Erstellung der Stellplatze auch auRerhalb der festgelegten
Flachen.

In der Begrindung zum Antrag auf Befreiung wird ausgefihrt, dass im gultigen
Bebauungsplan unterirdische Stellplatze sowie auf dem Parkdeck oberirdische
Stellplatze vorgesehen sind. Diese wurden beim Bau der Mehrfamilienhauser in den
60er- und 70er-Jahren errichtet. Die gesamte Tiefgarage mit den oberirdischen
Stellplatzen wurde im April 2024 wegen baulicher M&ngel gesperrt und steht nicht
mehr zur Verfigung. Nach einer Losung zur Sanierung oder einem Abriss mit
Neubau wird bereits gesucht. Diese gestaltet sich aufgrund der Eigentiimersituation
(insgesamt 100 Eigentumer) und den enormen Kosten einer Sanierung sehr
schwierig und wird voraussichtlich noch Zeit in Anspruch nehmen. Aus diesem Grund
beabsichtigt die Eigentimergemeinschaft der beiden Gebdude Schwarzwaldstral’e 4
und 6 Ubergangsweise Stellplatze auf ihrem vorhandenen Grundstick zu errichten.
Die Stellplatze mit einer Uberbauten Flache von 97,2 m2 werden mit
Rasengittersteinen befestigt. Die Eigentimergemeinschaft behalt die Stellplatze in
ihrem Eigentum und wird diese vermieten. Zwei Stellplatze werden an gesundheitlich
eingeschrankte Personen vermietet solange sie diesen bendtigen und anmieten
mochten. Die restlichen Stellplatze werden im Auslosungsverfahren vergeben und
ein jahrlicher Mieterwechsel soll stattfinden. Die Mieter sind fur die Mietdauer zum
Winterdienst und Erhalt des Stellplatzes verpflichtet.

In der Begrindung zum Bebauungsplan ,Seebauernhéhe-Teilabschnitt Sud“ ist unter
lll. Stadtebauliche Gestaltung und ErschlieBung unter anderem aufgefihrt, dass das
Plangebiet verkehrsméRig durch die Anlegung eines FuRweges im Osten und
Norden des Plangebietes erschlossen wird. Samtliche im Planungsabschnitt zu
errichtenden Gebaude werden an die westliche Erschlief3ungsstral3e angeschlossen.
Dieser Zustand trifft heute nicht mehr zu, da im Bebauungsplan von einem einzigen
Grundstick bebaut mit der Tiefgarage und den 8 Mehrfamilienhdusern ausgegangen
wurde. Der heutige Zustand stellt ein separates Tiefgaragengrundstick dar. Die
Gebéude 4 und 6 stehen auf einem eigenen Baugrundstiick, die Gebaude 8 und 10
auf einem separaten Grundstlck, das Gebaude 12 hat eine eigene Flst. Nr., auch
das Gebaude 14 hat ein eigenes Baugrundstick und die Geb&ude 16 und 18 liegen
gemeinsam auf einem Baugrundstiick. Daher ist die Erschlie3ung dieser einzelnen
Grundstiticke nur Uber den ehemaligen Gehweg, Flst. Nr. 1005 im Norden und Osten
verkehrstechnisch erschlossen, da die Fulwege zu den Gebauden von der
Schwarzwaldstra3e allesamt tGber das Tiefgaragengrundstiick bzw. andere private
Grundstticke verlaufen (siehe Luftbild).
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Da die Umfahrung der Mehrfamilienhdauser im Norden und Osten im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans als Gehweg ausgewiesen ist, jedoch heute und bereits
viele Jahre zuvor als Einbahnstraf3e und als verkehrsberuhigter Bereich genutzt wird,
steht die Frage der Widmung im Raum. Hierzu wurde Ricksprache mit dem
Strallenbauamt gehalten, wobei der Begriff der ,unvordenklichen Verjahrung® fiel.
Dies bedeutet, wenn nachgewiesen wird, dass seit mehr als 40 Jahren der
planerisch festgesetzte Gehweg nicht als solcher genutzt wurde, ist Gber die
unvordenkliche Verjahrung der genutzt Zustand als eingeschrankte Zufahrt als
gewidmet anzusehen.

Im Zuge des Bauantragverfahrens wurde das Stral3enverkehrsamt gehért, welches
,aus verkehrspolizeilicher Sicht gegen die Erstellung der Stellplatze keine Bedenken®
hat.

Die Verwaltung schlagt vor die Befreiung unter der zeitlichen Befristung fur die Dauer
bis zur Wiederinbetriebnahme der Tiefgarage zu erteilen. Zusatzlich soll die
Befreiung an die Bedingung geknipft sein, dass die Stellplatze nach der
Wiederinbetriebnahme der Tiefgarage als Be- und Entladezone umzuwidmen sind.

Da sich der Weg in kommunalem Eigentum befindet, wird zuvor eine
Zustandsfeststellung durchgefuhrt.

Anlagen:

Lageplan
Zeichnerischer Teil mit Legende
Luftbild
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