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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

» Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBL. S. 26, 41)

¢ Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBL. S. 26, 42)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplans

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

glltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 10.03.2023 wird Folgendes festgesetzt:
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2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinden kénnen durch Satzungen drtliche Bauvorschriften erlassen (§ 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-7 LBO BW],

Uber

2.1  Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen einschliefllich Regelungen lber
Gebdudehdhen und -tiefen sowie liber die Begriinung, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO BW

2.1.1 Dachform und Dachneigung

Auf den Hauptgebauden gilt fiir Dachformen und Dachneigungen:

Zulassig sind Sattel-, versetzte Sattel-, Pult- und Flachdacher sowie Kombinationen aus den genannten

Dachformen. Erganzende Festsetzungen vgl. Planungsrecht Ziff. 2.8.1

Auf Nebenanlagen, Carports und Garagen gilt fiir Dachformen und Dachneigungen:

Zulassig sind Sattel-, versetzte Sattel-, Pult- und Flachdacher sowie Kombinationen aus den genannten

Dachformen. Erganzende Festsetzungen vgl. Planungsrecht Ziff. 2.8.1

2.1.2 Fassaden- und Dachgestaltung

Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

Bei Material- und Farbwahl fiir AuBenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegelnde

Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig. Lasierte Ziegel sind von dieser Regelung ausgenommen.

2.2  Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten; dabei konnen sich die Vorschriften auch auf
deren Art, GroBe, Farbe und Anbringungsort sowie auf den Ausschluss bestimmter
Werbeanlagen und Automaten beziehen, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 LBO BW

Fir Werbeanlagen allgemein gilt:

* Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.
* Die Werbemittel miissen in unbeleuchteter, hinterleuchteter oder angestrahlter Form ausgefiihrt sein.

* Beleuchtete Werbeanlagen dirfen den Straflenverkehr nicht beeintrachtigen und sind blendfrei zu gestal-

ten.
» Die Beleuchtung von Werbeanlagen darf nicht in Richtung Au3enbereich wirken.

* Werbeanlagen an Gebauden sind bis insgesamt max. 5 m?* Ansichtsflache zulassig und dirfen nicht Gber
die festgesetzte GHmax hinausreichen. Ausnahmen von dieser Regelung kdnnen vom Gemeinderat im
Einzelfall erteilt werden.

* Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Ansichtsflache von insgesamt max. 3 m* je Baugrundstiick nicht

Uberschreiten. Ausnahmen von dieser Regelung kénnen vom Gemeinderat im Einzelfall erteilt werden.
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2.3  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Pléatze fiir bewegliche Abfallbehalter sowie
Uber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und iiber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 LBO BW])

2.3.1 Gestaltung der unbebauten Flachen

Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstilicke gilt:

Gem. § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO BW miissen die nicht berbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstii -
cke als Grinflachen gartnerisch angelegt werden, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Ver-
wendung benotigt werden. Auf Grundlage dessen und der ausdricklichen Klarstellung des § 21a Satz 2 BW
NatSchG (eingefiihrt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirtschafts- und
Landeskulturgesetzes vom 22. Juli 2020) sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsétz-
lich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz1 LBO. Die Gestaltung /Anlage von

Schottergarten ist damit unzulassig.

2.3.2 Gestaltung der Stellplatze und Zufahrten

Fir die Gestaltung von Stellplatzen gilt:

Zufahrten, Stellplatze und Abstellflachen mussen dort, wo nicht die Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in
den Untergrund besteht, wasserdurchlassig gestaltet und durch Baumpflanzungen untergliedert werden.

Wasserdurchlassige Belage sind bspw. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene
Decken, Naturstein- oder Kunststeinplatten mit offenen Fugen und andere Baustoffe, die die geforderte
Funktion erfiillen. Bitumindse Baustoffe und Beton [nahezu wasserundurchlassig) sind nur dann zu verwen-

den, wenn andere Rechtsvorschriften dies erfordern.

2.3.3 Einfriedungen und Stiitzmauern

Allgemein qilt fir Einfriedungen und Stitzmauern:

« Tote Einfriedungen sind innerhalb des Plangebiets (auBer fiir Geldndemodellierung notwendige Stiitz-
mauern) unzuldssig. Stiitzmauern sind ab einer Hohe von 1,25 m zu begrinen.

+ Entlang von offentlichen Verkehrsflachen sind nur lebende Einfriedungen (z.B. Hecken) bis zu einer Hohe
von max. 1,00 m zulassig. Die Hohe bemisst sich nach der tatsachlichen Gelandeoberflache auf dem Bau-
grundstick nach Ausfiihrung des Bauvorhabens i. S. des § 5 Abs. 4 LBO. Mit lebenden Einfriedungen ist
ein Grenzabstand von mind. 0,50 m einzuhalten. Die Grenzabstande werden von der Mittelachse der der
Grenze nachsten Stamme oder Triebe bei deren Austritt aus dem Boden waagrecht gemessen.

* Einfriedungen dirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-

trachtigen. Es muss ganzjahrig gewahrleistet sein, dass das Lichtraumprofil freigehalten wird.
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» Stutzmauern dirfen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Ausnahmen von dieser Regelung konnen
in begrindeten Fallen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beantragt werden.

* Zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und zum Gewasser sind geschlossene Einfriedungen unzulassig
und damit nur in Form von Einzelpflanzungen zulassig. Bezliglich der Hohe und den Abstanden zu Nach-

bargrundsticken gelten die Bestimmungen des Nachbarrechtes.

2.3.4 Geldndemodellierung

» Alle Geléndeveranderungen (Abgrabungen, Auffiillungen) sind in den zeichnerischen Unterlagen im
Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und auf Straenhohe bezogen im vor-
handenen und geplanten Zustand darzustellen (Gelandeprofile).

* Gelandeveranderungen missen mit den Gelandeverhaltnissen auf den Nachbargrundstiicken abge-
stimmt werden und dirfen 1,50 m entlang der Grundstiicksgrenze nicht tiberschreiten. GroBBere Gelande-

unterschiede sind durch eine Boéschung oder Terrassierung auszugleichen.

2.3.5 Einhausung von Abfallbehéltern, Miilltonnen und Containern

Allgemein qilt fir die Einhausung von Abfallbehaltern, Miilltonnen und Containern:

» Dauerhaft an offentlichen Verkehrsflachen aufgestellte Abfallbehalter und Milltonnen missen in einem
geschlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den offentlichen Verkehrsflachen abge-
schirmt und begriint werden.

* Mit Einhausungen ist ein Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten.

2.4  Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser oder zum
Verwenden von Brauchwasser sind herzustellen, um die Abwasseranlagen zu entlasten,
Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und den Wasserhaushalt zu schonen, soweit
gesundheitliche oder wasserwirtschaftliche Belange nicht beeintrachtigt werden,

8§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO BW

Zur Rickhaltung und Abpufferung des auf den befestigten/ versiegelten Flachen anfallende Niederschlags-
wassers ist auf jedem Baugrundstiick eine Anlage zum Sammeln oder Versickern (Riickhalteraum) herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Anlage ist so zu dimensionieren, dass die Wassermenge, welche im unversiegelten Zustand abflieft,
nach der Baumafinahme nicht Gberschritten wird. Fir die Mehrmenge, welche durch den erhohten Versiege-
lungsgrad anfallt, ist die Anlage zu errichten. Auch die befestigten Flachen wie z.B. Hofflachen dirfen nicht
in den offentlichen Verkehrsraum abgeleitet werden, sondern sind an die Grundstiicksentwasserung (Kon-

trollschacht) anzuschlief3en.
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Fassungen im Verfahren: a

Fassung vom 10.03.2023 fiir die Sitzung am 26.04.2023 r: GFRORER

Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

infoldgf-kom.de
Bearbeiter:

Jana Gfrorer

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt St. Georgen i.S., den ...

Michael Rieger (Burgermeister]
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