Stadt St.Georgen im Schwarzwald

Beschluss Uber friihzeitige Beteiligung

Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
“Nasse Hecken”

Stand: 27.02.2023

BAUVORSCHRIFT

Ergéanzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. I Nr. 6)

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg i. d. F. vom 05. Marz 2010 (GBI. S.
358), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI.
Nr. 1, S. 1) in Kraft getreten am 8. Januar 2022

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wurttembe i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S.
581), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S.
1095, 1098)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar
2023 (BGBI. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.10.2022 (BGBI. |
S.1792) m.W.v. 26.10.2022

1. Raumlicher Geltungsbereich 8§89 (7) BauGB

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

2. Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB

GEe

2.1 eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) §8 BauNVO
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Stadt St.Georgen im Schwarzwald
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften

“Nasse Hecken”

BAUVORSCHRIFT

Stand: 27.02.2023

Beschluss Uber friihzeitige Beteiligung
gem. 8§ 3Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

2.1.1 Zulassig im GEe sind folgende Nutzungen:

1. Gewerbebetriebe aller Art,
2. Geschéfts, Buro- und Verwaltungsgebaude,

2.1.2 Nicht zulassig im GEe sind folgende Nutzungen:
1. Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Tankstellen,
3. Anlagen fur sportliche Zwecke.

2.1.3 Im GEe wird zusétzlich der Ausschluss von

Nutzungsarten und Verbrennungsverbote festgesetzt:

Ausgeschlossen sind:

1. Genehmigungsbedurftige Anlagen entsprechend

dem Anhang zur 4. BImSchV (Spalte 1 und 2),

2. Speditionen, Chemische Reinigungen,

Lebensmittel-produktion, GroRRbackereien,
Rauchereien, Fast-Food-Betriebe, Lackierbetriebe,
Kompostieranlagen, Recyclinganlagen, Sagewerke,
Anlagen zur Verwertung u. Beseitigung von Abfallen
und sonstigen Stoffen, Betriebe und Anlagen zur
Tierhaltung und Schlachthdfe,
. Betriebe und Anlagen, die Schadstoffe, also
Gerlche, Staub, Asbest und gasférmige
Schadstoffe sowie Keime, in besonderem Malde
emittieren, wobei das besondere MalR der
Emissionen durch die Zugehorigkeit zu den
Abstandsklassen | bis IV oder zu den Ifd. Nrn. 136
bis 142; 150, 152 und 153 der anliegenden
Abstandsliste bestimmt wird,
Betriebe und Anlagen, die in der Zeit von 20 Uhr bis
6 Uhr Schadstoffe, also Gerliche, Staub, Asbest
und gasformige Schadstoffe sowie Keime, in
besonderem Mal3e emittieren, wobei fir diese Falle
das besondere Mall der Emissionen durch die
Zugehdrigkeit zu den Abstandsklassen 1 bis V oder
zu den Ifd. Nrn. 182; 185 bis 187; 191 bis 193; 195;
201; 203, aufRer wenn Leder nicht hergestellt,
sondern nur verarbeitet wird; 207 der anliegenden
Abstandsliste bestimmt wird.

Es wird verboten der Einsatz:
a) von Feuerungsanlagen, die genehmigungs-

bedurftige Anlagen entsprechend dem Anhang zur
4. BlmSchV (Spalte 1 und 2) darstellen,

b) fester Brennstoffe bei Feuerungsanlagen, also

Anlagen zur Produktion von Heiz- oder
Prozesswéarme, die unter die 1. BImSchV fallen,

§8(2)

§1(5)

§1(9)

BauNVO

BauNVO

BauNVO
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c) flussiger Brennstoffe bei Feuerungsanlagen, also
Anlagen zur Produktion von Heiz- oder
Prozesswarme, die unter die 1. BImSchV fallen, es
sei denn, dass die Anlagen

- eine Nennwéarmeleistung von 100 kW nicht
Uberschreiten oder

- eine Nennwarmeleistung von 10.000 kW
nicht dberschreiten und ihr Rauchgas
mindestens 12 m tber Grund bzw. 3 m tber
dem First (jeweils die groRere Hohe gilt)
abgefuhrt wird,

d) gasférmiger Brennstoffe bei Feuerungsanlagen,
also Anlagen zur Produktion von Heiz- oder
Prozesswarme, die unter die 1. BImSchV fallen, es
sei denn, dass die Anlagen

- eine Nennwarmeleistung von 300 kW nicht
Uberschreiten oder

- eine Nennwéarmeleistung von 10.000 kW
nicht dberschreiten und ihr Rauchgas
mindestens 10 m tber Grund bzw. 3 m tber
dem First (jeweils die groRere Hohe gilt)
abgefuhrt wird.

2.1.4 Ausnahmsweise konnen im GEe nach § 8 (3) BauNVO 8§81 (5 BauNVO
folgende Nutzungen zugelassen werden:
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenidber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

2.1.5 Die Nutzungen nach § 8 (3) BauNVO §1(6)1 BauNVO
- Vergniugungsstatten
werden gem. 8§ 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind daher im GEe nicht zulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung 8§9(1)1 BauGB
3.1 Hochstzulassige Grundflachenzahl §16(2) 1 BauNVO
GRZ0,8 §19(4) BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen - Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie durch Lagerflachen und sonstigen Rangier-
und Fahrflachen - bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten
werden.
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3.2 Hochstzulassige Geschossflachenzahl §16 (2) 2 BauNVvO/
GFZ24 §20(2) BauNVO
*] 3.3 HOchstzulassige Gebaudehdhe in Meter tber EFH gem. 8§16 (2) 4 BauNVO
GH 15,0 Planeintrag §18 BauNVO

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hodchstzulassigen
Gebéaudehothe ist beim geneigtem Dach OK Firstziegel bzw.
Dachhaut, beim Flachdach OK Attika.
4. Hohenlage der Gebaude §9(3) BauGB

4.1 ErdgeschossrohfulRbodenhéhe (EFH)

Die ErdgeschoRRrohfubodenhdhe wird im Baugenehmigungs-
verfahren festgelegt.

Uberschreitungen der EFH sind unzulassig.
Unterschreitungen der EFH sind allgemein zulassig.

5. Bauweise §9(1)2 BauGB

3 5.1 abweichende Bauweise §22(4) BauNVO

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudeldngen
tber 50m zulassig.

6. Uberbaubare Grundstiicksflachen 8§9(1)2 BauGB
E 6.1 Baugrenzen § 23(1,3) BauNVO
6.2 Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen §23(5) BauNVO
.vV.m.

In der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende §812,14 BauNVO
bauliche Anlagen zul&ssig:

- Zufahrten und Wege,

- Stellplatze,

- Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO,

- Lagerflachen (Ausnahme: Flachen Ziffer 1.11.2).

7. Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze 8§9(1)4 BauGB

Garagen und Carports sind innerhalb und auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.
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Ausnahme: der

5m Dbreite Grinstreifens entlang der

ErschlielBungsstralRe (Flachen Ziffer 1.13).

8. Flachen fur Nebenanlagen

§9(1)4 BauGB

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur
innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind innerhalb
und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

9. Verkehrsflachen

§9(1)11 BauGB

9.1 offentliche Verkehrsflachen §9(1)11 BauGB
offentlicher Gehweg

9.2 privates / 6ffentliches Verkehrsgriin als Bestandteil §9(1) 11 BauGB
@ der Verkehrsflache

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO grundsatzlich

unzulassig.

Uberfahrten und Zugange zum Baugrundstiick sind zulassig.

10. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen §9(1) 13 BauGB

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu

fuhren.

11. Hauptversorgungsleitungen

11.1 unterirdisch

§9(1) 13 BauGB

[ o— - vorhandene Gasleitung
- vorhandene 20 KV Leitung

12. Flachen und MaRRnahmen fir die Rickhaltung und Versickerung von §9 (1) 14 BauGB

Niederschlagswasser

Auf den Baugrundstiicken ist die zeitweilige Regenrickhaltung
des Oberflachenwassers zu gewahrleisten. Hierzu sind neben
wasserdurchldssigem Belag und Versickerung lber
Grunflachen auch Rigolen oder Versickerungsmulden
anzulegen und ein Notuberlauf an den Regenwasserkanal

herzustellen.
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Eine unterirdische Versickerung des Niederschlagswassers
ohne Vorbehandlung ist laut Niederschlagswasserverordnung
jedoch nicht zulassig. Daher sind Rigolen nur in Kombination
mit einer Vorbehandlung - beispielsweise durch eine
Versickerung Uber eine mindestens 30 cm starke belebte
Bodenzone - genehmigungsfahig. Der Uberlauf der Mulde darf
dabei nicht direkt in die Rigole entwassern.

Alternativ kann der Regenwasserabfluss mittels extensiver
Dachbegriinung verzdgert werden.

Fur jeden Hektar wasserundurchlassige Flache Au sind 137
m3/haAu RRB Volumen bei einem Drosselabfluss von 8,85
I/(s*haAu) zu entrichten.

Fremd-, Tag- und Quellwasser darf nicht der
Gesamtwasserkanalisation zugeleitet werden.

Auf Flachen, deren Niederschlagswasser uber
Retentionsmulden entwassert werden, dirfen keine Abwasser
I.S. von verunreinigtem Wasser anfallen.

13. Grunflachen 89 (1) 15 BauGB
In den als Grinflachen gekennzeichneten Flachen ist die

Errichtung von Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO und
sonstigen baulichen Anlagen sowie Stellplatze unzulassig.

13.1 offentliche Grinflachen 89 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung: - Verkehrsgrunflachen

13.2 private Grinflachen 89 (1) 15 BauGB
Zweckbestimmung: - Flachen fur Eingriinung
- Verkehrsgrunflachen
14. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur 8§9(1) 20 BauGB
Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 89 (1) 25 BauGB
Natur und Landschaft §9(1)15 BauGB

folgt !
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15. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit
sie zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind

Zur  Herstellung des Baukdrpers der  offentlichen
Verkehrsflachen kénnen MalRnahmen erforderlich werden, die
auf den an die offentliche Verkehrsflachen angrenzenden
Grundsticke, entlang der Grundstiicksgrenzen zu dulden
sind.

16. Geh-, Fahr- oder Leitungsrechte (GR-FR-LR)

N I | |- —

1

Leitungsrecht - Gasleitung und 20 KV Leitung
zugunsten der Versorgungstrager

Die mit Leitungsrecht festgesetzten Flachen durfen nicht
Uberbaut werden. Leitungen durfen durch Pflanzungen nicht
beeintrachtigen werden.

17. Mafinahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien

Dacher sind zu 100 % mit Photovoltaikanlagen und/oder
Solaranlagen zu versehen.

Ausnahmen: Vordacher, Terrassen, Technikflichen und
Oberlichter.

18. Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

L
—

1

3

§9(1)26 BauGB

§9(1)21 BauGB

§ 9 (1) 23b BauGB

18.1 Planbereich 8§89 (7)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes
18.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf3 der baulichen § 16 (5)
Nutzung
18.3 Nutzungsschablone
Fullschema der Nutzungsschablone
Ranungsrechtiiche Festsetzungen 1 — Art der baulichen Nutzung
y) 2 — hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
3 — hochstzulassige Geschol3flachenzahl (GFZ)
4 4 — héchstzulassige Gebaudehéhe (GH) in Meter Uber
EFH
5 — Bauweise

5

BauGB

BauNVO
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Il.  AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes 8 la BauGB

Der ermittelte Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen /
AusgleichsmalRnahmen kann nicht vollstandig im
Geltungsbereich dargestellt werden.

Nach der Bilanzierung der Eingriffe sowie der internen
KompensationsmalRnhahmen ergibt sich fiir das Schutzgut Fauna /

Flora / Boden ein Kompensationsdefizit von - 000.000
Okopunkten (siehe Umweltbericht, Bliro Zeeb & Partner, Ulm
vom...... ).

Aulerhalb des Plangebietes werden folgende

Ausgleichsmalnahmen bereitgestellt:

folgt !

lll.  Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen § 9 (1a) BauGB

Die erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen, entsprechend den
erforderlichen Okopunkten, werden insgesamt  dem
Gewerbegebiet zugeordnet.

IV. Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6) BauGB

4.1 Grundwasserschutzgebiet

Eine o6stliche Teilflache des Plangebietes befindet sich in dem mit
Rechtsverordnung des Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis
festgesetzten Grundwasserschutzgebiet. Die Rechtsverordnung
ist zu beachten.
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V.

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:

3.

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg i. d. F. vom 05. Marz 2010 (GBI. S.
358), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI.
Nr. 1, S. 1) in Kraft getreten am 8. Januar 2022

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wiurttembe i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S.
581), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S.
1095, 1098)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar
2023 (BGBI. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.10.2022 (BGBI. |
S. 1792) m.W.v. 26.10.2022

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO
Nicht zuldssig zur Fassadengestaltung sind folgende Materialien:
Verspiegelte Glasflaichen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind
hiervon ausgenommen.

Dachform / Dachgestaltung §74(1)1 LBO

Zuldssig sind Flachdacher und geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von DN 0° bis 25°.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Ortliche Bauvorschritten

Dachform / Dechneigung

Dacheindeckung §74(1)1 LBO

Im Hinblick auf die Qualitdt des Niederschlagswasserabflusses sind
Dacheindeckungen sowie das Ableitungssystem fir Regenwasser
(Rinnen, Rohre) aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink, und

Seite 9 von 15


https://dejure.org/BGBl/2002/BGBl._I_S._3830
https://dejure.org/BGBl/2022/BGBl._I_S._1792
https://dejure.org/BGBl/2022/BGBl._I_S._1792

Stadt St.Georgen im S?hV\{arzwald _ Beschluss uber frihzeitige Beteiligung
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

“Nasse Hecken”

Stand: 27.02.2023
BAUVORSCHRIFT

Blei zu vermeiden. Niederschlagswasser von unbeschichteten oder in
ahnlicher Weise behandelten metallischen Dachern darf ohne
ausreichende Vorbehandlung und ohne wasserrechtliche Erlaubnis
nicht dezentral bewirtschaftet werden.

Flachdacher und geneigte Déacher bis 25° Dachneigung sind zu 100%
mit einer Dachbegrinung (mind. 15 cm Substratschicht) auszufthren.

Ausnahmen: Vordacher, Terrassen, Technikflachen und Oberlichter.
Ist eine Dachbegrinung nachweislich nicht moglich (z.B. bei einer
geplanten PV-Anlage auf einem Schrégdach), sind als Ausgleich
entsprechende Begrinungsmalnahmen auf dem Grundstick
vorzusehen.

4. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen §74(1)3 LBO

Bei offenen Stellplatzen sind nur wasserdurchlassige Belage (z.B.
Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Betonpflaster, Schotterrasen
oder Pflaster mit breiten Fugen) zu verwenden. Sonstige unbefestigte
Grundstiicksflachen sind mit  Ausnahme von Lagerflachen,
Zufahrtsflachen, fir betriebliche Zwecke notwendige Hofflachen als
Grinflachen anzulegen und mit standortgerechten Gehdlzen und
Stauden gem. Pflanzlisten zu bepflanzen.

Ein Ziel der Stadt St. Georgen ist der Schutz von Arten, insbesondere
der Bienen und Insekten im Allgemeinen. Um dieses Ziel zu
unterstitzen verpflichtet sich der MaRnahmentrager, die nicht fur
Gebaude oder Zufahrten, Wege und Lagerflachen in Anspruch
genommenen privaten Grundstlicke gartnerisch anzulegen, zu
begrinen und zu pflegen. Das Anlegen von losen Kies- und
Materialschittungen ist daher nicht zulassig. Die Anlage einer
Kiesrollierung um die AuRenwande von Gebauden als Spritzschutz
und gegen Einstau von Feuchtigkeit ist hiervon ausgenommen.

Im Rahmen des  Baugenehmigungsverfahrens ist den
Baugesuchsunterlagen ein Auf3enanlageplan beizulegen.

5. Einfriedungen §74(1)3 LBO
Einfriedungen missen zur offentlichen Verkehrsflache einen
Mindestabstand von 0,50 m einhalten.
Sichtbeeintrachtigungen im Bereich von Ein- und Ausfahrten sind zu
vermeiden.

Die Hohe der Einfriedungen darf max. 2,50 m betragen.

Einfriedungen sind als Maschendrahtzaun oder &hnlichem
auszufihren und mit Hecken oder Strduchern zu hinterpflanzen. Es
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sind nur heimische Pflanzen aus der Pflanzliste im Bebauungsplan
zulassig.

Um die Durchlassigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu erhalten,
mussen Zaune einen Mindestabstand von mindestens 15 cm zum
natirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauern muss verzichtet
werden.

6. Werbeanlagen / Aul3enbeleuchtung

Werbeanlagen sind zulassig, soweit sie auf die im Plangebiet
gelegenen Unternehmen hinweisen.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-,
Wechsel- oder Blinklicht sind nicht zul&ssig.

Zur freien Landschaft hin ist eine insektenfreundliche
Aul3enbeleuchtung vorzusehen.

7. Miullbehalter

Platze und bauliche Anlagen fir Mullbehalter sind so herzustellen,
dass sie sich gestalterisch in die Umgebung einfligen.

Soweit sie unabhéngig vom Hauptgebaude hergestellt werden, sind
sie einzugrinen.

8. Stellplatznachweis

Bei Bauvorhaben mit hohem Kfz-Aufkommen sollen mdglichst
mehrgeschossige Parkanlagen, Tiefgaragen etc. vorgesehen werden.

§74(1)2 LBO

§74(1)3 LBO

§74(2)5 LBO

VI.

Kennzeichnung und Hinweise

1. Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

L oo vorhandene Grundstiicksgrenzen
77777 geplante Grundstiicksgrenzen

138/3 Flursticknummern (beispielhaft)

Mallinie (beispielhaft)
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/ // Vorhandene Hohenlinien in Meterabstdnden
/

2. Unterirdische Leitungen

Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der Leitungsbestand zu erheben.
Eine etwaige Verlegung bestehender, unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des
Veranlassers.

3. Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fur Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen. Die Mobglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzuraumen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

4. Wasser- und Bodenschutz

Bei allen Bau- und Planungsmaf3nahmen sind die Grundsédtze des schonenden und
sparsamen Umgangs mit Boden zu berlicksichtigen. Die Bodenschutzbehérden sind zu
beteiligen.

Der im Zuge der Baumafinahmen anfallende Erdaushub ist moglichst im Plangebiet zu
verwerten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmald zu beschréanken.

Der bei den ErschlieBungs- und BaumalRhahmen anfallende Bodenaushub ist soweit als
maoglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebiets durch Gelandemodellierung bzw.
Massenausgleich einer Wiederverwendung zuzufiihren.

Oberboden wird auf dem Grundstiick aufgebracht und einer extensiven Nutzung zugefthrt.

Vernassungszonen und Schichtwasser sind zur standsicheren Herstellung von
Baugrubenbdschungen oder von Hanganschnitten zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Rechtsverordnung des Landratsamtes Schwarzwald-
Baar-Kreis vom 25. Oktober 1985 zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der
Grundwasser- und Quellfassung der Gemeinde Konigsfeld (Rotwaldquelle) beachtet
werden muss. Aul3erdem wird darauf hingewiesen, dass der siudwestliche Teil des
Gewerbegebietes in der Schutzzone Il der Schorenquelle liegt. Der Schutz des
Trinkwassers ist beim Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen zu beachten.
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5. Regenwasser

Fur die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser in Gewerbegebieten ist gemar
Niederschlagswasserverordnung  grundsatzlich  eine  wasserrechtliche  Erlaubnis
erforderlich.

Beim Umgang und bei der Behandlung von Regenwasser in Siedlungsgebieten wird auf die
Leitfaden ,Arbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten" (LUBW,
2005) und ,Arbeitshilfe fur den Umgang mit Regenwasser: Regenrickhaltung" (LUBW,
2006) verwiesen.

Sofern sich bei Erkundungs- oder Baumalinahmen optische oder geruchliche
Auffalligkeiten des Bodens ergeben, sind diese dem Amt fur Umwelt, Wasser - und
Bodenschutz unverziglich anzuzeigen.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile
unterhalb des hochsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufihren (z.B. ,weille Wanne", auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung
der Abdichtung von Baukdrpern/Bauteilen oder ahnlichem durfen keine Stoffe verwendet
werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

6. Klimaschutzgesetz (KSG-BW)

Es wird auf die Verpflichtung nach 8§ 8a Klimaschutzgesetz (KSG BW) i.V.m. Photovoltaik-
Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) zur Herstellung von PV-Anlagen auf Dachflachen bzw. bei
der Herstellung von mehr als 35 Stellplatzen hingewiesen.

7. Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG)

Bodenschutzkonzepte

Auf Grundlage des § 2 Abs. 3 des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes Baden-
Wirttemberg (LBodSchAG) wird auf die Notwendigkeit eines Bodenschutzkonzeptes
(MalBnahmen groRBer 0,5 Hektar) im Hinblick auch auf die ErschlieBungsarbeiten
hingewiesen.

Die DIN 19639 ist zu beachten.
Die Einzelheiten sollten mit dem Wasserwirtschaftsamt-Bodenschutz abgestimmt werden

8. Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)

Erdmassenausgleich

Entsprechend 8§ 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei der
Ausweisung von Baugebieten ein Erdmassenausgleich anzustreben. Dabei sollen durch die
Festlegung von StraRen- und Gebdudeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden
anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden.
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Verwertungskonzept

Fir das anfallende Bodenmaterial (Abbruchmaf3nahmen / Bodenaushub gréRer 500m3) ist
ein Verwertungskonzept zur erstellen und der Abfallrechtsbehérde zur Prifung vorzulegen
(8 3 Abs. 4 LKreiWiG).

9. LBO

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal? § 10 der Landesbauordnung (LBO) bei der
Errichtung baulicher Anlagen verlangt werden kann, dass die Oberflache des Grundstiicks
erhalten oder ihre H6henlage verandert wird, um

a) eine Verunstaltung des StraRen-, Orts- oder Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu
beseitigen;

b) die Oberflache des Grundsticks der Hohe der Verkehrsfliche oder der Hohe der
Nachbargrundstiicke anzugleichen oder

c) Uberschiussigen Bodenaushub zu vermeiden.

St. Georgen, den

Michael Rieger
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes sowie der Inhalt der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Stadt St. Georgen im Ubereinstimmen.

St. Georgen, den

Michael Rieger
Blrgermeister
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Rechtskraftvermerk

Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Stadt St. Georgenvom _ _._ . _ _ _ und die Stelle,
bei der der Bebauungsplan und die o6rtlichen Bauvorschriften ,Nasse Hecken™ eingesehen werden
kann, wurde am auf der Homepage der Stadt St. Georgen 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplans ,Nasse Hecken" ist somit seit dem " . rechtsverbindlich.

St. Georgen, den
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