Sitzungsnummer: TA/01/23

NIEDERSCHRIFT
uberdie
offentliche Sitzung des Technischen Ausschusses
DER STADT ST. GEORGENIM SCHWARZWALD

Tag: Mittwoch, den 25.01.2023
Ort: Stadthalle
Beginn: 16:30 Uhr

Ende: 17:15 Uhr

ANWESEND:

Vorsitzender
Herr Michael Rieger

Ehrenamtliche Mitglieder

Herr Jochen Béasch Vertreter fur Herrn Wentz
Herr Axel Heinzmann
Herr Guido Santalucia ab 16:45 Uhr

Herr Vincenzo Sergio
Herr Fritz Weil3er
Herr Marc Winzer
Herr Ernst Laufer
Herr Hansjorg Staiger

Sachkundige Einwohner
Herr Klaus Lauble

Beamte, Sachverstandige usw.
Herr Alexander Trondle

Schriftfiihrer
Frau Silke Richter

ABWESEND:

Ehrenamtliche Mitglieder
Herr Georg Wentz entschuldigt




Zu Beginn der Sitzung stellt der Vorsitzende fest:

1. Das Gremium ist durch Ladung vom 18.01.2023 ordnungsgemal3 einberufen
worden.

2. Das Gremium ist beschlussfahig.



BV-Nr. 067-22, Bauvorhaben zur Anderung der Siidfassade an beste-
hendem Gebaude auf dem Grundstlick Flst. Nr. 383, Berliner Stral3e 2,
St. Georgen

Vorlage: 009/23

Protokoll:

Herr Trondle erklart, dass das Gebaude Berliner StralRe 2 als Getrankela-
ger genutzt wurde. Ein Hausmeisterservice hat das Baugrundstiick erwor-
ben und bereits Umbaumalnahmen durchgefihrt. Daraufhin hat die Bau-
rechtsbehdrde die Baustelle eingestellt und mitgeteilt, dass diese Nut-
zungsanderung von Garagen, Laden- und Lagerflachen zu Garagen- und
Lagerflachen eines Hausmeisterservice genehmigungspflichtig sind. Das
Landratsamt sieht derzeit keine Zulassigkeit dieser Nutzungsénderung,
weshalb die Verwaltung den Beschlussvorschlag formuliert hat, das Ein-
vernehmen abzulehnen.

Herr Rieger erlautert, dass in einem reinen Wohngebiet nur Wohnen und
nicht storende Handwerksbetriebe zuldssig sind, die den taglichen Bedarf
der Bewohner decken.

Herr Laufer fragt nach, dass auf dem gegeniberliegenden Grundstick ein
Gartenbaubetrieb ansassig werden wollte und welche Auswirkungen dies
auf den heutigen Bauantrag hatte.

Herr Trondle erklart, einreines Wohngebiet hat starke Einschrankungen
fr die Nutzung der Grundstiicke. Ein positiver Beschluss kénnte von Sei-
ten der Baurechtsbehorde aufgehoben werden, wenn diese die Befreiung
als unzuldssig erachten.

Herr Sergio wundert sich, weshalb keine Lockerung zugelassen werden
kann, wo doch an anderer Stelle Gewerbe im Gebiet Vogelloch zugelas-
sen wurde.

Herr Trondle weist darauf hin, dass im Bereich Vogelloch sehr verschiede-
ne Baugebietsausweisungen vorliegen.

Herr Weil3er hat Ruckfragen zur Fassade und stellt hierbei fest, dass
schon umgebaut wurde.

Herr Trondle bejaht dies. Daher wurde die Genehmigungspflicht des Bau-
vorhabens vom Landratsamt festgestellt.

Herr Staiger tut sich schwer mit den Vorschriften des Bebauungsplans und
wirde gerne die Befreiung erteilen.

Herr Trondle weist darauf hin, dass die Wertigkeit der umliegenden Ge-
baude hier reinspielen. Eventuell kdnnte der Hausmeisterservice Uber Auf-
lagen reguliert werden.
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Herr Heinzmann betont, dass ein nicht storender Betrieb wichtig ware fir
diese Wohnlage.

Herr Trondle erklart, dass Hausmeisterservice an sich als stérend einge-
ordnet wird und bereits Widerstande aus der Nachbarschaft bestehen.

Herr Laufer weist darauf hin, dass diese Widerstande aufgrund der Park-
platzsituation ausgeldost wurden.

Herr Basch tut sich auch schwer mit der Entscheidung und wirde es be-
gru3en, wenn das Gebaude wieder mit Leben gefillt wird.

Herr Trondle weist darauf hin, dass der Beschluss gedndert werden kann.
Herr Winzer mdchte wissen, wie grofl3 der Betrieb ist und weist darauf hin,
dass bereits eine hohe Larmbelastigung durch PKW-Verkehr in diesem

Gebiet besteht.

Beschluss:

Das Einvernehmen fir folgende Befreiung vom Bebauungsplan ,Vogel-
loch, 3. Anderung“ wird verweigert:

1. Befreiung von § 2 und 8§ 3 der Festsetzungen flr ein Lager fir
Hausmeisterservice, da im Bebauungsplan nur Wohngebé&ude und
nichtstorende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs der Bewohner dienen, zulassig sind.

Das Einvernehmen fir folgende Befreiung vom Bebauungsplan ,Vogel-
loch, 3. Anderung® wird erteilt:

2. Befreiung von § 13 Ziffer 3 der Festsetzungen, wonach Einfriedun-
gen 0,80 m nicht Uberschreiten durfen.

Abstimmungsergebnis zu 1.:

Zustimmung: 1
Ablehnung: 8
Enthaltung: 0

Abstimmungsergebnis zu 2.:

Zustimmung: 9
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0
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BV-Nr. 069-22, Bauvorhaben zum Abbruch und Neubau eines Mehr-
familienhauses nach Brandschaden auf dem Grundstiick Flst. Nr.
179/26, Bundesstralie 29, St. Georgen

Vorlage: 010/23

Protokoll:

Herr Trondle erlautert, der Abbruch der Brandruine und der Neubau eines
Mehrfamilienhauses wird beantragt. Das Mehrfamilienhaus wird grundsétz-
lich an gleicher Stelle, jedoch mit anderer Aufteilung geplant. Bisher be-
standen keine Stellplatze auf dem Baugrundstiick, diese sollen jetzt direkt
an der Stral3e errichtet werden und damit wird der Baukérper von der Bun-
desstral3e zuriickgesetzt. Die Abstandsflachen sind derzeit Thema der
Baurechtsbehdrde. Der Winkelbau wurde gewahlt, um die Schlafraume
abgewandt von der Bundesstral3e einzurichten. Diesist eine gute Lésung.

Herr Weil3er betont, dass er die Planung gut findet und bittet darum PV-
Anlagen zu empfehlen.

Herr Trondle weist darauf hin, dass PV-Anlagen beim Neubau von Wohn-
gebauden Pflicht sind.

Herr Winzer freut sich, dass die Neuplanung so schnell geht und hofft,
dass es dann auch schnell verwirklicht wird.

Beschluss:
Das Einvernehmen zum Bauantrag Abbruch und Neubau eines Mehrfami-
lienhauses nach Brandschaden auf dem Grundstiick Flst. Nr. 179/26,

BundesstralRe 29, St. Georgen, wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 9
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0

BV-Nr. 001-23, Bauvorhaben zum Neubau von Stellplatzen mit Teill-
berdachung zur Photovoltaiknutzung auf dem Grundstiick FIst. Nr.
132/3, Kronenacker 1, St. Georgen-Peterzell

Vorlage: 014/23

Protokoll:

Herr Trondle weist darauf hin, dass dieses Grundstiick von der Stadt ver-
kauft wurde um Parkplatze anzulegen. Nun liegt ein Bauantrag vor mit ins-
gesamt 83 PKW-Stellplatzen und 32 Uberdachten Fahrradstellplatzen. Von
den 83 PKW-Stellplatzen werden 52 Uberdacht. Dies entspricht den Vor-
gaben des Gesetzgebers, dass bei einer Anzahl von Stellplatzen tber 35,
60% der Platze Uberdacht sein missen. Die Stellplatze gehéren zum Ge-
werbebetrieb stdlich des Grundstiicks um diese Nutzung zu verbessern.



Die Befreiungen werden erforderlich, um die Grundflache des Grundstiicks
besser ausnutzen zu kénnen. Von den Uberschreitungen gehen fiir den
offentlichen Verkehr keine Behinderungen aus und die Grundziige der
Planung werden nicht beruhrt.

Da sich die Festsetzung im Bebauungsplan ,Stellplatzfiachen mit grof3kro-
nigen Baumen zu bepflanzen® mit der neuen Uberdachungsvorschrift wi-
dersprechen, kann auch diese Befreiung erteilt werden.

Herr Winzer findet die Nutzung des Grundstiicks gut. Er weist darauf hin,
dass zur StralR3e Kronenacker schlanke Baume im Grinstreifen gepflanzt
werden kdnnten.

Herr Heinzmann wundert sich, weshalb die Uberdachung im Osten der
Stellplatze errichtet wurde, da der Schattenwurf der Bestandsbaume auf
die PV-Anlage fallt.

Herr Basch betont, dass Baume nur an der Straf3e sinnvoll sind, nicht auf
den Ubrigen Stellplatzflachen.

Beschluss:

Das Einvernehmen fir folgende Befreiungen vom Bebauungsplan ,Ha-
genmoos / Engele, 7. Anderung® wird erteilt:

1. Befreiung fir die Uberschreitung der suidlichen Baugrenze mit der
Teiluberdachung Uber eine maximale Tiefe von 2,50 m Uber eine
Lange von 26,00 m.

2. Befreiung fir die Uberschreitung der éstlichen Baugrenze mit der
Teiluberdachung in einer Tiefe bis maximal 0,50 m Uber eine Lange
von ca. 25,00 m.

3. Befreiung fiir die Uberschreitung der nordlichen Baugrenze mit der
Teiliberdachung Uber eine Tiefe von ca. 0,30 m Uber eine Lange
von 41,00 m.

4. Befreiung von § 9 Ziffer 1.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen
fir die Bepflanzung der Stellplatze alle 10 Meter mit grof3kronigen
Baumen, fur die 52 Uberdachten Stellplatze.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 9
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0
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BV-Nr. 002-23, Bauvorhaben zur Erweiterung der Produktion und
Versand auf den Grundstucken FIst. Nr. 100/14 und 100/6, Am Tann-
wald 3, St. Georgen-Peterzell

Vorlage: 015/23

Protokoll:

Herr Trondle weist darauf hin, dass sich das Bebauungsplandnderungsver-
fahren sehr lange hingezogen hat und nun der Bauantrag vorliegt. Obwohl
der Bebauungsplan extra fiur die Erweiterung der Produktion geandert
wurde, wurde das Bauvorhaben mit erforderlichen Befreiungen einge-
reicht. Da aber kein vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt wurde,
sind diese Befreiungen nachvollziehbar. Die Befreiung fiir die Uberschrei-
tung der maximalen Bauhthe in suddstlichen Bereich ist nicht stérend, da
die StralRe hoher liegt und das Gebaude in der Hanglage nicht wuchtig in
Erscheinung tritt. Auch die zweite Befreiung fir die Uberschreitung der
maximalen Bauhohe fir das neue Treppenhaus kann erteilt werden, da
sich das Treppenhaus im Bestandsgebaude erhdht und sich dort in die
Dachlandschaft einfiigt. Die Uberschreitung der Grundflachenzahl rihrt
daher, dass auf den einzelnen Baugrundstiicken vorgesehen war, dass
Parkplatzflachen mit angelegt werden. Da diese aber auf dem Nachbar-
grundstiick Ecke Am Tannwald / Kronenacker entstehen, wird die Grund-
flachenzahl um 12% Uberschritten. Die Stitzmauer entlang der nordwestli-
chen Baugrenze soll den Hang sichern und vom Gebéaude fernhalten, um
eine Umfahrung des Gebaudes zu erméglichen und die Belichtung zu ge-
wahrleisten.

Die Verwaltung schlagt vor das Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss:

Das Einvernehmen fir folgende Befreiungen vom Bebauungsplan ,Ha-
genmoos / Engele, 7. Anderung“ wird erteilt:

1. Befreiung von § 3 Ziffer 2 der bauplanungsrechtlichen Festsetzun-
gen firr die Uberschreitung der maximalen Bauhthe von 5,00 m im
sudostlichen Bereich mit der Uberdachung und dem Hauptgebaude.
Die Uberdachung hat eine Hohe von 6,20 m. Der Gewerbebau hat
eine Hohe von 8,20 m.

2. Befreiung von 8§ 3 Ziffer 2 der bauplanungsrechtlichen Festsetzun-
gen firr die Uberschreitung der maximalen Bauhthe von 5,00 m mit
dem neuen Treppenhaus im Bestandsbereich um 3,60 m.

3. Befreiung von § 3 Ziffer 1 der bauplanungsrechtlichen Festsetzun-
gen fur die Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,8 um ca.
12%.

4. Befreiung fur die Uberschreitung der Baugrenze im nordwestlichen
Bereich mit der geplanten Stitzmauer Uber die gesamte Gebaude-
lange von 88,00 m.



5. Befreiung von § 9 Ziffer 2.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen
fur die private Grunflache im nordwestlichen Bereich, die nicht als
Grunflache genutzt wird, sondern als Hofflache.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 8
Ablehnung: 0
Enthaltung: 1

Ausbau / Erneuerung der Infrastruktur Birkenweg

Erd-, Tief- und StralRenbauarbeiten

Vergabe der Arbeiten zum Nachtrag Nr. 1 und 2 der Firma Gross Bau
GmbH & Co. KG

Vorlage: 012/23

Protokoll:

Herr Trondle erklart, dass im Zuge der Erneuerung der Infrastruktur des
Birkenwegs von der Firma Gross Bau die Nachtrage Nr. 2 ,Zulage Rohr-
anschluss alt/neu® und der Nachtrag Nr. 3 ,Muffendruckpriufung“ vorgelegt
wurden. Die Nachtrage wurden vom Planungsbiro gepriift.

Beschluss:

Aufgrund der Vorlage beschlief3t der Technische Ausschuss die Vergabe
des Nachtragsangebotes Nr. 2 in Hohe von brutto 4.891,38 EUR und die
Vergabe des Nachtragsangebotes Nr. 3 in Ho6he von brutto 3.453,36 EUR
an die Firma Gross Infrastruktur GmbH & Co. KG, 78052 Villingen-
Schwenningen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 9
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0

Bekanntgaben, Anfragen, Verschiedenes

Protokoll:
1. Frau Richter liest die Einvernehmensliste vor.

2. Herr Santalucia erkundigt sich, wofiir Lasermessungen in der Schu-
le durchgefuhrt wurden.



Herr Trondle erklart, dass dies in Vorbereitung fur die Weiterflhrung
der Schulbauplanung erfolgt, um Bestandsplane des Schulgebau-
des zu erhalten.

3. Herr Rieger weist darauf hin, dass der Forderbescheid fur die LED-
Beleuchtung der Schule noch nicht eingetroffen ist.

Fir die Richtigkeit:

Der Vorsitzende: Die Mitglieder: Der Schriftfihrer:

St. Georgen, 22. Februar 2023
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