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ST.GEORGEN

IM SCHWARZWALD

SATZUNGEN DER STADT ST. GEORGEN IM
SCHWARZWALD

uber
1) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Alte Landstrae* und

2) die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Alte
LandstraBe*

Der Gemeinderat der Stadt St. Georgen im Schwarzwald hat am 21.07.2021
1) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte Landstral3e* und

2) die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte
Landstral3e*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

» Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

» § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 17.06.2020 (GBI. S. 403)

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich flr
1) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte Landstral3e“ und

2) die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LAlte LandstralRe”

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
LAlte LandstralRe” (Planzeichnung vom 21.07.2021)



§ 2

Bestandteile

—_—

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
»Alte LandstralRe“ bestehen aus:

a) zeichnerischem Teil, M 1:500 in der Fassung vom 21.07.2021
b) textlichem Teil — Bebauungsvorschriften — in der Fassung vom 21.07.2021

2. Die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte
Landstral’e” bestehen aus:

a) gemeinsamen zeichnerischem Teil in der Fassung vom 21.07.2021
b) ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 21.07.2021
3. Der Vorhaben- und Erschlielungsplan (VEP) besteht aus:

= Lageplan in der Fassung vom 28.06.2021
=  Grundrisse in der Fassung vom 28.06.2021
= Schnitte in der Fassung vom 11.11.2020

= Ansichten in der Fassung vom 11.11.2020

4. Beigefugt sind:

= gemeinsame Begrindung in der Fassung vom 21.07.2021

= Umweltbeitrag mit grinordnerischen Festsetzungen in der Fassung vom
21.07.2021 (verfasst von faktorgruen, Landschaftsplaner, Rottweil)

= Spezielle artenschutzrechtliche Prifung in der Fassung vom 21.07.2021 (verfasst
von faktorgruen, Landschaftsplaner, Rottweil)

= Allgemeine Prifung des Einzelfalls gemaR § 3c (1) Satz 1 UVPG in der Fassung
vom 21.07.2021 (verfasst von faktorgruen, Landschaftsplaner, Rottweil)

» Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom November 2020 (verfasst
von Fichtner Water & Transportation GmbH, Freiburg)

= Verkehrsuntersuchung in der Fassung vom November 2020 (verfasst von
Fichtner Water & Transportation GmbH, Freiburg)

= Auswirkungsanalyse zur Erweiterung und Verlagerung eines Aldi-
Lebensmitteldiscounters in der Stadt St. Georgen in der Fassung 25.02.2021
(verfasst von der GMA, Ludwigsburg)

= Altlastenrecherche und orientierende Bodenuntersuchung in der Fassung vom
30.09.2007 (verfasst von GBB-GrundBau Bodensee GmbH, Stockach)

= Baugrundgutachten in der Fassung vom 18.02.2021 (verfasst von GeoTech
Kaiser GmbH, Rottweil)

= Entscheidung Zielabweichungsverfahren in der Fassung vom 30.04.2021
(erlassen vom Regierungsprasidium Freiburg)

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund von § 74 LBO getroffenen
Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemalf § 75 LBO mit einer Geldbufe geahndet werden.



§4

Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan treten mit inrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB

in Kraft.

St. Georgen im Schwarzwald, den .

Michael Rieger
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des
Planes sowie der Inhalt der zugehdrigen
planungsrechtlichen Festsetzungen mit den
hierzu ergangenen Beschllssen des
Gemeinderates der Stadt St. Georgen im
Schwarzwald tbereinstimmen.

St. Georgen im Schwarzwald, den

Michael Rieger
Blrgermeister

Rechtskraftvermerk

Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates
der Stadt St. Georgen im Schwarzwald vom
21.07.2021 und die Stelle, bei der der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Alte
Landstral3e” und die zugehdrigen ortlichen
Bauvorschriften eingesehen werden kann,
wurdeam . .  auf der Homepage
der Stadt St. Georgen im Schwarzwald
offentlich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
»Alte Landstralle” und die zugehdrigen
ortlichen Bauvorschriften sind somit seit
dem . . rechtsverbindlich.

St. Georgen im Schwarzwald, den

Michael Rieger
Blrgermeister
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 17.06.2020 (GBI. S. 403)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

0. Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans (§ 9 (7) BauGB)
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Sondergebiet SO

,Grolflachiger Einzelhandel (Discounter) (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Grof¥flachiger Einzelhandel (Discounter)* dient der
Unterbringung eines grof¥flachigen Lebensmittelmarkts (Discounter) mit
einer maximalen Verkaufsflache von 1.400 m? mit integriertem Backshop.
Im Sondergebiet ,,Gro¥flachiger Einzelhandel (Discounter) sind folgende
Nutzungen zulassig:

= Lebensmittelmarkt (Discounter) mit einer maximalen Verkaufsfla-
che von 1.400 m? mit integriertem Backshop
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1.2

1.3

1.4
1.4.1

1.4.2

1.5

1.5.1

1.5.2

= Fdr den Betrieb des Lebensmittelmarktes und des Backshops not-
wendige Nebenanlagen und Nebenrdume (z. B. Lagerflachen, Bu-
roflachen, Sozialrdume etc.) und Stellplatze

= Werbeanlagen ausschlieRlich an der Statte der Leistung

Der Vorraum (Packzone, Mall) bleibt bei der Ermittlung der Verkaufsflache
unbertcksichtigt, wenn dort keine Warenprasentation stattfindet.

HINWEIS:

Die Verkaufsflache besteht aus dem Selbstbedienungsbereich, der dem
Kunden zuganglich ist. Dartber hinaus aus dem Kassenvorraum, der Ein-
pack- und Entsorgungszone, dem Windfang sowie der Mall/Verkehrsfla-
che. Auch Bereiche, in denen die Waren sichtbar ausgelegt werden, die
aber vom Kunden nicht betreten werden dtrfen, sind der Verkaufsflache
zuzurechnen.

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Das Mal der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der Plan-
zeichnung zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen
Wert

= der Grundflachenzahl (GRZ) und

= der Hohe der baulichen Anlagen.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemaR § 19 (4) BauNVO durch
Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu GRZ 1,0
Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen. Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist bezogen auf den obers-
ten Punkt des Gebaudes und in Meter Gber Normalhéhennull (m.G.NHN)
festgesetzt.

Technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Anlagen fur Liftung, Klima,
Technikbricken, Aufzugschachte) sowie Anlagen, die der solaren Ener-
giegewinnung dienen, dirfen die festgesetzte Gebaudehéhe um bis zu
2,0 m Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

MaRgebend fur die Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baufenster) sind
die Baugrenzen im zeichnerischen Teil.

Ausnahmsweise dirfen untergeordnete Bauteile wie Dachvorspriinge,
Eingangstiberdachungen, sowie Tlr- und Fenstervorbauten die Baugren-
zen bis zu 1,50 m Uberschreiten, wenn sie nicht breiter als 5,0 m sind und
Uber die Sondergebietsflache nicht hinausragen (z. B. in die angrenzen-
den Verkehrsflachen und angrenzenden Privatgrundstuicke).
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1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.7
1.7.1

1.7.2

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

Garagen, Carports und Stellplatze

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Offene Kfz-Stellplatze sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicks-
flache (Baufenster) und der daflr festgesetzten Stellplatzzone (ST) ge-
mal der Planzeichnung zulassig.

Tiefgaragen und offene Fahrradstellplatze sind im gesamten Plangebiet
zulassig.

Oberirdische PKW-Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstlcksflache zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach §§ 14 (1) und (2) BauNVO und untergeordnete, aus-
gelagerte Nutzungen wie Uberdachte Einkaufswagenboxen mit einer
Grundflache von bis zu einschlieRlich 40 m? sind auch aufRerhalb der
uberbaubaren Grundstlicksflache (Baufenster) zulassig.

Die LKW-Anlieferung ist einzuhausen und nur innerhalb der tUberbauba-
ren Grundsticksflache (Baufenster) und dem dafir festgesetzten Bereich
Anlieferung (AL) gemafR der Planzeichnung zulassig.

HINWEIS:

Fir Nebenanlagen an der Grundsticksgrenze gelten die Hohen-, Fla-
chen- und Langenbeschrankungen nach § 6 LBO.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder nicht in ahnlicher
Weise behandelten metallischen Dachern aus Kupfer, Zink oder Blei darf
ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in ein Ge-
wasser eingeleitet werden.

PKW-Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflachen-
befestigung (Pflaster mit mindestens 20%-Fugenanteil, sickerfahiges
Pflaster, Belag mit Rasenfugen, Schotterrasen) auszubilden. Dies gilt nur,
sofern keine Schadstoffeintrage in den Boden und das Grundwasser (z.
B. durch Wartung und Reinigung von Fahrzeugen, durch Lagern, Um-
schlagen, Verwenden oder Be- und Entladen wassergefahrdender Stoffe,
durch Schadstoffmobilisierung in Folge dauerhafter Flachenentsiegelung)
zu besorgen sind. Ausgenommen von der vorgenannten Verpflichtung
sind Fahrspuren entlang von Stellplatzflachen und Wegeflachen.

Fir die Aulienbeleuchtung sind ausschlieRlich Lampen mit warm- bis
neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und einem
Hauptspektralbereich von tber 500 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Nat-
riumdampflampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-absorbierenden
Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so
auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Fla-
che erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskdrpers. Nach oben streu-
ende Fassadenanstrahlung und Himmelsstrahler sind unzulassig. Die Be-
leuchtung ist so niedrig wie moglich anzubringen. Beleuchtete
Werbeflachen sind nach 23 Uhr abzuschalten und die Leuchtdichte zu
beschranken (z. B. 15 Cd/m?).
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1.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Entsprechend der Planzeichnung ist die Flache LR (Dole des Weiden-
bachles) mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt St. Georgen im
Schwarzwald zu belasten.
1.10 Larmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm ist im Andienbereich im
Westen des Plangebiets eine geschlossene Einhausung (raumliche Lage
gemal untenstehender Abbildung 1) zu errichten. Die GroRRe der Einhau-
sung richtet sich nach den Abmessungen des Andienfahrzeuges. Es ist
erforderlich, dass das Andienfahrzeug fur den Andienvorgang komplett in
der Einhausung abgestellt werden kann. Die Einhausung muss durchweg
eine Schalldammung von mindestens 25 dB aufweisen. Dies gilt auch fur
das Tor, das den Andienbereich in Richtung der Zufahrt wahrend der An-
dienung abschliel3t.

Hiervon abweichende Konstruktionen sind zulassig, wenn im Baugeneh-
migungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass die gesetzlichen Vor-
gaben flr Gewerbeldrm eingehalten werden.

Legende
©  Immissionsort

@ Punkischallquelle
= Linienschallquelle
[:| Flachenschallquelle
- Hauptgebaude
:] Nebengebaude

[ Uberdachung
r : Plangebiet
Einhausung

Abb. 1: Raumliche Lage geschlossene Einhausung
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1.1

1.12
1.12.1

1.12.2

1.13

Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Offene, ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit Baumen zu tUberstellen, min-
destens 1 Baum je angefangene 5 Stellplatze (einzeilige Anordnung) bzw.
je angefangene 10 Stellplatze (doppelreihige Anordnung). Zu verwenden
sind Laubbdume als Hoch-stamme mit Ballen mit mind. 16-18 cm Stamm-
umfang. Pro Baum ist ein Baumquartier von mind. 3 x 2 m und 12 m? frei
durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Der Bereich ist vor Uberfahren zu
schitzen.

Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu schitzen und bei Abgang
oder Fallung durch Neupflanzungen einer vergleichbaren Art geman der
Pflanzliste zu ersetzen. Geeignete Geholzarten enthalt die Pflanzliste im
Anhang.

Hoéhenlage der baulichen Anlage (§ 9 (3) BauGB)

Die Erdgeschossfulibodenhtéhe (EFH) wird auf 805,30 m.iG.NHN festge-
setzt.

Von der festgesetzten ErdgeschossfuRbodenhdhe darf nach unten und
oben um max. +/- 0,30 m abgewichen werden. Die zuladssige Erdge-
schossfullbodenhéhe (EFH) ist bezogen auf Normalhdéhennull
(m.G.NHN). Als ErdgeschossfuRbodenhohe gilt die Oberkante des Roh-
fuBbodens.

Aufschiebend bedingte Zulassigkeit von Vorhaben

(§12(3a)i.V.m. § 9 (2) Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Im Bereich des Vorhaben- und Erschlielungsplans sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
Der Durchfiihrungsvertrag kann geandert oder neu abgeschlossen wer-
den.

HINWEIS:

Die Konkretisierung der im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungs-
plans (VEP) zulassigen Nutzungen wird im Durchfuhrungsvertrag gere-
gelt.
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2. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO i. V. m. § 9 (4) BauGB)

21 Dacher / Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1.1 Die zulassigen Dachformen und -neigungen sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

21.2 Die Dacher der Hauptgebaude sind extensiv mit einer Substrath6he von
mindestens 10 cm zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind Dachfla-
chen, auf denen technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Anlagen fir
Ldftung, Klima, Technikbricken, Aufzugschéachte) untergebracht wer-
den.

21.3 Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende / spiegelnde oder reflektie-
rende Materialien sind im gesamten Gebiet nicht zuldssig. Ausgenom-
men hiervon sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen
(Photovoltaik, Solartherme), und Fensterflachen.

2.2 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

2.2.1 Es ist ausschlielilich eine freistehende Werbeanlage in Form eines Wer-
bepylons mit einer Ansichtsflache von maximal 20,0 m? zulassig.

2.2.2 Werbeanlagen an Gebauden sind zulassig, wenn

= die Werbeanlage an der Fassade platziert wird,

= die jeweils realisierte Traufe nicht Uberschritten wird,

= eine Flache von max. 10% der jeweiligen Fassade nicht tber-
schritten wird und

= die jeweilige Einzelgrofle von max. 10,5 m? (Euronorm) nicht
Uberschritten wird.

2.2.3 Beleuchtete und hinterleuchtete Werbeanlagen sind zulassig. Werbean-
lagen, die mit Hilfe von fluoreszierenden Farben, Neonfarben oder Re-
flektoroberflachen leuchten, sind ausgeschlossen. Werbeanlagen, die
bewegliche Schrift- bzw. Bildwerbung nutzen, sind nicht zulassig. Damit
sind auch Prismenwande, Laufschriften, Blinklichter, drehbare Werbean-
lagen und Sky-Beamer ausgeschlossen.

HINWEIS:
Werbeanlagen sind so auszufiihren, dass sie die Verkehrssicherheit an-
grenzender offentlicher Verkehrsflachen nicht gefahrden.

2.3 Grundstucksgestaltung (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.3.1 Nebenflachen wie Milltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind
dauerhaft gegeniber dem Strallenraum und anderen 6ffentlichen Rau-
men abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

23.2 Die nicht Gberbauten Flachen im Sondergebiet sind mit Ausnahme der

Stellplatze, Zufahrten und Zugange als Grinflachen anzulegen und mit
standortgerechten Strauchern, Bodendeckern und sonstigen Bepflan-
zungen zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

Dies gilt nur, sofern keine Schadstoffeintrage in den Boden und das
Grundwasser (z. B. durch Schadstoffmobilisierung in Folge dauerhafter
Flachenentsiegelung) zu besorgen sind. Geeignete Gehdlzarten enthalt
die Pflanzliste im Anhang.
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24 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
2.4.1 Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen (Bundesstralle

B33 und Alte Landstral3e) sind nicht zulassig.

242 Einfriedungen aus Blech, Kunststoff und Glasbausteinen sind nicht zu-
1&ssig.

243 Die Verwendung von Stacheldraht ist als Einfriedung nicht zulassig.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.
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3.1

3.2

3.3

Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfuhrung der Mal3nahme archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehoérde(n)
oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder
das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denk-
malpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archao-
logischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauab-
lauf zu rechnen.

Sichtdreiecke an Grundstlickszufahrten

Die durch Sichtdreiecke gemaf der Planzeichnung ausgewiesenen Sicht-
flachen mussen zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe, gemessen ab Ober-
kante Fahrbahn, von Sichthindernisse und sichtbehinderndem Bewuchs
freigehalten werden. Baume, Lichtmasten und ahnliches sind innerhalb
der Sichtflachen zuldssig; sie dirfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die
aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrech-
tigte Fahrzeuge oder auf nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht ver-
decken.

Artenschutz

Rodungszeitraum

Baume und Straucher durfen analog § 39 BNatSchG nicht in der Zeit zwi-
schen 1. Marz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den Stock ge-
setzt, oder beseitigt werden.

Abbruch von Gebauden

Gebaude durfen nicht in der Zeit zwischen 1. Marz und 31. August abge-
brochen werden. Sollte dennoch ein Abbruch von Gebauden innerhalb
der o. g. Vogel-Brutzeit vorgesehen sein, ist eine vorherige Begehung
dieser erforderlich. Kénnen keine Vorkommen von Gebaudebritern er-
fasst werden, ist ein Abbruch von Gebauden auch in der Brutzeit mdglich.
Werden Vorkommen festgestellt, ist das Ende der Brutzeit abzuwarten,
bevor abgebrochen werden kann. Neben Vogelbruten sind auch Fleder-
mausquartiere in Dachstihlen, hinter Fassadenverkleidungen, in Spalten
etc. moglich. Daher ist bei einem Abbruch im Fortpflanzungszeitraum
auch diese Artengruppe zu beachten.
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3.4

3.5
3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.5.4

3.5.5
3.5.6

3.5.7

Vermeidung von Vogelschlag

Verglaste Gebaudeansichten und GrofRflachige Fenster >3 m? mit fur Vo-
gel gefahrlichen Spiegelungs- und Transparenzsituationen sind mdglichst
zu vermeiden oder mit entsprechenden MalRnahmen (z.B. geriffeltes und
mattiertes Glas, Milchglas, vorgelagerte Rankgitterbegriinung) zu mini-
mieren. Detaillierte Informationen zur bauseitigen Beachtung sind der In-
formationsbroschire der Schweizer Vogelwarte Sempach zu entnehmen
(http://www.vogelglas.info/).

Freiflachengestaltungsplan

Auf Basis der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
fur das Sondergebiet, zusammen mit den Unterlagen des Bauantrages,
ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die beabsichtigte Gestal-
tung der AulRenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und vor-
handene wie geplante Gelandehdhen darstellt. Der Freiflachengestal-
tungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Larmschutz

Beschrankung der Offnungszeiten des Nahversorgers auf maximal den
Zeitraum zwischen 6:15 Uhr bis 21:45 Uhr, so dass keine Kundenfahrbe-
wegung in der Nachtzeit zwischen 22 und 6 Uhr erfolgt; vereinzelte Fahr-
ten von Mitarbeitern oder Reinigungspersonal in die Tiefgarage innerhalb
der Nachtzeit (22-6Uhr) waren jedoch vertraglich.

Der Container mit der Papierpresse sollte innerhalb der geschlossenen
Einhausung positioniert werden. Insbesondere der Austausch des Con-
tainers sollte ebenfalls in der geschlossenen Einhausung erfolgen. Alter-
nativ kdnnte der Container auch sidwestlich der bestehenden Tankstelle
an der B 33 aufgestellt werden. Fur diese Position ist jedoch auch die
Abschirmung in Richtung Wohnhaus durch die geschlossene Einhausung
erforderlich.

Keine Andienung in der Nachtzeit zwischen 22 und 6 Uhr (auch nicht mit
geschlossenem Tor).

Begrenzung der Andienvorgange auf maximal vier Vorgange am Tag zwi-
schen 6 und 22 Uhr; davon maximal zwei innerhalb der Ruhezeiten am
Tag jeweils mit geschlossenem Tor; an Tagen, an denen der Container
nicht getauscht wird, waren auch funf Andienvorgange in der geschlosse-
nen Einhausung vertraglich. Dies gilt auch fur den Fall der der Container
neben der Tankstelle aufgestellt wird.

Far die Verbundkalteanlage ist eine Innenaufstellung zu wahlen.
Beschrankung der Emissionen durch geplante technische Anlagen auf
maximal 63 dB(A) fur den Gaskuhler und maximal 73 dB(A) fur die War-
mepumpe, wenn diese an den gewahlten Standorten verbleiben; alterna-
tiv kommen zur Abschirmung der Warmepumpe auch zwei Wande mit
einer H6he von 90 cm in Bezug auf die Aufstellhdhe der Warmepumpe
infrage. Diese Wande die Warmepumpe in Richtung Norden und Osten
abschirmen. Zwischen den Wanden darf keine Licke entstehen.

Die Regenrinne im Bereich der Tiefgaragenrampe sollte larmarm und da-
mit dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechend ausgebildet
sein.
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3.6

3.7

Altlasten

Bei den Erdarbeiten sind die Erkenntnisse der Altlastuntersuchung aus
dem Jahr 2007, die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als An-
lage beigeflgt ist, zu bertcksichtigen, um eine Vermischung der belas-
teten und unbelasteten Bereiche zu vermeiden. Fur eine Deklaration der
Haufwerke sind anschlieRende Beprobungen notwendig. Vor Ort anfal-
lende Aushube sind vorzugsweise auf derselben Baustelle wieder zu
verwenden. Fur zugefahrenes Erdmaterial sind die Vorgaben der Ver-
waltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VwV Boden) zu befolgen. Dies gilt
insbesondere fir die Einbaukonfigurationen in Abhangigkeit der Schad-
stoff-belastungen. Zu beachten ist, dass Aufschuttungen unterhalb der
technischen Bauwerke bis maximal 2 m Tiefe, gemessen ab Fuliboden-
oberkante, als dem technischen Bauwerk zugehdrig zu betrachten sind.
Fur darunterliegende Auffillungen ist gemaf den Vorgaben der Bundes-
bodenschutzverordnung nur unbelastetes Material zu verwenden.

Die im Bereich eines Heizoltankes festgestellte Belastung von > Z2 gem.
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fur
die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VwV Boden)
ist entsprechend der am 12.01.2021 erfolgten Abstimmung zwischen
den Vertretern der Stadt St. Georgen, dem Vorhabenstrager und dem
AUWB zu sanieren.

Aushubmaterial mit der Klassifizierung < Z2 kann auf dem Grundstlck
im technischen Bauwerk wieder eingebaut werden, wenn die jeweiligen
Einbauvorschriften gemal VwV Boden beim Wiedereinbau eingehalten
werden.

Die Erdarbeiten im Plangebiet dirfen nur mit fachgutachterlicher Beglei-
tung durchgefiihrt werden. Die Entsorgung von Bauaushub aus diesem
Bereich darf nur mit entsprechender gutachterlicher Deklarationsanaly-
tik und unter Berucksichtigung der geltenden abfallrechtlichen Bestim-
mungen erfolgen.

Abwasser

Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung uber die de-
zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 besteht
die Sollvorgabe, dass u. a. bei der Bebauung von Grundsticken das
Niederschlagswasser de-zentral zu bewirtschaften ist, sofern dies
schadlos mdglich ist (siehe Unterpunkt Dezentrale Beseitigung).

Ist eine dezentrale Bewirtschaftung nicht moéglich, so sollen die im Be-
bauungsplan zur Bebauung vorgesehenen Flachen grundsatzlich im
Trennsystem entwassert werden.

Eine dezentrale Bewirtschaftung kann entweder durch eine Versicke-
rung Uber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenzone, die direkte
ortsnahe Gewassereinleitung (ggf. gepuffert) oder eine Kombildsung er-
folgen. Fir stark beanspruchte Flachen kénnen weitergehende Anforde-
rungen (Vorbehandlung) erforderlich sein.

Es wird vom Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis darum gebeten zu
prufen, ob die Einleitung von Niederschlagswasser in das Oberflachen-
gewasser ,Weidenbachle" moglich ist. Das Gewasser wird gem. der ,Ar-
beitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten" der
LfU (https://pudi.lubw.de/detailseite/7publication/15581-Arbeitshilfen
f%C3%BCr den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten.pdf)
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3.8

mit 18 Gewasserpunkten bewertet. Die Einleitung in das Gewasser be-
darf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Niederschlagswasser darf in Flachen schadlicher Bodenveranderungen,
Verdachtsflachen, Altlast und altlastverdachtigen Flachen nicht ohne Er-
laubnis dezentral beseitigt (versickert oder ortsnah eingeleitet) werden.
Zur Regenwasserrickhaltung ist folgender Leitfaden zu verwenden:
JArbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwasser: Regenrickhaltung”
(LUBW, 2006; https://pudi.lubw.de/detailseite/-/publication/59811- Ar-
beitshilfen f%C3%BCr den Umgang mit Regenwasser - Re-
genr%C3%BCckhaltung.pdf)

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewas-
ser sind erhebliche hydraulische Belastungen, die den Zustand eines
Gewassers nachteilig verandern, zu vermeiden (siehe o.g. Leitfaden).
Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Ruckhaltung von Nieder-
schlagswasser missen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Umgang mit Bodenmaterial

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Ande-
rung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach
humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und
soweit als moglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes
wiederzuverwerten (z. B. zum Massenausgleich) oder einer sinnvollen
Verwertung zuzufiihren. Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die
DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem
Unterboden ist moglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung
unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die
durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schitzen sind. Bei
langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten
zu begrinen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein
ausreichender Wurzelraum fur geplante Begrinungen und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten soll-
ten daher grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und bréseligem Bo-
den und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Baustralen sollen mdglichst dort geplant werden, wo spater befestigte
Flachen sind. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bo-
denverdichtungen sind bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder auf-
zulockern.

Bodenmaterial, welches von aufRerhalb in das Plangebiet antransportiert
und eingebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersu-
chen zu lassen. Selbiges gilt fur mineralische Abfalle zur Verwertung (z.
B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen Qualitats-
Uberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, De-
klarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fuhren und
unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fur Umwelt, Wasser- und Bo-
denschutz - zu Ubermitteln.
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3.9

3.10

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial
in die durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bun-
des Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der glltigen
Fassung einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen ei-
ner durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zuordnungswerte
der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell giltigen, gesetzlichen
Regelungen einzuhalten.

Unabhangig davon ist im Rahmen der Ublichen Baulberwachung vom
Beginn der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum
Plangebiet gehdérenden Bodenmaterials eine sensorische Prifung
durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und dem Landrat-
samt - Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.

Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG
i. V. m. § 43 WG) sind zu beachten.

Ein eventuell im Zuge von Bauwerksgrindungen erforderlicher Eingriff
in das Grundwasser (Grundwasserhaltung, Einbringen von Stoffen in
das Grundwasser) bedarf einer gesondert zu beantragenden wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Hierzu ist ein detaillierter Wasserrechtsantrag
mindestens drei Monate vor Beginn der Ma3nahme beim AUWB einzu-
reichen. Das Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis empfiehlt grund-
satzlich, den Inhalt des Wasserrechtsantrags im Vorfeld mit dem AUWB
abzustimmen.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Misch-
wasserkanalisation angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist
grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des héchsten Grund-
wasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren (z. B.
.weilke Wanne", auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung
der Abdichtung von Baukorpern / Bauteilen o. a. durfen keine Stoffe ver-
wendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers
zu besorgen ist.

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Belange des Strallenwesens

Die Kosten fur evtl. erforderlichen Larmschutz einschlief3lich der Unter-
haltung gehen voll zu Lasten des Vorhabentragers.

Aus dem Baugebiet darf kein Abwasser oder Oberflachenwasser den
klassifizierten StralRen zugeleitet werden.

Sollten aufgrund des geplanten Gebietes Anderungen an den Entwés-
serungseinrichtungen (Leitungen, Querdolen, Muldeneinlaufschachte u.
a.) der klassifizierten StralRen erforderlich werden, so hat die Kosten
hierfir der Vorhabentrager zu tragen. Unter Umstanden erforderliche
Anderungen miissen mit der StralRenbaubehdrde abgestimmt werden.
Auf die Einhaltung der Richtlinien fur passive Schutzeinrichtungen wird
hingewiesen.
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3.11

3.12

3.13

3.14

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich der Gesteine des kristallinen Grund-
gebirges, welche im Plangebiet von quartarem Auensand mit im Detail
unbekannter Machtigkeit Uberlagert werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind mit einem kleinraumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksre-
levant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH

Da es sich hier um einen Gebaudekomplex handelt, ist unser Bauher-
renservice der Telekom zustandig. Der Bauherr moge sich bitte recht-
zeitig vor Baubeginn dort melden. Die Kontaktdaten lauten: Tel. +49 800
3301903. Web: www.telekom.de/bauherren.

Belange der EGT Energie GmbH

Im Geltungsbereich verlauft unsere Stromtrasse mit 3x 20kv Kabel,
0,4kV Kabel und Steuerkabel. Zusatzlich befinden sich zwei Kabel-
schachte auf dem Grundstiick. Diese missen, wenn die Oberflache be-
festigt wird, in diese integriert werden und zuganglich bleiben. Wir bitten
um lhre Zustimmung, diese Trasse grundbuchrechtlich zu sichern. Die
oben genannten Stromtrassen durfen nicht Uberbaut werden. Fir die
Zufahrt- und Parkplatzgestaltung muss eine Mindestdeckung von 0,60
m bei Gelande-veradnderungen gewahrleistet sein. Bitte informieren Sie
uns Uber die Tiefbauarbeiten, da wir in diesem Zuge unsere Kabel-
schachte kontrollieren méchten und gegebenenfalls zusatzliche Verroh-
rungen der Trasse vornehmen miussten. Fir die angefragte Gesamtleis-
tung von 200kW ist eine kundeneigene Trafostation nétig. Ein Anschluss
an unsere Mittelspannungsleitung wird von uns geplant. Ansprechpart-
ner ist Herr Christian Schwarz, Tel. 0 77 22 /91 8 31 9.

Ldschwasserversorgung

In der Alten Landstral3e befinden sich Wasserleitungen der Hoch-, Mit-
tel- und Niederzone.

Die Hausanschlusse der angrenzenden Geb&aude werden tber die Nie-
derzone verwirklicht.

Die Léschwasserversorgung kann mit einer Ldschwassermenge von 96
m3h fir mind. 2 Stunden aus der Mittelzone sichergestellt werden.
Wenn diese Loschwassermenge nicht ausreicht, ist im Zuge eines Bau-
antrages fur den Neu-bau der ALDI-Filiale zu prifen, welche gesamte
Léschwassermenge aus der Nieder- und Mittelzone bereitsteht. Diese
Prifung/Messung ist durch die Fa. Aquavilla GmbH (Betriebsfuhrung der
Wasserversorgung St. Georgen) auszufuhren.
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St. Georgen, den .

Michael Rieger
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Pla-
nes sowie der Inhalt der zugehdrigen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und ortli-
chen Bauvorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschllissen des Gemeindera-
tes der Stadt St. Georgen im Schwarzwald
Ubereinstimmen.

St. Georgen im Schwarzwald, den

Michael Rieger
Blrgermeister

Rechtskraftvermerk

Der Satzungsbeschluss des Gemeindera-
tes der Stadt St. Georgen im Schwarzwald
vom 21.07.2021 und die Stelle, bei der der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Alte
Landstral3e” und die zugehdrigen oértlichen
Bauvorschriften eingesehen werden kann,
wurdeam . .  auf der Homepage
der Stadt St. Georgen im Schwarzwald 6f-
fentlich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
»Alte Landstralle“ und die zugehorigen ortli-
chen Bauvorschriften sind somit seit dem
. rechtsverbindlich.

St. Georgen im Schwarzwald, den

Michael Rieger
Blrgermeister
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ANHANG - PFLANZLISTE (EMPFEHLUNGEN)

Allgemeines

Herkunft der Geholze

Mindestqualitaten

Begrinung  Stellplatze
mit Baumen / stralenbe-
gleitende  Baumpflan-
zung

Zu den geeigneten Baum- und Straucharten fur die Bepflanzung der
Stellplatze bzw. unbebauten Grundstiicksflachen innerhalb des Be-
bauungsplangebietes zahlen die nachfolgend angeflihrten Geholze.

Fur die Begriinung der unbebauten Grundstlicksflachen mit Baumen
und Strauchern sollten in Bezug auf einheimische Arten bevorzugt
standortgerechte, gebietsheimische Gehodlze des Vorkommensge-
bietes 5.1 (Suddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten
und Mittelfrankische Becken) verwendet werden.

Bei den Gehdlzen ist auf folgende Mindestqualitdten zu achten:
Laubbaume flr die Begriinung von Stellplatzen oder angrenzend an
Verkehrsflachen

Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm

Laubbdume fur die Begrinung von Freiflachen innerhalb des Bau-
grundstlckes

Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm oder Solitdr mind. 3xv.
Straucher fur Freiflachen innerhalb des Baugrundstiickes
Verpflanzte Straucher, je nach Art in der Sortierung mind. 60-100

Fur die Begrinung von Stellplatzen oder angrenzend an Verkehrsfla-
chen sind ausschlieRlich Hochstamme geeignet.

Generell ist bei der Bepflanzung darauf zu achten, dass im Ein- und
Ausfahrtsbereich, Sichtfelder nicht durch Geholze beeintrachtigt wer-
den.

Alnus x spaethii
Purpor-Erle

Corylus colurna
Baumhasel

Fraxinus excelsior ‘Geessink’
Esche (Sorte)

Ginkgo biloba
Ginkgobaum

Quercus cerris
Zerr-Eiche

Quercus petraea
Trauben-Eiche

Robinia pseudoacacia
Robinie

Sophora japonica
Schnurbaum

Sorbus intermedia
Schwedische Mehlbeere
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Begrinung der unbe-
bauten Grundsticksfla-
chen

Tilia cordata "Greenspire’
Winterlinde (Sorte)

Tilia cordata "‘Rancho’
Winterlinde (Sorte)

Baume

s. oben bei ,Begrinung Stellplatze mit Badumen / strallenbegleitende

Baumpflanzung® sowie
Quercus robur "Fastigiata Koster”
Saulen-Eiche

Straucher

Cornus mas
Kornelkirsche
Cornus sangiunea
Roter Hartriegel

Ligustrum vulgare
Liguster

Lonicera xylosteum
Rote Heckenkirsche

Ribes alpinum 'Schmidt’
Alpen-Johannisbeere

Rosa div.
Strauch-Rosen, Wild-Rosen

Viburnum lantana
Wolliger Schneeball

Bodendecker / Niedrige Geholze flr flachige Bepflanzung
Cornus stolonifera ’Kelsey ’
Zwerg-Hartriegel

Deutzia gracilis
Maiblumenstrauch

Euonymus fortunei 'Coloratus’
Kletter-Spindelstrauch

Lonicera pileata
Heckenkirsche

Rosa div.
Bodendecker-Rose (diverse Sorten)

Spiraea japonica
Japanische Spiere

ST.GEORGEN

IM SCHWARZWALD
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Begrinung von Neben-
flachen wie Mdulltonnen-
platze (Fassaden / Mau-
ern) sowie Stitz- und
sonstigen Mauern

Dachbegriinung

Fur die Begriinung von Fassaden und Mauern sind folgende Arten
geeignet.

Bis auf die selbsthaftenden Arten bendtigen die genannten Kletter-
pflanzen Rankhilfen, z. B. Drahte, Gitter.

Clematis-Hybriden

Waldrebe (in Sorten)

Clematis montana
Berg-Waldrebe

Hedera helix
Efeu (selbsthaftend)

Lonicera tellmanniana
Gold-Geil3blatt

Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii’
Wilder Wein (selbsthaftend)

Parthenocissus tricuspidata "Veitchir’
Wilder Wein (selbsthaftend)

Rosa sp. (kletternde Arten)
Kletterrose

Zur Bepflanzung bei Extensivbegriinung sind Arten der Mager-, Tro-
cken- und Halbtrockenrasen geeignet. Es wird keine Artenliste aufge-
stellt, da diverse geeignete Arten in Form von Ansaat oder Pflanzmat-
ten durch spezielle Fachfirmen angeboten werden. Besonders
geeignet und in allen Standardmischungen enthalten sind Sedumar-
ten (Fetthenne), die als Sprossensaat ausgebracht werden.

Die FLL-Richtlinien fir Dachbegriinung sind zu beachten.
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1 ALLGEMEINES
1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Auf dem Grundstuick Flst. Nr. 187/10, Alte LandstraflRe 7, 6stlich der Innenstadt befinden sich
die Gebaude des ehemaligen Autohauses Basch sowie eine AVIA-Tankstelle. Die Tankstelle
hat erst vor ca. 2 Jahren von ,Shell auf ,AVIA® gewechselt. Modernisierungsmalinahmen
wurden vorgenommen. Die Gebdude des ehemaligen Autohauses Basch sind derzeit ge-
schaftlich ungenutzt. Auf den Flst. Nr. 817/2 und 815/1 befinden sich versiegelte Parkplatz-
flachen (ehemalige Fahrzeugausstellungsflache). Die Umgebungsbebauung ist durch Wohn-
und Geschaftshauser sowie einen Gewerbebetrieb gepragt. Schon seit mehreren Jahren be-
schaftigt sich die Verwaltung mit einer Nachnutzung der Grundstlicke an dieser exponierten
Lage. Im unmittelbaren Umfeld entstehen derzeit hochwertige Blrogebaude. Die gesamte
Ein- und Durchfahrtssituation entlang der B33 erfahrt dadurch eine deutliche Aufwertung.
Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten beabsichtigt die Stadt St. Georgen im Schwarzwald,
diese Flache einer neuen Nutzung und Gestaltung zuzufihren und damit eine Attraktivitats-
steigerung der innenstadtnahen Lage an der vielbefahrenen Bundestral3e zu erreichen. An-
sonsten bestlinde das Risiko, dass sich am momentanen Erscheinungsbild in naher Zukunft
nichts andert.

Die PMG, Gesellschaft flir Immobilien mbH und die Architekten Rothweiler und Farber aus
Freiburg, sind an die Stadt St. Georgen im Schwarzwald herangetreten und haben der Ver-
waltung sehr ansprechende Planvorlagen fiir die Neubebauung der Grundstlicke mit einer
Aldi-Filiale vorgelegt. Aldi befindet sich seit vielen Jahren bereits in St. Georgen im Schwarz-
wald und strebt eine Verlagerung von der Industriestrale an die Alte Landstral3e an. In Ver-
bindung mit dem geplanten Neubau der Aldi-Filiale wird ein neuer Gehweg entlang der B 33
auf Hohe des neuen Standorts in Erwagung gezogen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte Landstrae“ soll Planungsrecht fur den
neuen Standort der Aldi-Filiale in Innenstadtnéhe geschaffen werden. Der Einzelhandel am
Altstandort soll langfristig aufgegeben werden.

Als konsequente Fortfiihrung der stadtischen Zielsetzung einer stadtebaulichen und funktio-
nalen Aufwertung der innenstadtnahen untergenutzten Flache soll ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt
werden.
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Die Bebauungsplanung verfolgt im Wesentlichen folgende Ziele:

» Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie Sicherung von Struk-
turen im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung

» Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen (,Stadt der kurzen Wege*)

= Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung durch Begrenzung der Flachenneuinan-
spruchnahme (Innenentwicklung)

= Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
= kostensparende Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen
1.2 Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich
Das Plangebiet des Neustandorts mit rund 4.900 m? liegt dstlich der Innenstadt unmittelbar

an der B33.
' b 70N

% Innenstadt L N3Pt '
\;'1' v 3 y
2 T >
A~

:Q_' ’

Ubersicht Alt- und Neustandort (ohne MaRstab; Plangebiet mit roter Umrandung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
= im Norden von Wohn- und Gewerbebebauung entlang der Alten Landstralle
= im Osten durch die Alte LandstralRe
= im Suden durch die B33

= im Westen durch die AVIA-Tankstelle an der Bahnhofstralle
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Luftbild Plangebiet (ohne MaRstab; Plangebiet mit rosa Umrandung)

1.3 Regionalplan

St. Georgen ist Unterzentrum gemal Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg. Zugleich
wurde in St. Georgen in der Innenstadt ein Vorranggebiet fur zentrenrelevante Einzelhan-
delsgro3projekte im Regionalplan festgelegt. Das Plangebiet liegt ca. 200 m Luftlinie auBer-
halb dieses Vorranggebiets. Trotz der Lage auf3erhalb dieses Vorranggebiets wird das Plan-
gebiet als integriert bezeichnet. Aufgrund der Standortverbesserung werden aus
raumordnerischer und regionalplanerischer Sicht keine Bedenken erwartet.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg (ohne Mafistab; Plangebiet rot umrandet)
1.4 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet eine gemischte Bauflache
dar. Im Bebauungsplan wird ein Sondergebiet flr Einzelhandel festgesetzt. Der Bebauungs-
plan kann somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Auf ein punktuelles
FNP-Anderungsverfahren kann jedoch verzichtet werden, da die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets durch die Gebietsentwicklung nicht beeintrachtigt wird
(vgl. hierzu § 13a (2) Nr. 2 BauGB). Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemein-
degebiets wird nicht beeintrachtigt, da der Bebauungsplan zur stadtebaulichen Aufwertung
einer ungenutzten Flache beitragt sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche planungsrechtlich sichert und der planerischen Pramisse Innen- vor Aulen-
entwicklung Rechnung tragt. Der Flachennutzungsplan ist im Zuge der Berichtigung anzu-
passen.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (ohne Malstab; Plangebiet mit roter Umrandung)
1.5 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur das Planungsgebiet liegt aktuell kein Bebauungsplan vor. Die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben wurde bisher nach § 34 BauGB beurteilt.

1.6 Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Als
Bebauungsplan der Innenentwicklung leistet er einen Beitrag dazu, die Flacheninanspruch-
nahme im AufRenbereich zu minimieren. Die Bebauungsplanaufstellung dient insbesondere
der Wiedernutzbarmachung baulicher vorgepragter Flachen im bereits gut erschlossenen In-
nenbereich in einer innenstadtnahen Lage im Siedlungskodrper von St. Georgen.

Voraussetzung flr das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13a (1) Nr. 1 BauGB st dar-
Uber hinaus, dass die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO 20.000 m? un-
terschreitet. Im vorliegenden Fall wird diese Grenze unterschritten, da das Plangebiet insge-
samt nur eine GréRe von rund 4.900 m? aufweist. Bebauungsplanverfahren, die in einem
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zeitlichen, raumlichen und sachlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor. Damit wird
auch durch Kumulation mehrerer Planungen der Schwellenwert nicht Gberschritten.

Da es sich um ein gro¥flachiges Einzelhandelsprojekte handelt, ist nach UVPG (Anhang 1
Nr. 18.6 bzw. 18.8) eine Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls durchzufuhren. Hierbei ist
Uberschlagig zu prifen, ob das Vorhaben entsprechend § 7 UVPG erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen haben kann. Ergebnis dieser Prifung ist, dass das Vorhaben nicht zu
erheblichen Umwelteinwirkungen flihrt und somit keine Pflicht zur Prifung der Umweltver-
traglichkeit im Sinne des § 5 UVPG besteht. Im Einzelnen wird auf die Allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls nach UVPG verwiesen, die dem Bebauungsplan als Anlage beigefigt wird.

Im vorliegenden Fall gibt es keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000).

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 (1) BImSchG zu beachten
sind, da im Plangebiet ausschlieRlich ein Lebensmittelmarkt ist. Von diesen Nutzungen ist
kein Storfallrisiko bzw. ein Risiko eines schweren Unfalls zu erwarten. Auch in der Umgebung
sind keine Nutzungen angesiedelt, von denen im Zusammen-hang mit der Planung ein Stor-
fallrisiko bzw. ein Risiko eines schweren Unfalls zu er-warten ist.

Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB vollumfanglich erfillt.

Im beschleunigten Verfahren gemal} § 13a BauGB kann auf die Umweltprifung sowie die
Erstellung eines Umweltberichts mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie auf die
Zusammenfassende Erklarung verzichtet werden. Dennoch mussen die Belange von Natur
und Umwelt bertcksichtigt werden. Deshalb ist insbesondere eine Prifung des Arten- und
Naturschutzes notwendig, die in einer ,Artenschutzrechtlichen Prifung® / ,Umweltanalyse®
vom faktorgruen aus Rottweil dokumentiert wird und die Umweltbelange fir den Bebauungs-
plan auf Grundlage von § 1 (6) Nr. 7 BauGB zusammenfassend behandelt.

Verfahrensablauf

22.07.2020 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Alte Landstrale“ gem. § 2 (1) BauGB.

25.11.2020 Information des Gemeinderats tber den Planungsstand

09.12.2020 Der Gemeinderat billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Alte Landstralle und beschlief3t die Durchflihrung
der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

04.01.2021 bis Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
05.02.2021
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Anschreiben vom Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
11.12.2020
mit Frist bis
05.02.2021

21.07.2021 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnahmen
und beschliet den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte Land-
stralle“ gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

1.7 Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufge-
stellt. Um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufzustellen, bedarf
es eines Planes zur Durchflihrung des Vorhabens und der ErschlieRungsmalnahmen durch
den Vorhabentrager sowie eines Durchfliihrungsvertrags zwischen Vorhabentrager und Ge-
meinde. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) wird mit der Stadt St. Georgen abge-
stimmt. Im vorliegenden Fall soll das geplante Vorhaben durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 12 BauGB gesichert werden, um eine qualitatsvolle Entwicklung, eine
Durchfuhrung innerhalb einer bestimmten Frist und verstarkten Einfluss auf die Planung im
Sinne einer hochwertigen Gestaltung des Baukorpers sicherzustellen. Diese Verfahrens-
durchflihrung ist somit an dieser stadtebaulich wichtigen Stelle an der B33 in Innenstadtrand-
lage von St. Georgen sinnvoll und angebracht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt auf der Grundlage von § 12 Abs.3a BauGB im
Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) mit dem Sondergebiet ein Baugebiet
i.S.d. BauNVO fest. Dies wird entsprechend § 9 Abs. 2 BauGB mit der Festsetzung verbun-
den, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu
deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Das kon-
krete Vorhaben wird somit im Durchfihrungsvertrag auf der Grundlage der planerischen
Festsetzungen naher konkretisiert. Die Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten
durch die Vorhabentragerin sind hierbei weitere wesentliche Bestandteile.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Alte Landstral3e” wer-
den die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Grundlagen fur die stadtebauliche Neu-
ordnung und Aufwertung gelegt.

Die MalRnahme verhalt sich fur die Stadt St. Georgen grundsatzlich kostenneutral. Sdmtliche
Kosten flur die Planung, Erschlielung etc. sind vom Investor zu tibernehmen. Dies wird in
einem Durchfuhrungsvertrag geregelt, den die Stadt vor Satzungsbeschluss mit dem Eigen-
tumer abschlief3en wird.
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Die wesentlichen Inhalte des Durchfiihrungsvertrages sind:

= Durchfihrungsverpflichtung entsprechend der Vorhabenplane innerhalb festgelegter
Fristen

= Herstellung der ErschlieBungsanlagen
= Verkehrssicherung und Haftung

= Kostenibernahme
1.8 Qualifizierter Bebauungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 (1) BauGB
aufgestellt. Die Kommentierung zu § 30 BauGB stellt klar, dass die Festsetzung der ortlichen
Verkehrsflachen fir eine Qualifizierung nach § 30 (1) BauGB entbehrlich ist, wenn das vom
Bebauungsplan erfasste Gebiet so klein ist, dass alle Grundstiicke durch Stralen aul3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes erschlossen werden und damit die Festsetzung
von Verkehrsflachen fir die ,Baureifmachung® nicht erforderlich ist. Dieser Fall trifft fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte Landstralle® zu, da das Plangebiet bzw. das be-
troffene Grundstick bereits tUber die Alte Landstral’e von Nordosten her erschlossen ist und
somit die Erschlielung sowie die Baureifmachung gesichert sind.

2 KONZEPTION DER PLANUNG
2.1 Bau-, Nutzungs- und ErschlieBungskonzept

Zwischen der Alten Landstral3e und der B 33 ist in stadtebaulich integrierter Lage der Neubau
eines grol¥flachigen Lebensmittelmarkts in Form eines Discounters geplant. Das neue Ge-
baude soll mit einem begrinten Flachdach ausgefihrt werden. Der Baukdrper gliedert sich
in zwei unterschiedlich hohe Teile. Im héheren Gebdudeteile werden sich die Verkaufsraum-
lichkeiten befinden, im niedrigeren Teil werden Lager- und Technik-, Sozial- und Verwal-
tungsraume liegen. Der neue Baukdrper wird im Norden und im Westen aufgrund des Grund-
stlckszuschnitts und der geplanten Betriebskonzeption des Lebensmittelmarkts direkt auf
bestehende Grenzen angrenzender Privatgrundstiicke gebaut. Westlich des Gebaudes ist
die Anlieferungszone fir den neuen Einzelhandelsbetrieb geplant, dstlich sollen oberirdische
PKW-Stellplatze untergebracht werden. Weitere PKW-Stellplatze sollen in einer Tiefgarage
unterhalb des Hauptbaukdrpers vorgesehen werden. Die Zufahrt zur Tiefgarage soll Uber die
oberirdische Stellplatzanlage und eine Rampe erfolgen. Bei der Planung der Tiefgarage
wurde der Verlauf des Bestandsgelandes bertcksichtigt, welches rund 3 m unterhalb der
Fahrbahn der angrenzenden B 33 liegt. Fahrradstellplatze sind direkt am Gebaude vorgese-
hen. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von der bestehenden Alten Land-
stralRe. Diese StralRe ist auch flir das Befahren mit LKW ausreichend dimensioniert. Im
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Rahmen der Vorhabenplanung wurde berlcksichtigt, dass aufgrund der Lage der Neubau
des Lebensmittelmarkts einschlieRlich der fur den Betrieb erforderlichen Ablaufe (u.a. Anlie-
ferung) mit den bestehenden Umgebungsnutzungen (u.a. Wohnen) vertraglich sein muss.

Aus Griunden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Verkehrsteilnehmer in Knoten- und
Einmindungsbereichen sind die im Plan durch Sichtdreiecke gekennzeichneten Sichtfelder
zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn von standigen, hoch-
baulichen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Baume, Licht-
masten und ahnliches sind innerhalb der Sichtflachen zulassig; sie durfen jedoch wartepflich-
tigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder auf nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken. Die Schenkellan-
gen der Sichtdreiecke in der Planzeichnung sind auf Basis einer zulassigen Hochstgeschwin-
digkeit von 50 km/h gemaf den Vorgaben der RaST 06 dimensioniert.

Das zwischen Vorhabentrager und der Stadt abgestimmte Bau-, Nutzungs- und Erschlie-
Bungskonzept ist dem folgenden Lageplan zu entnehmen.

ENTWURF/
Vorhabe - und Erschiiefungsplan
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2.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Gas, elektrische Energie, Telekommunikation, Abwasser)
kann Uber die bestehenden Leitungsnetze und die bestehenden Kanale sichergestellt wer-
den.

Grundsatzlich soll nach Wasserhaushaltsgesetz das Niederschlagswasser auf dem Grund-
stiick (dezentral) versickert werden. Aufgrund der vorliegenden Altlastensituation ist jedoch
ein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchten. Deshalb erscheint eine Einleitung
in das Weidenbachle vorzugswurdig. Die detaillierte Ausarbeitung des Entwasserungskon-
zepts erfolgt in Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehérde im Rahmen des Bauan-
trags.

2.3 Larmschutz

Aufgrund der Gemengelage in zentraler Ortslage wurde eine schalltechnische Untersuchung
durch das Buro Fichter Water&Transportation (Freiburg) durchgefihrt. Im Einzelnen wird auf
die Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom November 2020 verwiesen, die dem
Bebauungsplan als Anlage beigefugt wird.

2.3.1 Allgemeines

Den ermittelten Larmeinwirkungen sind teilweise Uberschreitungen der empfohlenen Immis-
sionen in der angrenzenden Nachbarschaft des Aldi-Marktes zu entnehmen. Auf diese Larm-
konflikte sollte zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mit Larmschutz-
maflnahmen reagiert werden. Je nach Sachlage bestehen verschiedene Moglichkeiten der
Umsetzung von Malinahmen:

» Planerische / organisatorische Maflnahmen zur Vermeidung der Entstehung von
Larm

= Vergrolern des Abstands zwischen Schallquelle und schutzbedurftiger Nutzung
= Aktive Schutzmalinahmen am Emissionsort bzw. auf dem Ausbreitungsweg

Es ist in jedem Einzelfall zu prifen, welche MaRnahmen unter den vorhandenen Einsatzbe-
dingungen verhaltnismalig sind und wesentlich zu einer Konfliktldsung beitragen. Hierbei
bestehen fur die planaufstellende Kommune Abwagungsspielrdume. Die nachfolgend vorge-
schlagenen SchutzmalRnahmen sind demnach die aus Sicht des Schallschutzes empfohle-
nen Mafinahmen. In der Abwagung mit anderen Aspekten (Stadtebau, Wirtschaftlichkeit,
Sichtverhaltnisse etc.) kann im Einzelfall hiervon auch abgewichen werden.
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2.3.2 GroBere Abstande - Gewerbeldrm

Grollere Abstande sind aufgrund der zur Verfigung stehenden Flache keine ausreichend
umsetzbare MaRnahme, zumal sich insbesondere im Umfeld des Andienbereichs Larmkon-
flikte zeigen, der nicht in ausreichendem Malf} von der Nachbarschaft abgertickt werden kann.

2.3.3 Aktiver Larmschutz — Gewerbelarm

Zum Schutz der norddstlich des Plangebiets angrenzenden Nachbarschaft vor dem Gewer-
belarm soll fir den geplanten Andienbereich eine geschlossene Einhausung fir den Aufstell-
bereich des Andienfahrzeuges entstehen. Die Lage der geschlossenen Einhausung kann der
Anlage 7 der Schalltechnischen Untersuchung entnommen werden. Diese Einhausung muss
den kompletten Aufstellbereich des Andienfahrzeuges umfassen. Demnach richtet sich die
Grolle der Einhausung nach den Abmessungen des Andienfahrzeuges. Es ist erforderlich,
dass das Andienfahrzeug fur den Andienvorgang komplett in der Einhausung abgestellt wird,
damit im Bereich der Zufahrt ein Tor geschlossen werden kann.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des vorgeschlagenen aktiven Larmschutzes kann in An-
lehnung an den Berliner Leitfaden zur Bauleitplanung folgende Formulierung gewahlt wer-
den: Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm ist im Andienbereich im Westen des
Plangebiets eine geschlossene Einhausung, wie in Anlage 7 der Schalltechnischen Untersu-
chung dargestellt, zu errichten. Die GréfRe der Einhausung richtet sich nach den Abmessun-
gen des Andienfahrzeuges. Es ist erforderlich, dass das Andienfahrzeug fir den Andienvor-
gang komplett in der Einhausung abgestellt werden kann. Die Einhausung muss durchweg
eine Schallddmmung von mindestens 25 dB aufweisen. Dies gilt auch fir das Tor, das den
Andienbereich in Richtung der Zufahrt wahrend der Andienung abschlie3t. Hiervon abwei-
chende Konstruktionen sind zuldssig, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis
erbracht wird, dass die gesetzlichen Vorgaben fir Gewerbeldrm eingehalten werden.

2.3.4 Organisatorische MaBnahmen — Gewerbeldarm

Damit keine Konflikte zwischen dem geplanten Aldi-Markt und den schutzbedurftigen Nut-
zungen in der Umgebung entstehen, sollten die in Abschnitt 3.3.1 der Schalltechnischen Un-
tersuchung beschriebenen Nutzungsangaben eingehalten werden. Die Lage und technische
Ausfuhrung ist nicht Gber den Bebauungsplan abschlief3end zu regeln. Es werden Hinweise
in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

2.3.5 Verkehrslarm

Der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm ist durch die Netzfunktion der umliegenden
Verkehrswege bedingt. Hierauf besteht im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
»Alte Landstral3e” kein Einfluss. Allerdings kénnen MalRnahmen zur Minderung der Erhéhung
der Verkehrslarmsituation fur die Nachbarschaft gepruft werden. Betroffen von wesentlichen
Erhéhungen nach den Kriterien der 16. BImSchV sind die in Anlage 4.2 der Schalltechni-
schen Untersuchung dargestellten Immissionsorte 01, 02, 15, 17, 18. Die Erhdhungen
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entstehen im vorliegenden Fall durch die Zunahme des Verkehrs infolge der geplanten Nut-
zungen im Plangebiet auf der Bundesstralie 33. Der Schutz der Nachbarschaft kann grund-
satzlich Uber Regelungen in einem Larmaktions-plan auRerhalb des Bebauungsplans gere-
gelt werden. Hierin wirden beispielsweise Mallnahmen wie Geschwindigkeitsbe-
schrankungen, larmoptimierte Fahrbahndeckschichten oder andere bauliche Schutzmal3-
nahmen aufgenommen werden. Malihahmen setzen jedoch nicht zwingend eine Regelung
im Larmaktionsplan voraus. Aus Sicht des Larmschutzes erscheint bei den schon im Bestand
sehr hohen Larmbelastungen auch unabhéangig von der Realisierung der Nutzung im Bebau-
ungsplangebiet ,Alte LandstraRe“ ein Schutz der Anwohner geboten. Diese Situation andert
sich durch die geplanten Nutzungen nur geringfugig. In erster Linie wird empfohlen, eine
Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der B 33 zu prifen. Die bestehende
und die kinftige Verkehrslarmbelastung liegen in einem sehr hohen Bereich von mehr als 70
dB(A) am Tag sowie 60 dB(A) in der Nacht, sodass fir Verkehrsbehdrden eine Grundlage
zu einer verkehrsrechtlichen Anordnung besteht. Hierbei ist aber im jeweiligen Einzelfall das
Ermessen durch die Verkehrsbehorde auszulben. Das Er-messen kann nicht Gber den Be-
bauungsplan gesteuert werden. Eine ganztagige Beschrankung auf Tempo 30 wirde eine
Minderung der Verkehrslarmbelastung im Umfeld der B 33 um bis zu 2,5 dB(A) erzielen und
damit deutlich Uber den Erhéhungen durch die Planung liegen.

2.3.6 Zusammenfassung Larmschutz

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Alte Landstralle” in St. Georgen wurde eine schall-
technische Untersuchung durchgeflinrt. Hierbei wurden der Gewerbelarm und Verkehrs-
larmeinwirkungen untersucht. Zu betrachten ist dabei jeweils die Situation in der Nachbar-
schaft. Zudem wurden auch die Verkehrslarmeinwirkungen an geplanten schutzbedurftigen
Nutzungen des Aldi-Marktes (z. B. Buros oder Aufenthaltsraume) geprift.

Gewerbeldrm

Die Ergebnisse haben gezeigt, dass sich in der Nachbarschaft durch die geplante Aldi-Ver-
kaufsstatte Uberschreitungen der Relevanzschwelle bzw. des Immissionsrichtwertes des TA
Larm ergeben. Als Folge wurden aktive LarmschutzmalRnahmen in Form einer geschlosse-
nen Einhausung im Bereich der Aufstellflache des Andienfahrzeuges im Andienbereich fest-
gesetzt sowie Hinweise zu organisatorischen LarmschutzmalRnahmen (Offnungs- und Andi-
enzeiten, Lage und Schallleistung technischer Anlagen, Lage des Containers mit
Papierpresse) formuliert. Die organisatorischen MalRnahmen kdnnen aufgrund fehlender
Rechtsgrundlage nicht im Bebauungsplan geregelt werden.

Verkehrslarm

In der Nachbarschaft sind in Teilbereichen entlang der B 33 nach den Kriterien der Verkehrs-
larmschutzverordnung wesentliche Erhdhungen zu erwarten. Es wird empfohlen Larm-
schutzmalRnahmen ggf. GUber Larmaktionsplanplanung wie insbesondere eine Reduzierung
der zulassigen Hoéchstgeschwindigkeit auf der BundesstralRe auf Tempo 30 zu regeln.
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Im Plangebiet werden an den geplanten schutzbedurftigen Radumen die empfohlenen Immis-
sionen fur Gewerbegebiete durchgehend eingehalten. Larmschutzmallnahmen sind in die-
sem Zusammenhang nicht erforderlich.

2.4 Verkehrsuntersuchung

Aufgrund der Lage des Plangebiets an der Alten Landstrale und der B 33 wurde eine Ver-
kehrsuntersuchung durch das Biro Fichter Water&Transportation (Freiburg) durch-gefthrt.
Im Einzelnen wird auf die Verkehrsuntersuchung in der Fassung vom November 2020 ver-
wiesen, die dem Bebauungsplan als Anlage beigeflgt wird.

2.41 KFZ-Verkehr

In der vorliegenden Verkehrsuntersuchung wurden die verkehrlichen Auswirkungen der An-
siedlung eines Aldi-Marktes in St. Georgen ermittelt und fachlich bewertet. Ausgehend von
einer Verkehrserhebung wurden die Kfz-Verkehrsmengen auf das Prognosejahr 2035 hoch-
gerechnet und mit den neu erzeugten Verkehrsmengen des Aldi- Marktes Uberlagert.

Die anschlielRenden Leistungsfahigkeitsberechnungen im Kfz-Verkehr fur die ma3gebende
Spitzenstunde der relevanten Knotenpunkte haben gezeigt, dass sowohl an den signalisier-
ten Knotenpunkten auf der B 33 als auch an den vorfahrtsgeregelten Knotenpunkten an der
Alten Landstralle mindestens ein leistungsfahiger Verkehrsablauf in der Qualitatsstufe ,D*
(ausreichend) moglich ist. Um die Belastungen in den Prognose- fallen weiterhin leistungs-
fahig abwickeln zu kénnen, musste die Umlaufzeit an beiden Signalanlagen auf 90 s erhoht
werden.

Die rechnerisch ermittelten Riuckstaulangen der Knotenpunkte KP1 und KP2 wurden bei ei-
nem freien Verkehrszufluss zwar die Gefahr einer Zustauung verursachen, allerdings wird
hierbei die Koordinierung der beiden Knotenpunkte durch eine Griine Welle nicht bertcksich-
tigt. In der Realitat durften diese Riickstauldangen daher deutlich geringer ausfallen und keine
Ruckstauprobleme zwischen den Knotenpunkten darstellen.

Es besteht die Gefahr, dass durch die Riickstauung auf der Alten Landstral3e die Park-platz-
einfahrt zu dem Aldi-Markt blockiert wird. Dies ware insbesondere fir die Linksabbieger aus
der B 33 West problematisch, da deren Griinzeit unmittelbar vor der Freigabe der Alten Land-
strale stattfindet und sich zu diesem Zeitpunkt des Umlaufs die grof3te Menge an Fahrzeu-
gen aufgebaut hat. Um eine solche Zustauung zu vermeiden, ware zu empfehlen, die Einfahrt
durch Markierungen auf der Fahrbahn sowie zusatzliche Beschilderung als freizuhaltend zu
kennzeichnen.

Die prognostizierten Verkehrsbelastungen auf der Alten Landstral3e liegen mit rund 700 Kfz/h
in der maRgebenden Spitzenstunde weiterhin innerhalb der Einsatzgrenzen fir Sammelstra-
Ren nach RASt, die Werte zwischen 400 und 800 Kfz/h angeben. Neben dem leistungsfahi-
gen Ablauf kann somit auch von einer umfeldvertraglichen Situation ausgegangen werden.
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2.4.2 Ein- und Ausfahrtsituation / Anlieferung

Bei den verkehrlichen Bewertungen ist ebenfalls die Verkehrssicherheit aller Verkehrsteil-
nehmer zu bericksichtigen. Hierbei waren die Sichtverhaltnisse flr den ausfahrenden Ver-
kehr aus dem geplanten Parkplatz des Discounters zu betrachten. Durch die Lage der Aus-
fahrt im Innenbogen der Kurve besteht die Gefahr, dass die Sicht durch Bebauung im
Seitenraum eingeschrankt wird. Insbesondere die Sicht nach links bzw. in Richtung Westen
ist bei der Ausfahrt vom Parkplatz genauer zu betrachten. Daher sollte dieser Bereich auf
dem Grundstick frei von méglichen Einbauten wie Werbepylone, Bdume oder Parkstanden
sein.

Eine Schwierigkeit bei der verkehrssicheren Abwicklung stellt die Anliefersituation gréf3erer
Fahrzeuge dar, die etwa 2-5-mal am Tag auftritt. Bei der Schleppkurvenuntersuchung wurde
festgestellt, dass die die Gestaltung der Ladezone eine Rickwartsfahrt im 6ffentlichen Raum
notwendig macht und die Bemessungsfahrzeuge beide Fahrstreifen benutzen missen.

Um die Anliefersituation zu entscharfen ware es sinnvoll entweder die Fahrzeuge mit Video-
ausstattung fur die Ruckwartsfahrt auszuriisten oder Einweisungspersonal einzusetzen Zu-
dem kdnnen potenzielle Konfliktpunkte reduziert werden, wenn die Anlieferung aulRerhalb
der Spitzenstunden des Ubrigen Verkehrs stattfinden, also nach Mdéglichkeit nicht morgens
zwischen 6:45 bis 8:45 Uhr und nachmittags zwischen 15:30 und 17:30 Uhr.

Die vorhandene Bushaltestelle in der Alten Landstral3e, unmittelbar nordlich der Ladezone,
erschwert den Anliefervorgang zusatzlich. Zum einen kann hierdurch der Bus- verkehr/Li-
nienbetrieb durch zurlicksetzende Lieferfahrzeuge behindert werden, zum anderen sind bei
der Rluckwartsfahrt der Lieferfahrzeuge zusatzlich die an der Haltestelle wartenden Fahr-
gaste und im Langsverkehr verkehrende Fullganger zu berucksichtigen. Ein méglicher Lo-
sungsvorschlag ware eine Verlegung der Haltestelle auf die nérdlich angrenzenden stral3en-
begleitenden Parkstande. Anstelle der drei Parkstdnde kdénnte eine Gestaltung der
Haltestelle als Kap auf der Fahrbahn entstehen. Auf der bisherigen Haltestellenbucht ware
ein stral’enbegleitender Parkstand im Norden denk-bar, der tGbrige Raum der heutigen Bus-
bucht sltdlich des moglichen Parkstands wird fur den Anliefervorgang bendétigt.

2.4.3 FuBganger

Die fuRlaufige Erschlielung des Aldi-Marktes ist mit der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur
im offentlichen Raum eingeschrankt. Wichtig ware zunachst die Verlangerung des Gehwegs
stdlich der Alten Landstra’e vom Jorglisbergweg bis zur Zufahrt des Parkplatzes. Der An-
schluss an den Parkplatz ist bereits in der Aldi-Planung berlcksichtigt. Dartber hinaus ist es
auch unabhangig von der Aldi-Realisierung sinnvoll den Gehweg an der Alten Landstralle
bis zur B 33 zu verlangern. Ebenso sinnvoll ist die Anlage eines durchgangigen Gehwegs
entlang der B 33 auf dem Grundstuck der Bundesstrae auf der Nordwestseite aulRerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans inkl. der Einbeziehung der Querungen an den
signalisierten Knotenpunkten. Diese Punkte sind schon im Bestand auch unabhangig vom



Stadt St. Georgen im Schwarzwald

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und

ortliche Bauvorschriften ST.GEORGEN
,,Alte LandstraRe* IM SCHWARZWALD

BEGRUNDUNG Seite 17 von 29

Bebauungsplan sinnvoll. Mit der Aldi-Realisierung erhoht sich die Relevanz, um auch fir
FuRganger aus allen Richtungen eine direkte Erreichbarkeit zu gewahrleisten.

2.5 Raumordnerische und stadtebauliche Vertraglichkeit

Im Zusammenhang mit dem geplanten Neubau des grofflachigen Lebensmitteleinzelhan-
delsbetriebs wurde hinsichtlich der raumordnerischen Vertraglichkeit bereits im Vorfeld des
Verfahrens eine Auswirkungsanalyse durch die GMA erstellt.

Im Ergebnis sind im Hinblick auf die landes- und regionalplanerischen Ziele folgende Ergeb-
nisse festzuhalten:

= Durch die Ausweisung als Unterzentrum (vgl. Regionalplan Schwarzwald-Baar- Heu-
berg 2003, Strukturkarte) liegen die Voraussetzungen zur Ansiedlung bzw. Erweite-
rung grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe vor. Das Konzentrationsgebot wird erfiillt.

= Mit der Verlagerung ruckt der Aldi-Markt an die Wohnschwerpunkte St. Georgens
heran, sodass die verbrauchernahe Versorgung deutlich verbessert wird. Gegenuber
dem Altstandort ergibt sich somit eine Verbesserung im Sinne der Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung. Der Standort befindet sich jedoch nicht in dem in der
Raumnutzungskarte gebietsscharf festgelegten Vorranggebiet fir zentrenrelevante
EinzelhandelsgroRprojekte (vgl. Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg). Im Rah-
men eines von der Stadt St. Georgen im Schwarzwald beantragten Zielabweichungs-
verfahrens wurden der Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg, der Handels-
verband Sddbaden e.V., die IHK Schwarzwald-Baar-Heuberg, das Landratsamt
Schwarzwald-Baar-Kreis, die Stadt Triberg, die Gemeinden Mdnchweiler, Kénigsfeld
im Schwarzwald und Unterkirnach sowie die Ortsverwaltung Tennenbronn beteiligt.
Von keinem der Beteiligten wurden Bedenken vorgetragen. Ein tber die Verletzung
des Vorranggebiets hinausgehender Widerspruch zu den in den PS 3.3.7 ff des LEP
und 2.7.1 sowie 2.7.3 der Regionalplanfortschreibung enthaltenen Einzelhandels-
grol3projekten Ge- und Verboten (Konzentrationsgebot, Kongruenzgebot, Beein-
trachtigungsverbot und Integrationsgebot) kann nicht festgestellt werden. Der Regio-
nalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg teilt in seiner Stellungnahme vom
31.03.2021 mit, dass bei der Gesamtfortschreibung des Regionalplans, die sich der-
zeit in Bearbeitung befindet, das Vorranggebiet so verandert werden soll, dass sich
der geplante Standort des grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebs kunftig innerhalb des
festgelegten Vorranggebietes befinden wird. Grundzige des Regionalplans nach §
6 Abs. 2 ROG und § 24 LplG werden, wie auch der Regionalverband in seiner Stel-
lungnahme festgestellt hat, nicht beriihrt. Vom Regierungsprasidium Freiburg wurde
mit Schreiben vom 30.04.2021 eine Abweichung von Plansatz 2.7.2 der Regional-
planfortschreibung EinzelhandelsgroRprojekte des Regionalverbandes Schwarz-
wald-Baar-Heuberg, wonach Einzelhandelsgrof3projekte mit zentrenrelevanten Sorti-
menten aullerhalb der im Regionalplan ausgewiesenen Vorranggebiete
ausgeschlossen sind, zugelassen. Dies wird in der Begrindung dargelegt. Die
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positive Zielabweichungsentscheidung des Regierungsprasidiums Freiburg vom
30,.04.2021 wird dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Anlage beigefugt.
Das Integrationsgebot wird nach positivem Abschluss des Zielabweichungsverfah-
rens im Ergebnis eingehalten.

= Mindestens 75 % des Umsatzes stammen aus St. Georgen selbst. Der im Einzelhan-
delserlass Baden-Wirttemberg genannte Schwellenwert wird nicht unterschritten.
Die Berechnungen der Umsatzherkunft unterstreichen die tUberwiegend lokale und
auf die Versorgung des St. Georgener Stadtgebietes beschrankte Rolle des Standor-
tes. Damit dient der Standort der Grundversorgung von St. Georgen. Die Kommunen
im Umland von St. Georgen werden mangels der Ausbildung eines Uber das Stadt-
gebiet hinausgehenden Einzugsgebietes nicht tangiert. Das Kongruenzgebot wird
eingehalten.

= Die ausgelésten Umsatzumlenkungen in St. Georgen, die einen ,worst case“-Ansatz
darstellen, bewegen sich mit 7 — 8 % auf einem vertraglichen Niveau. Gegenlber
dem zentralen Versorgungsbereiche sind nur geringe Rickwirkungen (max. 5 -6 %)
zu erwarten. Auch liegen die Effekte gegenuber den Nahversorgungslagen auf einem
stadtebaulich vertraglichen Niveau. Der im Einzelhandelserlass genannte kritische
Schwellenwert von 10 %-Umsatzumverteilung wird nicht erreicht. Auch im Nichtle-
bensmittelbereich sind allenfalls geringe Umsatzumlenkungen zu erwarten, sodass in
einer Zusammenschau keine schadlichen stadtebauliche Auswirkungen zu erwarten
sind. Das Beeintrachtigungsverbot wird eingehalten.

Im Einzelnen wird auf die Auswirkungsanalyse der GMA zur Erweiterung und Verlagerung
eines Aldi-Lebensmitteldiscounters in der Stadt St. Georgen in der Fassung 25.02.2021 ver-
wiesen, die dem Bebauungsplan als Anlage beigefigt wird.

2.6 Altlastenrecherche und Orientierende Bodenuntersuchung (OU) / Baugrundgut-
achten

Aufgrund der Vornutzungen des Plangebiets wurde 2007 eine Altlastenrecherche und Orien-
tierende Bodenuntersuchung (OU) vom Biro GBB-GrundBau Bodensee GmbH aus
Stockach im Auftrag der BayWaAG sowie ein Baugrundgutachten vom Biro GeoTech Kaiser
GmbH aus Rottweil mit Stand 18.02.2021 erstellt.

Aufgrund des geplanten Ankaufs des AHG Autohauses Basch in 78112 St. Georgen, Alte
Landstralle 7, FI. Nr. 187/10, 815/1, fihrte die GBBGrundBau Bodensee GmbH, Stockach,
im Auftrag der BayWa AG, 81925 Minchen, Abt. Bau/Umweltschutz, am 14.09.2007 und
15.09.2007 eine Altlastenrecherche und Orientierende Bodenuntersuchung auf besagtem
Areal (siehe nachfolgendem Lageplan Rammkernsondierungen) durch.
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Datum: Projekt-Nr.: Anlage:
GBS - GrundBau Bodensee GmbH 30.09.2007 GBB-07-0067 2
B 78333 Stockach / | Am 1 Projekt:
= ca. 1:950 A und Orienti ( g (OU)
zum Ankauf des AHG Autohaus Basch, St. Georgen
Lageplan: Bearbeiter: |Auftraggeber:
Lage der Rammkernsondierungen Stephan BayWa Miinchen, Bau / Umweltschutz
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Lageplan Rammkernsondierungen (Quelle: GBB-GrundBau Bodensee GmbH)

Eine Umweltdatenbank- und Altlastenrecherche aus dem Altlastenkataster nach dem Um-
weltinformationsgesetz hat ergeben, dass aus der flachendeckenden historischen Altlasten-
erhebung Uber das betreffende Grundstuck keine Informationen vorliegen. Im Rahmen der
Orientierenden Bodenuntersuchung (OU) wurden in dem Bereich der Altlastenverdachtsfla-
che des ,Olabscheiders”, des "Heizoltanks", des ,Kfz-Abstellplatzes" sowie der ,Repara-
turgrube" und des "Kanalgrabens" insgesamt 10 Rammkernsondierungen (RKS) bis in eine
max. Tiefe von 3 m unter Gelandeoberkante (GOK) abgeteuft. Der Sanierungserfolg im Be-
reich der Shell-Station wurde amtlicherseits bestatigt. Mit Rucksicht auf eine unklare Lei-
tungssituation und um die im Rahmen des 1998 durch-gefuhrten Sanierungsvorgangs auf-
wendig vollzogene Versiegelung des Tankstellen-areals nicht durch Vorsehachtung zu
zerstoren, wurde auf eine weitere Kontrolle in diesem Bereich verzichtet. Aus den Ramm-
kernsondierungen entnommene Bodenproben wurden auf die nutzungsbedingten, relevan-
ten Parameter KW-Index GC (MKW), PAK, PCS, Schwermetalle (Arsen, Blei, Cadmium,
Chrom, Kupfer, Quecksilber, Nickel, Zink), BTEX Headspace und LHKW Headspace che-
misch analysiert und die Ergebnisse nach der BBodSchV, der VwV sowie der VwV 2007 und
der TR-LAGA bewertet.

Die Orientierende Untersuchung erbrachte folgende Ergebnisse:

An den Standorten ,Olabscheider" und ,Reparaturgrube” liegt derzeit grundsatzlich keine
Altlast oder schadliche Bodenveranderung vor. Eine Gefahrdung fir das Grundwasser, die
von diesen untersuchten Bereichen ausgehen kénnte, ist nicht zu beflrchten.



Stadt St. Georgen im Schwarzwald
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und

ortliche Bauvorschriften ST.GEORGEN
,,Alte LandstraRe* IM SCHWARZWALD
BEGRUNDUNG Seite 20 von 29

Im Bereich der Standorte ,Heizoltank", ,Kfz-Abstellplatz" und ,Kanalgraben" liegen da-gegen
schadliche Bodenveranderungen vor, die Uberwiegend durch erhéhte MKW-Werte bedingt
sind. Eine Gefahrdung fur das Grundwasser, die von diesen untersuchten Bereichen ausge-
hen kénnte, kann daher nicht ausgeschlossen werden:

= |m Bereich des Altlastenverdachts ,Heizdltank" liegen am Ort der Beurteilung (RKS
4/07 - RKS 7/07, 0,0-3,0 m Tiefe) derzeit schadliche Bodenveranderungen auf dem
Wirkungspfad Boden-Mensch vor, verursacht durch den Schadstoffparameter MKW
(GC) im ersten Meter von RKS 4/07 und RKS 5/07 (untergeordnet im dritten Meter
von RKS 6/07) sowie z.T. auch durch den Schadstoffparameter rPAK im zweiten Me-
ter von RKS 5/07. Ein Schadstoffeintrag mit MKW (GC) Uber den Wirkungspfad Bo-
den-Grundwasser (bzw. Sickerwasser) wurde nicht nachgewiesen. Dafur liegt eine
schadliche Bodenveranderung durch IPAK auf dem Wirkungspfad Boden-Grundwas-
ser vor, weshalb eine Kontamination des Sicker- bzw. Grundwassers mit diesem
Schadstoffparameter nicht ausgeschlossen werden kann. Die lokal begrenzte Schad-
stoffkonzentration lasst voraussichtlich auf Dauer nur geringe Schadstofffrachten in
den regionalen Vorfluter erwarten, so dass dies bei der Priufung der VerhaltnismaRig-
keit von Untersuchungs- und ggf. Sanierungsmalnahmen zu beriicksichtigen ware.
Als SicherungsmaRnahme kéame fur diesen Standort aus gutachterlicher Sicht eine
Versiegelung der Bereiche, die noch keine geschlossene Beton- oder Asphaltdecke
aufweisen, in Betracht, um einen Schadstoffaustrag auf dem Wirkungspfad Boden-
Mensch und einen Schadstoffeintrag auf dem Wirkungspfad Boden-Grund-/Sicker-
wasser zu vermeiden.

= Im Bereich des Altlastenverdachts ,Kfz-Abstellplatz" liegt am Ort der Beurteilung
(RKS 8/07, 0,0-3,0 m Tiefe) derzeit eine schadliche Bodenveranderung auf dem Wir-
kungspfad Boden-Mensch durch den Schadstoffparameter MKW (GC) vor. Ein
Schadstoffeintrag von MKW (GC) Uber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser (bzw.
Sickerwasser) wurde nicht nachgewiesen. Dagegen liegt eine schadliche Bodenver-
anderung durch den Schadstoffparameter IPAK auf dem Wirkungspfad Boden-
Grundwasser vor, weshalb eine Kontamination des Sicker- bzw. Grundwassers mit
diesem Schadstoffparameter nicht ausgeschlossen werden kann. Die lokal begrenzte
und relativ niedrige Schadstoffkonzentration lasst voraussichtlich, wenn Gberhaupt,
auf Dauer nur geringe Schadstofffrachten in den regionalen Vorfluter erwarten, so
dass dies bei der Prufung der VerhaltnismaRigkeit von Untersuchungs- und ggf. Sa-
nierungsmafllnahmen zu berlcksichtigen ware. Da die betroffene Flache aktuell
schon durch eine Asphaltdecke versiegelt ist, besteht aus gutachterlicher Sicht vor-
erst kein weiterer Handlungsbedarf.

= Im Bereich des Altlastenverdachts ,Kanalgraben" liegt am Ort der Beurteilung
(RKS10/07, 0,0-3,0 m Tiefe) derzeit eine schadliche Bodenveranderung vor. Da der
Bereich der Kontamination auf die oberen 2 Meter begrenzt ist und im dritten Meter
der Analysenwert weit unter dem entsprechenden Orientierungswert der VwV liegt,
ist nicht von einem Eintrag in das tiefer liegende Grundwasser auszugehen.
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Untersuchungen im Eluat bestatigen fir die Schadstoffparameter MKW (GC) und
IPAK Unbedenklichkeit fur das Sicker- und Grundwasser in diesem Bereich. Es be-
steht deshalb hier kein weiterer Handlungsbedarf.

Des Weiteren gilt zu beachten, dass die Parameter Schwermetalle und Uberwiegend auch
PAK zwar in keiner Sondierung der Altlastverdachtsflachen die entsprechenden Prifwerte
Uberschreiten und somit kein Sanierungsbedarf vorliegt, aber die Einstufung in hohe Quali-
tatsstufen (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklassen (LAGA) im Falle von Rickbau- oder
NeubaumafRnahmen zu erhdhten Entsorgungskosten fihren kann, die auf einen begrenzten
Bereich beschrankt sind.

Dabei entfallen folgende Qualitatsstufen (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklassen (LAGA)
auf die untersuchten Bereiche:

= OQlabscheider:

Qualitatsstufe ZO*, ZO*llIA, Z1 .1 (VwV2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1
(LAGA 2004) Qualitatsstufe Z2 (VwV2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2
(LAGA 2004)

=  Heizoltank:

Qualitatsstufe Z1 .2 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA 2004)
Qualitatsstufe 22 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA 2004)
Qualitatsstufe >Z2 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse >Z2 (LAGA 2004)

= Kfz-Abstellplatz:

Qualitatsstufe Z1 .1 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA 2004)
Qualitatsstufe Z2 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA 2004)

= Reparaturgrube:

Qualitatsstufe ZO*, ZO*IlIIA (VwV2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA
2004)

= Kanalgraben:

Qualitatsstufe ZO*, ZO*IlIA (VwWV2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA
2004) Qualitatsstufe Z2 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA
2004)

Im Einzelnen wird auf die Altlastenrecherche und Orientierende Bodenuntersuchung (OU)
inkl. dazugehdriger Anlagen in der Fassung von September 2007 sowie das Baugrundgut-
achten inkl. dazugehdriger Anlagen in der Fassung vom 18.02.2021 verwiesen, die dem Be-
bauungsplan als Anlage beigefugt sind.
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3 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Stadt St. Georgen sieht vor, das Baugebiet als Sondergebiet ,Grol¥flachiger Einzelhandel
(Discounter)” mit folgenden zulassigen Nutzungen und Verkaufsflachen festzusetzen, um die
zwischen Vorhabentrager und Stadt abgestimmte planerische Konzeption planungsrechtlich
zu sichern und unbeabsichtigte Entwicklungen auszuschlieRen.

Zulassig sind:

= Lebensmittelmarkt (Discounter) mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.400 m? mit
integriertem Backshop

= FUr den Betrieb des Lebensmittelmarktes und des Backshops notwendige Nebenan-
lagen und Nebenraume (z. B. Lagerflachen, Blroflachen, Sozialraume etc.) und Stell-
platze

=  Werbeanlagen ausschlieRlich an der Statte der Leistung

Die Festsetzung eines Lebensmittelmarkts (Discounter) greift die regionalplanerischen Fest-
legungen sowie die gutachterlichen Aussagen der GMA auf. Beim Backshop handelt es sich
um eine Backzeile / Backvorbereitung, der baulich in das Marktgebaude integriert ist und
ohne den Markt in der geplanten Form nicht betrieben werden kann. Werbeanlagen sind nur
an der Statte der Leistung zulassig, um einen planerisch unerwiinschten Wildwuchs an
Fremdwerbung zu verhindern. Dabei wird insbesondere auf die Lage des Plangebiets und
die damit verbundene gute Einsehbarkeit des Plangebiets unmittelbar an der B 33 abgestellt.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird anhand der Grundflachenzahl (GRZ) und der Hohe
baulicher Anlagen bestimmt.

Die GRZ fur den Hauptbaukdrper wird auf 0,5 festgesetzt, um die abgestimmte planerische
Konzeption einschliellich geringfugiger planerischer Spielrdume unter Berucksichtigung des
Grundstuckszuschnitts und der Lage des Grundstlicks abzubilden. Vor diesem Hintergrund
ist eine effiziente und flachensparende Grundstiicksausnutzung entsprechend den Anforde-
rungen an einen zeitgemalen Lebensmittelmarkt mdglich.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,5 darf gemaR § 19 (4) BauNVO durch oberirdische
Stellplatze, Carports, Nebenanlagen und Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bis zu GRZ 1,0 Uberschritten werden, um die flr den Betrieb des Lebens-
mittelmarkts notwendigen oberirdischen Stellplatze, Carports, Nebenanlagen und Zufahrten
unter Berlcksichtigung des Grundstuckszuschnitts zu er-mdglichen. Das Plangebiet ist be-
reits im Bestand durch ein Hauptgebaude und befestigte Aulienflachen bereits baulich
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vorgepragt. Vor diesem Hintergrund werden durch diese Erhdhung keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Umwelt erwartet.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist bezogen auf Meter Uber Normalhéhennull
(m.G.NHN). Als oberer Bezugspunkt gilt hierbei der oberste Punkt des Gebaudes. Der nord-
liche Teil des Hauptbaukérpers wird eine Hohe von rund 5 m erreichen. Der siidliche Teil des
Hauptgebdudes soll rund 9,30 m hoch werden. Diese HOhenangaben sind bezogen auf die
Fahrbahn der B 33. Der nordliche Teil des Hauptbaukdrpers tritt gegentber der nérdlich an-
grenzenden Privatgrundsticke mit ca. 8,10 m hochbaulich in Erscheinung, da das Bestands-
gelande rund 3 m tiefer als die Fahrbahn der B 33 bzw. die geplante Erdgeschossfuliboden-
héhe des Lebensmittelmarkts liegt. Die zuldssige Gebaudehdhe orientiert sich einerseits an
der Bestandsbebauung der Umgebung sowie den noch im Plangebiet befindlichen Gebau-
den (Firsthohe 814,0 m.0.NHN), andererseits werden auch die Anforderungen an einen zeit-
gemalen Lebensmittelmarkt mit erganzenden Nutzungen sowie ein flachensparender Um-
gang mit Grund und Boden im Sinne von Nachverdichtung und Innenentwicklung
bertcksichtigt. Technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Anlagen fir Liftung, Klima, Tech-
nikbricken) sowie Anlagen, die der regenerativen Energiegewinnung dienen, durfen die fest-
gesetzte maximale Gebaudehéhe um bis zu 2,0 m Gberschreiten, um einer 6kologischen und
ressourcen-schonenden Energiegewinnung sowie auch gebaudetechnischen Erfordernissen
Sorge zu tragen.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen / Abstandsflichen

Das grundstliicksbezogene Einzelbaufenster, das sich eng an der abgestimmten hochbauli-
chen Konzeption anlehnt, ermdglicht im Zusammenhang mit den erforderlichen Stellplatzen
und deren Zufahrten eine effiziente Grundstiicksausnutzung, die den Betriebserfordernissen
des Lebensmittelmarkts entspricht. Im Norden und Westen liegt die Grenze des Baufensters
aufgrund des Grundstuckszuschnitts und der betrieblichen Konzeption direkt auf der Grund-
stiicksgrenze. Die nach LBO erforderlichen Abstandsflachen kénnen an diesen Stellen nicht
auf dem Grundstuck des Lebensmittelmarkts nachgewiesen werden. Die erforderlichen Ab-
standflachen sollen auf Nachbargrundstticken liegen und durch Baulasten 6ffentlich-rechtlich
gesichert werden. Der Vorhabentrager ist hierfir mit allen betroffenen Anwohnern im Ge-
sprach. Alle Beteiligten werden eine Baulasterklarung des Landratsamtes Schwarzwald-
Baar-Kreis prifen und unterschreiben. Im Vorfeld liegen bereits unterschriebene Vereinba-
rungen zwischen den betroffenen Eigentimern und dem Investor vor.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile sind ausnahmsweise zu-
lassig, um in der weiteren Detailplanung im Sinne planerischer Flexibilitat Spielrdume zu ge-
wahren.

3.4 Garagen, Carports und Stellpldtze

Im Plangebiet sind KFZ-Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
(Baufenster) und der explizit daflr vorgesehenen Zone (ST) zulassig, um die fur die Reali-
sierung und den Betrieb des Vorhabens erforderlichen KFZ-Stellplatze zu schaffen. Die
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Stellplatzzone ist raumlich so orientiert, dass eine unmittelbare Zu- und Abfahrt Gber die Alte
Landstrale im Osten des Plangebiets moglich ist und der Bereich unmittelbar am Eingang
zum Gebaude des Aldi-Markts von Stellplatzen aus Griinden der Verkehrssicherheit freige-
halten wird. KFZ-Stellplatze sind dariber hinaus im Westen des Plangebiets im Bereich der
LKW-Andienung zulassig, um im Sinne planerischer Flexibilitat dort weitere Flachen fur KFZ-
Stellplatze in untergeordneter Zahl vorhalten zu kénnen. Carports und oberirdische Garagen
sind nur innerhalb des Baufensters zulassig, um diese Parkierungsbauwerke mdglichst in
engem raumlichem Zusammenhang mit dem Hauptbaukdrper zu errichten. Tiefgaragen sind
im gesamten Plangebiet zulassig, um den Hoéhenversatz des Bestandsgelandes zwischen
Plangebiet und angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen zu nutzen und PKWs in stadt-
bildvertraglicher Form im Plangebiet unterzubringen. Fahrradstellplatze in erforderlicher An-
zahl sind im kompletten Plangebiet zulassig, um die Pramisse einer nachhaltigen und um-
weltschonenden Mobilitat zu bericksichtigen.

3.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen werden auch aul3erhalb des Baufensters zugelassen, um dem Vorhabentra-
ger eine grolRtmogliche Flexibilitat bei nicht vorhersehbaren betriebstechnischen Erfordernis-
sen zu ermodglichen. Hierzu gehdren untergeordnete, ausgelagerte Nutzungen wie Uber-
dachte Einkaufswagenboxen und Trafos mit einer maximalen Grundflache von 40 m2. Sie
sollen in einer optisch ansprechenden Weise hergestellt werden. Die LKW-Anlieferung ist
einzuhausen und nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache (Baufenster) und dem
daflir festgesetzten Bereich Anlieferung (AL) gemal der Planzeichnung zulassig, um ent-
sprechend der betrieblichen Konzeption die Anlieferung des Lebensmittelmarkts von der Al-
ten Landstral’e im Westen des Lebensmittelmarkts unterzubringen. Die Einhausung des An-
lieferbereichs erfolgt unter Berlicksichtigung der Festsetzungen zum Larmschutz.

3.6 Zu- und Ausfahrtsbereiche

Die Zu- und Ausfahrtsbereiche zur Stellplatzzone sowie zum Andienungsbereich dstlich des
Hauptbaukdrpers entlang der Alten Landstralle wurden entsprechend der ab-gestimmten Er-
schlieSungskonzeption festgesetzt. Dabei wurde mit Blick auf die Leichtigkeit des Verkehrs
sowie eine gefahrlose Verkehrsabwicklung berlcksichtigt, dass die angrenzende B 33 eine
Hauptdurchgangsstralde ist und eine Zu- und Abfahrt auf diese Stralle sowie auf die Alte
Landstrale im Kreuzungsbereich der B 33 planungsrechtlich nicht zulassig sein soll.

3.7 Geh- und Fahrrecht

Die Flache LR ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt St. Georgen im Schwarzwald
zu belasten, um die Verdolung des Weidenbéachles gemal der Bestandssituation langfristig
rechtlich zu sichern.
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3.8 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Ziel der 6kologischen Maflinahmen ist die Verwendung von energiesparenden, streulichtar-
men und insektenschonender AufRenbeleuchtung. Des Weiteren darf Niederschlagswasser
von nicht beschichteten oder nicht in dhnlicher Weise behandelten metallischen Dachern aus
Kupfer, Zink oder Blei ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in ein
Gewasser eingeleitet werden.

Eine energiesparende und streulichtarme Auf3enbeleuchtung tragt der Pramisse des nach-
haltigen Umgangs mit Energie und Ressourcen in der Stadtplanung Sorge. Die insekten-
schonende Ausflihrung nimmt Rucksicht auf Belange des Umweltschutzes und verhindert
negative Auswirkungen der Planung auf die Tierwelt.

Um den Boden vor Verschmutzung mit Kupfer-, Zink oder Bleiionen zu schiitzen, darf Nie-
derschlagswasser von nicht beschichteten oder nicht in ahnlicher Weise behandelten metal-
lischen Dachern aus Kupfer, Zink oder Blei ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral
versickert oder in ein Gewasser eingeleitet werden. Diese Regelung dient aulerdem dem
Schutz von Grundwasser und Oberflachengewassern.

3.9 Larmschutz

Entsprechend der schalltechnischen Untersuchung des Biiros Fichtner Water & Transporta-
tion sind aktive MalRnahmen erforderlich (Details siehe Kap. 2.3 Larmschutz).

3.10 Anpflanzung von Baumen

Der Pflanzverpflichtung auf den Stellplatzflachen erfolgt, um eine optisch ansprechende
Durchgrinung dieser Flachen zu sichern. Neben gestalterischen Griinden dienen Baume als
Lebensraum u.a. fir Végel und wirken als Schattenspender positiv auf den Menschen.

3.11 Hohenlage der baulichen Anlage

In Anlehnung an den Verlauf des Bestandsgelandes und die geplante Tiefgarage wird die
Hohenlage des neuen Baukdrpers durch die auf 805,30 m.u.NHN festgesetzte Erdgeschoss-
fulRbodenhéhe (EFH) geregelt. Im Sinne der grétmaglichen Flexibilitat fur den Vorhabentra-
ger kann von der festgesetzten EFH nach unten und oben um max. +/- 0,30 m abgewichen
werden.
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4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
4.1 Dacher / Fassadengestaltung

Das Dach des neuen Hauptbaukoérpers ist als Flach- bzw. flachgeneigtes Dach mit einer
Neigung von 0°-5° gemal der abgestimmten Hochbaukonzeption auszufihren, um den ge-
baudetechnischen und betriebserforderlichen Anforderungen an einen zeitgemalien Lebens-
mittelmarkt zu entsprechen. Flach- bzw. flachgeneigte Dacher sind auch bei anderen ge-
werblichen Bauten in St. Georgen im Bestand vorzufinden und gelten allgemein als moderne
Dachform. Diese Dachform unterstitzt auch die Absicht der Stadt, die Dacher im Plangebiet
extensiv zu begrunen.

Die Dachbegrunung wird festgesetzt, weil sie der Regenwasserruckhaltung dient und damit
einen wesentlichen Beitrag zur Entlastung der Kanalisation bzw. der Hochwassersituation im
Vorfluter leistet. Die Dachbegrinung dient gleichzeitig der optisch ansprechenden und natur-
nahen Gestaltung der Dachlandschaft, die in der vorliegenden Tallage - aufgrund der Blick-
beziehungen von den Hanglagen aus - von grof3er Bedeutung ist. Zudem bietet die Dachbe-
grinung oOkologisch und klimatisch wertvolle Effekte. Die Dachbegriinung entspricht einer
zeitgemalen Gestaltung und ist inzwischen auch in Verbindung mit Photovoltaikanlagen
gangige Praxis, da die Uberschaubaren Mehrkosten schon durch die Vorteile des Gebaude-
und Warmeschutzes aufgewogen werden. Ausgenommen von einer zwingenden Begrinung
sind Dachflachen, die durch technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Anlagen fir Liftung,
Klima, Technikbricken) genutzt werden, um den haustechnischen Anforderungen gerecht
zu werden.

Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende, reflektierende oder spiegelnde Materialien
sind im gesamten Gebiet nicht zuldssig, um unangenehme Blendwirkungen insbesondere
mit Blick auf die umgebenden Wohnnutzungen auszuschlielen. Fensterflachen und Anla-
gen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme), sind davon aus-
genommen, damit die Gebaude im Inneren ausreichend belichtet und besonnt werden kén-
nen und den Anforderungen an einen sparsamen und klimagerechten Umgang mit Energie
Rechnung getragen wird.

4.2 Werbeanlagen

Die Regelungen der Werbeanlagen wurden getroffen, um einem ,Wildwuchs* von Werbean-
lagen an Gebauden, freistehenden Werbeanlagen sowie sonstigen Formen von Werbeanla-
gen am gut vom offentlichen Raum aus einsehbaren Plangebiet zu begegnen und Beein-
trachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden.

Um den 6ffentlichen Raum weitegehend von Werbung und damit potenziell einhergehender
Verunstaltung freizuhalten, sind nur eine freistehende Werbeanlage und zwei Werbeanlagen
am Gebaude zugelassen. Die Grolken- und Hohenbeschrankungen wurden so festgesetzt,
dass die Werbeanlagen im Vergleich zum Hauptbaukérper baulich zurtickhaltend in Erschei-
nung treten.



Stadt St. Georgen im Schwarzwald

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und

ortliche Bauvorschriften ST.GEORGEN
,,Alte LandstraRe* IM SCHWARZWALD

BEGRUNDUNG Seite 27 von 29

Grundsatzlich soll die Werbung optisch ansprechend gestaltet werden. Als optische Beein-
trachtigungen werden in der Regel schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, selbst-
leuchtende sowie bewegliche Schrift- und Bildwerbung empfunden. Um nachbarschaftliche
Konflikte zu vermeiden sowie zum Schutz des insbesondere des nachtlichen Orts- und Land-
schaftsbildes, sind schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte sowie Booster (Lichtwer-
bung am Himmel), nicht zulassig.

4.3 Grundstiicksgestaltung

Freistehende Mullbehalter sind aus gestalterischen Griinden dauerhaft gegentiber dem Stra-
Benraum und anderen offentlichen Raumen abzuschirmen und gegen direkte Sonnenein-
strahlung zu schitzen. Damit werden Beeintrachtigungen des Ortsbilds als auch unange-
nehme Geruchsimmissionen verhindert. Insbesondere ist aufgrund der zentralen Lage und
der damit einhergehenden stadtebaulich sensiblen Situation des Plangebiets ein positives
Erscheinungsbild des offentlichen Raums ein wichtiges Kriterium der Neugestaltung des
zentral gelegenen Plangebiets.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gartnerisch an-zule-
gen und dauerhaft zu unterhalten, um eine ausreichende Durchgriinung des Plan-gebiets
sicherzustellen und einen 6kologischen Mehrwert im Plangebiet zu schaffen.

4.4 Einfriedungen

Um keine Tunnelwirkung oder das Geflhl einer Abgeschirmtheit im offentlichen Raum zu
erzeugen und einen zusammenhangenden Stadtraum zu schaffen, sind Einfriedungen ent-
lang von o6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

Einfriedungen zu angrenzenden Privatgrundsticken aus Blech, Kunststoff, Glasbausteinen
und Stacheldraht sind nicht zuldssig, da die Verwendung dieser Materialien als Einfriedung
nicht ortstypisch ist und daher zum Schutz des Stadtbilds ausgeschlossen wird.

4.5 Niederspannungsfreileitungen

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten wird festgesetzt, dass Niederspan-
nungsfreileitungen im Plangebiet nicht zuldssig und daher unterirdisch zu verlegen sind.
Diese Festsetzung erfolgt aus asthetisch-gestalterischen Grinden hinsichtlich der Minimie-
rung negativer Einflisse auf das Stadtbild entlang der B 33.
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5 UMWELTBELANGE

Umweltschitzende Belange sind in die Abwagung einzubeziehen. Da der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan ,Alte Landstralie” im § 13a-Verfahren nach BauGB aufgestellt wird,
kann auf eine formliche Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB und die Dokumentation in Form
eines Umweltberichts verzichtet werden. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist jedoch
eine Betrachtung der Schutzguter, eine artenschutzrechtliche Prafung und eine Allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG durchzufihren. Die Belange des Arten- und Natur-
schutzes sind in die Abwagung einzustellen und entsprechend zu bertcksichtigen. Dies er-
folgt durch den vorliegenden Umweltbeitrag mit grinordnerischen Festsetzungen sowie die
spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Blros faktorgruen, die Bestandteil der Begriin-
dung sind.

6 BODENORDNUNG

Die Grundstlicksneubildung kann durch einen Fortfihrungsnachweis erfolgen. Ein amtliches
Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

7 KOSTEN

Die Planungskosten werden von privater Seite getragen.

8 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Sondergebiet SO ca. 4.900 m?

Summe / Geltungsbereich ca. 4.900 m?

St. Georgen,den .

Michael Rieger
Blrgermeister
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Pla-
nes sowie der Inhalt der zugehdrigen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Ge-
meinderates der Stadt St. Georgen im
Schwarzwald Ubereinstimmen.

St. Georgen im Schwarzwald, den

Michael Rieger
Blrgermeister

Rechtskraftvermerk

Der Satzungsbeschluss des Gemeindera-
tes der Stadt St. Georgen im Schwarzwald
vom 21.07.2021 und die Stelle, bei der der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Alte
LandstralRe” eingesehen werden kann,
wurdeam __. . auf der Homepage
der Stadt St. Georgen im Schwarzwald 6f-
fentlich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
LAlte LandstralRe” ist somit seit dem
. rechtsverbindlich.

St. Georgen im Schwarzwald, den

Michael Rieger
Blrgermeister
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1. Allgemeines
1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum Bebauungs-
plan

Lage des Plangebiets

In der Stadt St. Georgen im Schwarzwald, Schwarzwald-Baar-Kreis,
soll der bestehende Aldi in der Industriestral’e aufgegeben und in
Richtung Innenstadt verlegt werden. In diesem Zug wird auch die
Verkaufsflache von derzeit rund 880 auf max. 1.400 m? vergroRert,
zzgl. 55 m? fir einen Backshop.

Das Plangebiet liegt auf dem Gelande eines ehemaligen Autohauses
mit Wohngebaude im Osten von St. Georgen zwischen der Alten
Landstraf3e im Norden und der Bundesstral3e B 33 im Suden.

Im Westen grenzt unmittelbar eine Tankstelle an, im Norden Wohn-
und Geschaftshduser (ehemalige Sparkasse und Backerei). Siudlich
der B 33 befinden sich der Bahnhof, ein Umspannwerk sowie ge-
werblich und zu kulturellen Zwecken (u. a. Museum) genutzte Berei-
che.

Das auf ca. 802 m U. NN gelegene Plangebiet liegt rund 3 m tiefer als
die beiden umgebenden Stral’en und umfasst insgesamt ca. 0,49 ha.

Abb. 1: Lage des Plangebietes

1.2 Rechtliche Vorgaben und methodisches Vorgehen

Bebauungsplan der Innen-
entwicklung nach § 13a
Abs. 1S 2 BauGB -
Voraussetzungen

Die Vorhabenplanung soll planungsrechtlich durch einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB gesichert werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung in einem einstufigen Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. Die Voraussetzungen fir ein Verfahren nach § 13a
BauGB sind:
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Friihzeitige Beh6rdenab-
stimmung

Offenlage

Belange des Umweltschut-
zes

Eingriffsregelung

faktorgrun

e Die zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 m? (§ 13a
Abs. 1 S 2 Nr. 1) oder 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn
aufgrund einer Uberschlagigen Prifung (Vorprifung des Einzel-
falls) die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat (§ 13a
Abs. 1 S 2 Nr. 2). In vorliegendem Fall belauft sich die zulassige
Grundflache It. des Buros fsp.stadtplanung (Mail vom 07.10.2020)
auf 2.443 m2.

e Der Bebauungsplan begrindet keine Zulassigkeit von Vorhaben,
die der UVP-Pflicht unterliegen. (siehe hierzu Kap. 3.1).

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von
Natura 2000-Gebieten. (siehe hierzu Kap. 3.2).

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unféllen zu beachten sind. (siehe hierzu Kap. 3.3).

Die drei letztgenannten Punkte sind ebenfalls gegeben.

Im Marz und April 2020 wurde eine friihzeitige Behdrdenabstimmung
mit dem Regierungsprasidium Freiburg (Abteilung Strallenwesen und
Verkehr), dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis (Baurechts- und
Naturschutzamt / Gewerbeaufsichtsamt / Amt fur Umwelt, Wasser-
und Bodenschutz / Allgemeine Verkehrsangelegenheiten) und der
Stadt St. Georgen im Schwarzwald (Verkehrsbehorde) durchgefuhrt.

Die von Behordenseite vorgebrachten Anregungen und Stellungnah-
men wurden im weiteren Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt und
abgearbeitet.

Die Offenlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte Land-
stral’e wurde vom 04.01.2021 bis einschlieBlich 05.02.2021 durch-
gefuhrt. Sich daraus ergebende Anregungen und Stellungnahmen
wurden zum Satzungsbeschluss bericksichtigt und abgearbeitet.

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 S.1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Zudem
ist § 4c BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem
Bebauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die MalRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu berlcksichtigen.
Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®.

Ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe ist nicht erforderlich, da ge-
maR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bei Einhaltung der zulassigen Grund-
flache die Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Daher wird
keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt.
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Artenschutzrecht
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Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten (wobei
die streng geschutzten Arten eine Teilmenge der besonders ge-
schutzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fur
die besonders und streng geschutzten Arten bestimmte Zugriffs- und
Stoérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fur nach europaischem Recht geschuitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle euro-
paischen Vogelarten).

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf die separate artenschutzrechtliche Relevanzprifung (fak-
torgruen 07/2021) verwiesen.

1.3 Geschiitzte Bereiche

Natura 2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkmaler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

Festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)

Das Plangebiet liegt weder in einem Vogelschutz- noch in einem
FFH-Gebiet.

Nachstgelegenes Vogelschutzgebiet (VSG) ist das VSG ,Mittlerer
Schwarzwald® (Nr. 7915-441), von dem sich eine Teilflache ca. 2,36
k nordwestlich befindet.

Teilflachen des nachstgelegenen FFH-Gebietes liegen ca. 1,06 km
sudostlich (FFH-Gebiet ,Baar, Eschach und Sidostschwarzwald®,
Nr. 7916-311).

Naturschutzgebiete sind im Plangebiet oder seiner naheren Umge-
bung nicht ausgewiesen.

Das Plangebiet oder seine nahere Umgebung liegen nicht in einem
Nationalpark.

Im Plangebiet oder seiner naheren Umgebung besteht kein Biospha-
renreservat.

Landschaftsschutzgebiete sind im Plangebiet oder seiner naheren
Umgebung nicht ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,,Stidschwarzwald®.

Naturdenkmaler sind im Plangebiet oder seiner ndheren Umgebung
nicht ausgewiesen.

Nach § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG geschitzte Biotope beste-
hen im Plangebiet oder seiner naheren Umgebung nicht.

Im Plangebiet befinden sich weder festgesetzte Uberschwem-
mungsbereiche noch Flachen, die in der Hochwasserrisikokarte er-
fasst sind.
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1.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Bestehende Bebauungsplé-
ne

Biotopverbund

1.5 Datenbasis

Verwendete Daten

Das Plangebiet ist im giltigen Flachennutzungsplan (FNP) als ge-
mischte Bauflache ausgewiesen.

Im Bebauungsplan wird ein Sondergebiet Grolflachiger Einzelhandel
(Discounter) festgesetzt. Dementsprechend kann der Bebauungsplan
nicht aus den Darstellungen des FNP entwickelt werden. Auf ein
punktuelles FNP-Anderungsverfahren kann jedoch verzichtet werden,
da die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
nicht beeintrachtigt wird. Der FNP wird daher im Zuge der Berichti-
gung angepasst.

Im Landschaftsplan von St. Georgen werden flr das Plangebiet keine
Mallnahmen genannt.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt flr das Plangebiet nicht vor.

Aufgrund der innerstadtischen Lage liegt das Plangebiet nicht im Be-
reich von Flachen des Fachplans Biotopverbund Baden-
Wirttemberg.

e Begehung des Gelandes mit Erfassung des Bestandes (Biotopty-
pen) durch faktorgruen am 27.03.2020 und 06.05.2020,

o faktorgruen (07/2021): Bebauungsplan ,Alte Landstralle®
Artenschutzrechtliche Relevanzprifung. Rottweil,

o faktorgruen (07/2021): Bebauungsplan ,Alte Landstrae” — Allge-
meine Vorprufung des Einzelfalls nach UVPG. Rottweil,

o fsp.stadtplanung (12/2020): Bebauungsplan und ortliche Bauvor-
schriften ,Alte LandstralRe” (Festsetzungen, Begriindung). Stand:
Entwurf. Freiburg,

o fsp.stadtplanung (07/2021): Bebauungsplan und ortliche Bauvor-
schriften ,Alte LandstraRe* (Festsetzungen, Begriindung). Stand:
Genehmigungsfassung. Freiburg,

e FWT - Fichtner Water & Transportation (11/2020): PMG Gesell-
schaft fur Immobilien mbH — Neubau Aldi-Verkaufsstatte in St.
Georgen. Verkehrsuntersuchung. Erlauterungsbericht. Freiburg,

e FWT - Fichtner Water & Transportation (11/2020): PMG Gesell-
schaft fir Immobilien mbH — Bebauungsplan ,Alte Landstrale* in
St. Georgen. Schalltechnische Untersuchung. Erlauterungsbe-
richt. Freiburg,

e EUROFINS-AUA GmbH (09/2007): Prufbericht Nr.: 07-4859 (Pro-
jekt: GBB-07-0067 BayWa, St. Georgen/Autohaus Bdsch, Auftrag:
Untersuchung von 30 Proben nach Vorgaben des Auftraggebers).
Stand: 25.09.2007. Freiberg,

e GBB - GrundBau Bodensee GmbH (09/2007): Altlastenrecherche
und Orientierende Bodenuntersuchung zum Ankauf des AHG Au-
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tohauses Basch in 78112 St. Georgen, Alte LandstralRe 7. Erstellt
im Auftrag von: BayWa AG, Bau/Umweltschutz, Arabellastralle 4,
81925 Minchen. Stand: 30.09.2007. Stockach,

e GMA - Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH
(02/2021): Auswirkungsanalyse zur Erweiterung und Verlagerung
eines Aldi-Lebensmitteldiscounters in der Stadt St. Georgen.
Stand: 25.02.2021. Auftraggeber: PMG Gesellschaft fur Immobi-
lien mbH. Ludwigsburg / Minchen,

e Daten- und Kartendienst der LUBW online,
e Kartendienst des LGRB online,

e LUBW (2009/2018): Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum
Erfassen, Beschreiben, Bewerten, 5. Auflage. Karlsruhe,

e Kartenserver des Geoportals Raumordnung online.

2. Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Baubedingt

Anlagenbedingt

Bei der Rdumung des Baufeldes inkl. der Flachen fir die Baustellen-
einrichtung kommt es im Bereich unversiegelter / unbebauter Fla-
chen, die im Plangebiet allerdings nur kleinstflachig bestehen, zum
Abschieben des Oberbodens und der Vegetation. Um eine Garage
am Sudrand kommt es dabei auch zur Rodung einiger, hier aufwach-
sender, Eschen, zudem in einem Gartenbereich zu kleinflachigen
Gehdlzrodungen.

Wahrend der Bauphase kénnen baubedingte Emissionen in Form von
Schall, Erschitterungen, Licht und Luftschadstoffen (einschlief3lich
Stauben) auftreten. Insgesamt ist aber lediglich von geringflgigen
Emissionen auszugehen, die zudem aufgrund der Nutzung in der
Umgebung (Tankstelle, Stralen, darunter die B 33, Gewerbegebiete,
Umspannwerk) irrelevant sind.

In Bezug auf die Fauna ist bei R&umung des Baufeldes, d. h. in die-
sem Fall, dem kleinstflachigen Verlust von Gehdlzstrukturen sowie
dem Abbruch von Gebauden, mit dem Verlust von Lebensraumen zu
rechnen.

Art der baulichen Nutzung:

Geplant ist ein Sondergebiet fur grof¥flachigen Einzelhandel (Dis-
counter), das die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes umfasst
(0,49 ha).

MaR der baulichen Nutzung:

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
0,5 (bezogen auf die Baugrenzen im zeichnerischen Teil).

Diese darf jedoch gemal § 19 Abs. 2 BauNVO durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten wer-
den.
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Hohe der baulichen Anlagen:

Die max. zuldssige Gebaudehoéhe ist per Planeintrag in Meter Uber
NHN festgesetzt (810 m im Norden und 815 m im Siden des Plange-
bietes).

Dachform / -neigung:

Zulassig sind Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Nei-
gung von 0° bis 5°.

Erschlielung:

Die Haupterschliefung (Kundenstellplatze) ist Uber eine Zufahrt im
Nordosten, an der Alten Landstral3e, vorgesehen.

Die Anlieferung erfolgt ebenfalls tber die Alte Landstral3e, jedoch im
Nordwesten.

Grinordnung:
Die oberirdischen Parkplatze sollen mit Baumen Uberstellt werden.

Im Osten der Alten LandstralRe sind ebenfalls Baumpflanzungen vor-
gesehen, ggf. sollen auch an der B 33 erfolgen.

Dachbegriinung

Die Dacher der Hauptgebaude sind extensiv mit einer Substrathdhe
von mind. 10 cm zu begrunen.

Ausgenommen hiervon sind Dachflachen, auf denen technisch be-
dingte Dachaufbauten (z. B. Anlagen fur Luftung, Klima, Technikbri-
cken, Aufzugschachte) untergebracht werden, sowie Dachflachen,
die fur Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovol-
taik, Solartherme), genutzt werden.

Fir den Neubau des Aldi wurde eine Verkehrsuntersuchung (FWT
11/2020) erstellt. Ausgehend von einer Verkehrserhebung wurden die
Kfz-Verkehrsmengen auf das Prognosejahr 2035 hochgerechnet und
mit den neu erzeugten Verkehrsmengen des Aldi-Marktes Gberlagert.
Demnach ist weiterhin ein leistungsfahiger Verkehrsablauf mdglich,
es besteht aber die Gefahr, dass durch Rickstauung auf der Alten
Landstralke die Parkplatzeinfahrt in den Aldi-Markt blockiert wird. Mit
rund 700 Kfz/h in den Spitzenstunden liegen die prognostizierten
Verkehrsbelastungen auf der Alten Landstrale weiterhin innerhalb
der Einsatzgrenzen flir Sammelstrallen nach RAS.

Darlber hinaus wurde zum Bebauungsplan eine schalltechnische
Untersuchung erstellt (FWT 11/2020). Untersucht wurden dabei so-
wohl die Vertraglichkeit der gewerblichen Larmeinwirkungen durch
den geplanten Discounter (inkl. Berlicksichtigung der Verkehrsgerau-
sche auf dem Betriebsgelande sowie der Ein- und Ausfahrt und Vor-
belastung durch die gewerbliche Nutzung sldlich der B 33) auf die
angrenzende Nachbarschaft als auch der Verkehrslarm.

e In Bezug auf den Gewerbelarm wurde festgestellt, dass die Im-
missionsrichtwerte flr kurzzeitige Gerauschspitzen im Umfeld des
geplanten Andienbereiches sowohl am Tag und in der Nacht
uberschritten werden und daher Larmschutzmaflinahmen empfoh-
len (aktiver Larmschutz: Einhausung des Aufstellbereiches des
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Andienfahrzeuges; organisatorische Larmschutzmal3nahmen, die
nicht im Bebauungsplan geregelt werden kénnen: Beschrankung
der Offnungszeiten auf den Zeitraum 6.15 bis 21.45 Uhr, Positio-
nierung des Containers mit Papierpresse innerhalb der Einhau-
sung, keine Andienung zwischen 22.00 und 6.00 Uhr, Beschran-
kung der Andienvorgange auf vier Stlck, Innenaufstellung der
Verbundkalteanlage, Beschrankung der Emissionen durch ge-
plante technische Anlagen, larmarme Ausbildung der Regenrinne
im Bereich der Tiefgaragenrampe).

¢ Hinsichtlich des Verkehrslarms wurde festgestellt, dass an vielen
Immissionsorten der Nachbarschaft bereits im Analyse- bzw.
Prognose-Nullfall die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung sowohl tags als auch nachts Uberschritten wer-
den. Im Prognose-Planfall zeigte sich, dass es aufgrund der be-
stehenden hohen Vorbelastung nur zu geringen Anderungen der
Larmeinwirkung in der Nachbarschaft kommt und die Schwelle
zur Wahrnehmbarkeit von 1 dB (A) an keinem Immissionsort er-
reicht wird. Dennoch wird empfohlen aulerhalb des Bebauungs-
planverfahrens Malinahmen zu prifen, um der erhdéhten Larmbe-
lastung entgegenzuwirken (z. B. Larmaktionsplan mit Geschwin-
digkeitsreduzierung auf der B 33).
Bzgl. der Verkehrslarm-Immissionen im Plangebiet wurde hinge-
gen festgestellt, dass die Immissionsgrenzwerte eingehalten wer-
den und MalRnahmen daher nicht erforderlich sind.

3. Landschaftsplanerische Priifung der Voraussetzungen
fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens

3.1  Prufung der UVP Pflicht

Das Vorhaben begrindet die Zulassigkeit eines Lebensmittelmarktes
mit einer Verkaufsflache von max. 1.400 m? zzgl. 55 m? fiir einen
Backshop. Die Geschossflache betragt It. des Biros fsp.stadtplanung
(Mail vom 07.10.2020) 2.100 m2.

Gemal Anlage 1 Nr. 18.8 zum UVPG (Bau eines Vorhabens der in
den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige
Prufwert fur die Vorprifung erreicht oder Uberschritten wird und fur
den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert
oder erganzt wird), in Verbindung mit Nr. 18.6.2 zum UVPG (Bau
eines Einkaufszentrums, eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes
oder eines sonstigen grof¥flachigen Handelbetriebes im Sinne des §
11 Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung [...] mit einer zulas-
sigen Geschossflache von 1.200 m? bis weniger als 5.000 m?), ist flr
das Vorhaben eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach § 9
bzw. § 7 UVPG erforderlich.

Die Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls wurde seitens des Buros
faktorgruen (07/2021) durchgefuhrt.

Nach Einschatzung des Gutachters ergeben sich durch das Vorha-
ben keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt / Schutzguter,
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so dass keine Pflicht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit im Sinne
des § 5 UVPG besteht.

3.2 Prufung der Natura 2000 Betroffenheit

Aufgrund der Entfernung des Plangebiets zu den nachstgelegenen
Natura 2000-Gebieten (vgl. Kap. 1.3) kdnnen Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele der Schutzgebiete durch das geplante Vorhaben mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

3.3 Risiko schwerer Unfalle

Der vorliegende Bebauungsplan begrindet die Zulassigkeit eines
Sondergebietes (Discounter). Bei dieser Nutzung ist mit keinem Auf-
treten von schweren Unfallen zu rechnen, die zu Pflichten hinsichtlich
der Vermeidung oder der Begrenzung von Auswirkungen flihren wur-
den. Vgl. auch die Begriindung zum Bebauungsplan.
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4. Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswirkungen der Planung

Schutzgut /
Priifaspekte

Fldache

Fléachenbilanz

Boden
Bodentypen

Funktionsbewertung

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst knapp 0,49 ha,
davon ca.

¢ 0,11 ha Uberbaute Flachen,
e 0,25 ha asphaltierte Stralen / Platze,
¢ 0,09 ha gepflasterte Bereiche / Platze,

e 0,02 ha Garten, z. T. verwildert, sowie
Bodendeckeranpflanzung

¢ 0,02 ha ruderalisierte Bereiche.

Lt. BK 50 handelt es sich um einen Sied-
lungsbereich, fir den keine naheren In-
formationen zum Boden vorliegen.

Aufgrund des hohen Uberbauungs- bzw.
Versiegelungsgrades bestehen im Plan-
gebiet nur noch in dulRerst geringem Um-
fang die natirlichen Bodenfunktionen —
im Bereich des Gartens, der Bodende-
ckeranpflanzung und den Ruderalstrei-
fen. Bei letzteren allerdings einge-
schrankt, da es sich um Béschungen des
Damms zur B 33 handelt.

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Der Bereich des Sondergebietes mit Gebauden, Parkplatzen und
Fahrgassen inkl. Anlieferung umfasst das gesamte Plangebiet mit
ca. 0,49 ha. Maximal ist daher von einer Bodenbeanspruchung
auf der Gesamtflache des Bebauungsplangebietes auszugehen,
es ist aber vorgesehen, dass randlich verbleibende Bereiche als
Grinflachen gestaltet und die oberirdischen Parkplatze mit Bau-
men Uberstellt werden.

Naturliche Bodentypen sind im Plangebiet aufgrund des beste-
henden hohen Uberbauungs- bzw. Versiegelungsgrades allenfalls
noch kleinstflachig gegeben (s. auch unten bei ,Funktionsbewer-
tung®).

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten, da die
Bodenfunktionen bereits jetzt nur noch kleinstflachig, und selbst
dort nur eingeschrankt, gegeben sind.

Mégliche MalRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:

e Ausbildung der PKW-Stellplatzflachen mit einer wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigung, sofern keine Schadstoffein-
trage in den Boden und das Grundwasser (z. B. durch Wartung
oder Reinigung von Fahrzeugen) zu beflirchten sind.

¢ Nutzung von randlichen Flachen als Grinflachen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Versiegelungsgrad

Altlasten

Derzeitiger Zustand

Im Plangebiet ist bis auf den Garten im
Nordosten, der Bodendeckeranpflanzung
im Nordwesten und den ruderalisierten
Streifen am Rand Uberbaut oder versie-
gelt (vgl. oben bei ,Flachenbilanz®).

Im Rahmen der Altlastenrecherche (GBB
09/2007) ergaben sich fir die Grundstu-
cke Flursticks-Nr. 187/10 und 815/1 kei-
ne Hinweise auf Altlasten.

Im Rahmen der ebenfalls 2007 von der
GBB durchgefuhrten orientierenden Bo-
denuntersuchung wurden hingegen an
den Standorten ,Heizoltank®, ,Kfz-
Abstellplatz“ und ,Kanalgraben® schadli-
che Bodenveranderungen vorgefunden,
die v. a. durch erhdhte MKW-Werte be-
dingt sind. Eine Gefahrdung des Grund-
wassers konnte mit Ausnahme fur den
Standort ,Kanalgraben“ nicht ausge-
schlossen werden. Geeignete Malnah-
men (Versiegelung) wurden daher vorge-
schlagen.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalSnahmen

Aufgrund des bestehenden hohen Uberbauungs- bzw. Versiege-
lungsgrades keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwar-
ten.

Mdgliche MalRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:

¢ Ausbildung der PKW-Stellplatzflachen mit einer wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigung, sofern keine Schadstoffein-
trage in den Boden und das Grundwasser (z. B. durch Wartung
oder Reinigung von Fahrzeugen) zu beflirchten sind.

¢ Ausbildung nicht tberbauter Flachen, Stellplatze, Zufahrten und
Zugange als Grinflachen.

Lt. der 2007 durchgefiuihrten orientierenden Bodenuntersuchung
im Bereich des Altlastenverdachts ,Heizoltank" liegen am Ort der
Beurteilung derzeit schadliche Bodenveranderungen auf dem
Wirkungspfad Boden-Mensch vor, verursacht durch den Schad-
stoffparameter MKW (GC) sowie z.T. auch durch den Schadstoff-
parameter >PAK. Ein Schadstoffeintrag mit MKW (GC) uber den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser (bzw. Sickerwasser) wurde
nicht nachgewiesen, dafur liegt eine schadliche Bodenverande-
rung durch ¥PAK auf dem Wirkungspfad Boden-Grundwasser
vor, weshalb eine Kontamination des Sicker- bzw. Grundwassers
mit diesem Schadstoffparameter nicht ausgeschlossen werden
kann. Die lokal begrenzte Schadstoffkonzentration lasst voraus-
sichtlich auf Dauer nur geringe Schadstofffrachten in den regiona-
len Vorfluter erwarten, so dass dies bei der Prifung der Verhalt-
nismafigkeit von Untersuchungs- und ggf. Sanierungsmalinah-
men zu berucksichtigen ware. Als Sicherungsmal3nahme kame
fur diesen Standort aus gutachterlicher Sicht eine Versiegelung
der Bereiche, die noch keine geschlossene Beton- oder Asphalt-
decke aufweisen, in Betracht, um einen Schadstoffaustrag auf
dem Wirkungspfad Boden-Mensch und einen Schadstoffeintrag
auf dem Wirkungspfad Boden-Grund-/Sickerwasser zu vermei-
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Schutzgut /
Priifaspekte

Wasser

Grundwasser

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet liegt It. LGRB-
Kartenserver in der hydrogeologischen
Einheit ,Flussbettsand®, die wie folgt cha-
rakterisiert wird: ,Uberwiegend Deck-
schicht mit geringer bis guter Poren-
durchlassigkeit, ansonsten Porengrund-
wasserleiter mit maRiger bis geringer
Durchlassigkeit und meist kleinrdumiger,
maliger Ergiebigkeit.”

Uber Grundwasserstande liegen fir das
Plangebiet keine Angaben vor, oberfla-
chennahes Grundwasser kann aber auf-
grund des Weidenbachles, das das
Plangebiet durchfliel3t (s. unten), nicht
ausgeschlossen werden.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalSnahmen

den.

Gleiches gilt fir den Altlastenverdacht ,Kfz-Abstellplatz". Da die
betroffene Flache jedoch aktuell schon durch eine Asphaltdecke
versiegelt ist, besteht hier aus gutachterlicher Sicht vorerst kein
weiterer Handlungsbedarf.

Mogliche MalRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:

e Im Bereich des Altlastenverdachts ,Heizéltank" Versiegelung
der Bereiche, die noch keine geschlossene Beton- oder As-
phaltdecke aufweisen.

Aufgrund des jetzigen Versiegelungsgrades ist durch das Vorha-
ben von keiner erheblich zusatzlichen Versiegelung und damit
einhergehenden Verminderung der Grundwasserneubildung aus-
zugehen.

Ein Eingriff in das Grundwasser durch Bauwerksgriindung ist der-
zeit nicht ganzlich auszuschlieBen. Ein Baugrundgutachten, in
dem u. a. dieser Punkt geklart wird, ist in Erstellung.

In Bezug auf Schadstoffeintrage wird auf ,Boden — Altlasten® (s.
oben) verwiesen.

Mdogliche MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:

e Dachbegrinung auf den Hauptgebauden, die zwar nicht direkt
der Grundwasserneubildung zugutekommt, aber die Ruckhal-
tung und Verdunstung von Niederschlagswasser fordert.

e Ausbildung der PKW-Stellplatzflachen mit einer wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigung, sofern keine Schadstoffein-
trage in den Boden und das Grundwasser (z. B. durch Wartung
oder Reinigung von Fahrzeugen) zu befiirchten sind.
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Schutzgut /

Priifaspekte

Oberflachengewésser

I:Iochwasser/
Uberflutungsflachen

Quell-/
Wasserschutzgebiete

Derzeitiger Zustand

Von Nord nach Sudost verlauft im 6stli-
chen Bereich des Plangebietes das sud-
lich der B 33 in die Brigach mundende
Weidenbachle, das im Plangebiet aber
verdolt ist. Nordlich der Alten LandstralRe
ist der Bach offen.

Das Plangebiet liegt aullerhalb von HQ
100-Flachen. Uberschwemmungsgebiete
sind nicht festgesetzt.

GemalR der Stellungnahme des Landrat-
samtes Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt flr
Umwelt, Wasser- und Bodenschutz, im
Rahmen der vorgezogenen Behdrdenan-
hérung kann aber nicht ausgeschlossen
werden, dass sich das Weidenbachle
oberhalb der Verdolung bei Starkregen
aufstaut (bisher einmaliges Vorkommen).

Das Plangebiet liegt weder in einem Was-
ser- noch in einem Quellschutzgebiet.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

¢ Ausbildung nicht tGberbauter Flachen, Stellplatze, Zufahrten und
Zugange als Grinflachen.

¢ In Abhangigkeit der Ergebnisse des derzeit in Erstellung befind-
lichen Baugrundgutachtens ggf. wasserdichte und auftriebssi-
chere Ausflihrung von Bauteilen unterhalb des hoéchsten
Grundwasserstandes.

e Im Bereich des Altlastenverdachts ,Heizéltank" Versiegelung
der Bereiche, die noch keine geschlossene Beton- oder As-
phaltdecke aufweisen.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in das Weidenbachle ist
im Rahmen des Vorhabens vorgesehen. Ein Entwasserungsgut-
achten soll zum Baugesuch erstellt werden.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten, zumal im
Entwasserungsgutachten, das zum Baugesuch erstellt wird, ge-
pruft wird, ob im Bereich der Tiefgarage MalRnahmen zum Schutz
vor Starkregen erforderlich sind.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Klima / Luft
Lokalklima

Kaltluftentstehung /
-abfluss

Lufthygiene

Derzeitiger Zustand

Nachstgelegenes Wasserschutzgebiet ist
das WSG ,Muihldobelquelle St.G., ca.
950 m sddlich.

Das Plangebiet befindet sich im Klimabe-
zirk Schwarzwald. Das Klima in St. Geor-
gen ist kalt und gemaRigt mit deutlichen
Niederschlagen das ganze Jahr Uber. Im
Jahresdurchschnitt liegt die Temperatur
bei 7,5 -8,0 °C, die Niederschlage betra-
gen bis zu 850 mm.

Bis auf kleinstflachige Bereiche ist das
Plangebiet bebaut oder versiegelt, so
dass von keiner Kaltluftentstehung aus-
zugehen ist. Auch die direkt umgebenden
Flachen sind bis auf wenige begrinte
Bereiche fur Kaltluftentstehung kaum
relevant.

Aufgrund der Muldenlage ist jedoch da-
von auszugehen, dass sich abflieRende
Kaltluft im Plangebiet sammelt und nicht
abflielen kann.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner
Lage und seinem bestehenden Uberbau-
ungs- / Versiegelungsgrad mit erhdhten
Luft- und Warmebelastungsrisiken keine
thermische und / oder lufthygienische
Ausgleichsfunktion.
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Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalSnahmen

Auf das Klima im Raum an sich sind keine Auswirkungen zu er-
warten. Bzgl. der Auswirkungen auf die Klimafunktionen im Detail
s. unten bei ,Kaltluftentstehung / -abfluss® sowie ,Lufthygiene®.

Aufgrund des bestehenden hohen Uberbauungs- bzw. Versiege-
lungsgrades keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwar-
ten.

Mogliche MalRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:
e Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze.

e Dachbegrinung auf den Hauptgebauden.

¢ Ausbildung nicht Uberbauter Flachen, Stellplatze, Zufahrten und
Zugange als Grinflachen.

Aufgrund des bestehenden hohen Uberbauungs- bzw. Versiege-
lungsgrades keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwar-
ten.

Mdégliche MalRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:
e Beschrankung der Versiegelung auf ein Minimum,
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Schutzgut /
Priifaspekte

Immissionen /
Emissionen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen / -strukturen

Derzeitiger Zustand

Aufgrund der Lage, der Nachbarschaft
zur stark befahrenen B 33 sowie von
gewerblich genutzten Bereichen ist von
Immissionen (Luftschadstoffe), die auf
das Plangebiet einwirken, auszugehen.
Umweltqualitatsnormen der EU werden
jedoch nicht Uberschritten. So wurden It.
LUBW Kartenserver 2010 weder die gul-
tigen EU-Immissionsgrenzwerte flr Fein-
staub PM10 Uberschritten noch die fir
Stickstoffdioxid (NO,). Fir das Jahr 2020
wird zudem sowohl fir Feinstaub PM10
als auch NO, ein Rickgang prognosti-
ziert.

Mit Ausnahme von kleinstflachigen Gar-
tenbereichen im Nordosten, die von Ra-
sen, aufkommenden Geholzen sowie
Ziergehdlzen wie Rhododendron gepragt
sind, einer Bodendeckeranpflanzung im
Nordwesten und ruderalisierten Gras-
streifen am Rand ist das Plangebiet
Uberbaut und versiegelt (v.a. Asphalt, tw.
auch Pflaster). Lediglich am Bo&schungs-
ful® der B 33 kommen bei einer Einzelga-
rage noch einige Eschen auf.

Bzgl. der Biotoptypen s. auch oben bei
,Flachenbilanz“, den Plan ,Bestand Bio-
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Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalSnahmen

¢ Ausbildung nicht Gberbauter Flachen, Stellplatze, Zufahrten und
Zugange als Grinflachen.

Wahrend der Bauphase und damit zeitlich begrenzt, ist mit ge-
ringflgig hoheren lufthygienischen Belastungen und Larm durch
die Baufahrzeuge und einer héheren Staubbelastung, vor allem
bei trockenen Wetterlagen, zu rechnen.

Im Betrieb sind aufgrund der Charakteristik des Vorhabens, sei-
ner Lage, inkl. seiner Vorbelastungen, allenfalls geringe Auswir-
kungen (Luftschadstoffemissionen), die nicht erheblich Uber das
jetzige Mal} hinausgehen, zu erwarten.

Durch das Vorhaben werden v. a. Flachen mit keiner Okologi-
schen Wertigkeit beansprucht. Lediglich die ruderalisierten Gras-
streifen am Rand sowie der Gartenbereich bzw. die Bodende-
ckeranpflanzung weisen eine geringe 6kologische Wertigkeit auf.

Ihr Verlust wird durch gestaltete Auflenanlagen mit Baumpflan-
zungen bzw. Dachbegrinung ersetzt.

Mogliche MalRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:
¢ Ausbildung nicht Uberbauter Flachen, Stellplatze, Zufahrten und
Zugange als Grunflachen.

e Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Geschlitzte Pflanzen

Habitatpotenzial

Derzeitiger Zustand

toptypen® in der Anlage sowie die Foto-
dokumentation im Anhang.

Pflanzen, die unter den Schutzstatus des
Anhang IV FFH-Richtlinie fallen, wurden
im Plangebiet nicht erfasst.

Aufgrund der Habitat- / Vegetationsstruk-
turen sind geholzbritende Vogelarten im
Plangebiet kaum zu erwarten, kdnnen
aber auch nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Typische Vertreter dieser Arten-
gruppe waren z. B. Amsel (Turdus meru-
la), Buchfink (Fringilla coelebs), Rotkehl-
chen (Erithacus rubecula), Zilpzalp (Phyl-
loscopus collybita) und Kohlmeise (Parus
major).

Im Bereich der bestehenden Gebaude
sind zudem Gebaudebriter nicht ausge-
schlossen. Am 06.05.2020 wurde daher
eine Begehung der Gebaude mit der un-
teren Naturschutzbehdrde (UNB), der
PMG GmbH, und faktorgruen durchge-
fuhrt. Wahrscheinlich ist demnach ein
Vorkommen des Hausrotschwanzes
(Phoenicurus ochruros) in den Dachrau-
men, v. a. der ehemaligen Werkstatt.
Zudem konnte ein Vorkommen des
Haussperlings (Passer domesticus) nicht
per se ausgeschlossen werden.

Im Rahmen o. g. Begehung wurden die
Dachraume des ehemaligen Wohn- und

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalSnahmen

Keine Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Rodung von Gehdlzen sowie den Abbruch bestehender
Gebaude gehen Lebensraume fir Fledermause und Vogel verlo-
ren. Zum Vorhaben wurde daher eine artenschutzrechtliche Rele-
vanzprufung durchgefihrt (faktorgruen 07/2021):

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen bzgl. Verletzung oder
Toétung von Individuen (Vogel) im Rahmen von Fallarbeiten, da
das Fallen wahrend der Zeit des Brutens und der Jungenaufzucht
vom 01.03. — 30.09. ausgeschlossen ist. Zudem ist aufgrund be-
stehender Gehdlze im Umfeld des Vorhabenbereiches sowie der
angedachten Gestaltung der AuRenanlagen mit Baumpflanzun-
gen davon auszugehen, dass die okologische Funktion der von
dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Von erheblich nachteiligen Auswirkungen bzgl. der Verletzung
oder Tétung von Individuen (Vogel) ist auch im Rahmen von Ar-
beiten zum Gebdaudeabriss nicht auszugehen, da die Gebaude
nicht wahrend der Zeit des Britens und der Jungenaufzucht bzw.
einem Vorkommen von Vogeln wahrend der Brutzeit innerhalb
von Gebauden abgebrochen werden darfen (01.03. — 31.08.).

Die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG ist potenziell mdglich, da im Rahmen der Bege-
hung Vogel aber nicht direkt nachgewiesen werden konnten, sind
nach Auskunft der UNB keine CEF-Malinahmen erforderlich.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage bereits heute stark durch
Larm und Licht beeintrachtigt, so dass Tiere (Vogel, Fledermau-

Stadt St. Georgen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Alte Landstrale”, Umweltbeitrag

Stand: 21.07.2021



Schutzgut /
Priifaspekte

Derzeitiger Zustand

Blrogebaudes sowie Uber der ehemali-
gen Werkstatt zudem auf Hinweise (z. B.
Kot oder Fra3spuren) von Fledermdusen
untersucht. In Bezug auf Fledermause
konnten in den Dachrdumen Kkeinerlei
Hinweise auf ein Vorkommen entdeckt
werden. Da an dem Gebdude weder
Rollladen noch Fensterladen bestehen,
kann ein mégliches Vorkommen an / hin-
ter diesen ebenfalls ausgeschlossen
werden.

Ein Vorkommen weiterer planungsrele-
vanter Tierarten (Arten des Anhang IV
FFH-Richtlinie) kdénnen im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

se) an diese Stérungen gewohnt sind. In Bezug auf Fledermause
sollte jedoch nur insektenfreundliche Aulienbeleuchtung verwen-
det werden.

Bzgl. einer Verkehrszunahme im Plangebiet (Anlieferung, Park-
verkehr) ist lediglich mit langsamem Verkehr zu rechnen, der kei-
ne Gefahr fur Tiere darstellt.

Mogliche MalRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:

e Zum Schutz britender Vogelarten Entfernung des Vegetations-
bestandes aulerhalb der Brutzeit, d. h. von Anfang Oktober bis
Ende Februar.

e Zum Schutz britender Vogelarten kein Abbruch von Gebauden
in der Zeit zwischen 1. Marz und 31. August. Sollte dennoch ein
Abbruch von Gebauden innerhalb der o. g. Zeit vorgesehen
sein, ist eine Begehung dieser erforderlich. Kénnen keine Vor-
kommen von Gebaudebritern erfasst werden, ist ein Abbruch
auch in der Brutzeit moglich. Werden hingegen Vorkommen
festgestellt, ist das Ende der Brutzeit abzuwarten, bevor abge-
brochen werden kann.

e Zur Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen auf Fledermause
Verwendung ausschliel3lich insektenfreundlicher Lampen (z.B.
Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zur AufRenbeleuch-
tung.

¢ Ausbildung nicht Uberbauter Flachen, Stellplatze, Zufahrten und
Zugange als Griunflachen.

e Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Landschaftsbild und Erholungswert
Landschaftsbildqualitat

Erholungseignung /
-nutzung

Mensch

Larmimmissionen / -emissionen

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Stadt-
rand von St. Georgen, in einer Mulde
zwischen der Alten Landstrale im Nor-
den und der auf einem Damm verlaufen-
den B 33 im Suden. Im Norden grenzt
Wohnbebauung an, zudem besteht mit
einer leerstehenden Sparkasse und Ba-
ckerei ein Geschaftshaus. Blickbezie-
hungen ergeben sich nach Nordosten, zu
einem am Hang gelegenen Wohngebiet.

Weitere Wohngebiete grenzen nordwest-
lich der Alten Landstral3e an. Im Osten
verlauft das Weidenbachle, an den ein
von Gehdlzen umgrenzter Parkplatz an-
schliel3t. Sudlich der B 33 befinden sich
der Bahnhof, ein Umspannwerk sowie
gewerblich und kulturell genutzte Berei-
che.

Aufgrund der Lage zwischen zwei Stra-
Ben, darunter der stark befahrenen B 33,
sowie der bisherigen Nutzung als Auto-
haus weist das Plangebiet keine Erho-
lungseignung auf.

Aufgrund der Lage, der Nachbarschaft
zur stark befahrenen B 33 sowie gewerb-
lichen Nutzungen sidlich von dieser wir-
ken Larmimmissionen auf das Plangebiet
ein. So werden It der schalltechnischen
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Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalSnahmen

Durch die Planung ist nicht von erheblich negativen Auswirkun-
gen auf das Orts- / Landschaftsbild auszugehen, da es lediglich
zu einer Umnutzung kommt und keine qualitativ hochwertige Ar-
chitektur abgebrochen wird.

Mogliche MalRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:
¢ Ausbildung nicht tGberbauter Flachen, Stellplatze, Zufahrten und
Zugange als Grunflachen.

e Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze.

Keine Auswirkungen zu erwarten.

Wahrend der Bauphase und damit zeitlich begrenzt, ist mit ge-
ringflgig héheren Larmbelastungen durch die Baufahrzeuge zu
rechnen.
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Schutzgut/ Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalSnahmen
Priifaspekte

Untersuchung (FWT 11/2020) in Bezug In Bezug auf den Betrieb wurde von FWT (11/2020) eine schall-
auf den Verkehrslarm an vielen Immissi-  technischen Untersuchung erstellt, in der sowohl die Vertraglich-
onsorten der Nachbarschaft bereits jetzt  keit der gewerblichen Larmeinwirkungen durch den geplanten
die Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-  Discounter auf die angrenzende Nachbarschaft als auch der Ver-
larmschutzverordnung sowohl tags als  kehrslarm untersucht wurde.

auch nachts Uberschritten. Hinsichtlich des Gewerbeldrms wurde festgestellt, dass die Im-

missionsrichtwerte fur kurzzeitige Gerauschspitzen im Umfeld des
geplanten Andienbereiches sowohl am Tag und in der Nacht
Uberschritten werden und daher Larmschutzmalinahmen empfoh-
len.

Bzgl. des Verkehrslarms zeigte sich, dass es durch den Discoun-
ter aufgrund der bestehenden hohen Vorbelastung nur zu gerin-
gen Anderungen der Larmeinwirkung in der Nachbarschaft kommt
und die Schwelle zur Wahrnehmbarkeit von 1 dB (A) an keinem
Immissionsort erreicht wird. Hinsichtlich der Verkehrslarm-
Immissionen im Plangebiet wurde festgestellt, dass die Immissi-
onsgrenzwerte eingehalten werden.

Mdogliche MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:
e Aktiver Larmschutz: Einhausung des Aufstellbereiches des An-
dienfahrzeuges.

e Organisatorische LarmschutzmaRnahmen (die jedoch nicht
durch Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt werden kon-
nen): U. a. Beschrankung der Offnungszeiten auf den Zeitraum
6.15 bis 21.45 Uhr, Positionierung des Containers mit Papier-
presse innerhalb der Einhausung, keine Andienung zwischen
22.00 und 6.00 Uhr, Beschrankung der Emissionen durch ge-
plante technische Anlagen.

Luftschadstoff- Wie unter ,Klima / Luft® ausgefuhrt, ist Wahrend der Bauphase und damit zeitlich begrenzt, ist mit ge-
immissionen / -emissionen aufgrund der Lage, der Nachbarschaft ringfligig héheren lufthygienischen Belastungen und Larm durch
zur stark befahrenen B 33 sowie von die Baufahrzeuge und einer hdéheren Staubbelastung, vor allem
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Schutzgut /
Priifaspekte

Geruchsimmissionen / -emissionen

Kultur- und Sachgiiter

Archéologische
Fundstellen

Baudenkmale
Geschiitzte Bereiche
Naturpark

(§ 27 BNatSchG)

Abwasser und Abfall

Derzeitiger Zustand

gewerblich genutzten Bereichen von
Luftschadstoffimmissionen, die auf das
Plangebiet einwirken, auszugehen. Um-
weltqualitdtsnormen der EU werden je-
doch nicht Uberschritten.

Aufgrund der industriell / gewerblichen
Nutzung der Umgebung des Plangebie-
tes kdnnen Geruchsemissionen und / -
immissionen nicht ganzlich ausgeschlos-
sen werden.

Archaologische Fundstellen sind im

Plangebiet nicht bekannt.

Im Plangebiet bestehen keine Baudenk-
male.

Das Plangebiet
~Sudschwarzwald”.

liegt im Naturpark

Es handelt sich um ein ehemaliges, der-
zeit nicht mehr genutztes Autohaus mit
angrenzendem Wohnhaus. Abwasser
und Abfall fallen daher derzeit nicht an.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalSnahmen

bei trockenen Wetterlagen, zu rechnen.

Im Betrieb sind aufgrund der Charakteristik des Vorhabens, sei-
ner Lage, inkl. seiner Vorbelastungen, allenfalls geringe Auswir-
kungen (Luftschadstoffemissionen), die nicht erheblich Uber das
jetzige MalR} hinausgehen, zu erwarten.

Geruchsimmissionen aus angrenzenden, industriell / gewerblich
genutzten Flachen (kénnen nicht zur Ganze ausgeschlossen
werden, dies ist aber unabhangig vom Vorhaben zu sehen.

Keine Auswirkungen zu erwarten.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturpark sind durch die Pla-
nung, die im Stadtbereich von St. Georgen liegt, nicht zu erwar-
ten.

Im Betrieb ist mit einer im Rahmen einer Nutzung als Discounter
ublichen Abfallerzeugung auszugehen. Diese Abfalle werden ge-
maf Kreislaufwirtschaftsgesetz fachgerecht entsorgt.

Nicht belasteter Bodenaushub wird, sofern mdglich, wiederver-
wendet. Gleiches gilt fir Baustoffe, die im Rahmen der Bebau-
ung, ErschlieBung oder der Gestaltung der Aufienanlagen anfal-
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Schutzgut/ Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalSnahmen
Priifaspekte

len.

Uberschiissiges, nicht belastetes (Boden)Material wird gemaR
Kreislaufwirtschaftsgesetz fachgerecht entsorgt.

Abwasser werden in die kommunale Klaranlage eingeleitet, Nie-
derschlagswasser in das Weidenbachle.

Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Derzeit bestehen im Plangebiet keine Lt. den Festsetzungen zum Bebauungsplan sind im Plangebiet
Anlagen fir erneuerbare Energien und  der Energiegewinnung dienende Dachaufbauten (Solar, Fotovol-
effiziente Energienutzung. taik) gestattet.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern fihren kénnen und Uber die bei den einzelnen
Schutzgutern aufgefuhrten Auswirkungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten Vermeidungsmaf-
nahmen nicht zu erwarten.
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5. Vorschlage fur grunordnerische Festsetzungen

Ziele der griinordnerischen
Festsetzungen

Flachen und Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr.
25a BauGB)

Im Folgenden werden Empfehlungen fir grinordnerische Fest-
setzungen und Hinweise fir den Bebauungsplan gegeben. Damit soll
zum einen eine angemessene Durchgrinung und Gestaltungsqualitat
des Plangebiets erreicht werden, zum anderen sollen die Belange
des Natur- und Umweltschutzes einschliellich des besonderen Ar-
tenschutzes berucksichtigt werden.

Es wird empfohlen, folgende planungsrechtliche Festsetzungen, Hin-
weise und O&rtliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan zu Uber-
nehmen:

Einleitung von Niederschlagswasser von Dachflachen

Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder nicht in ahnlicher
Weise behandelten metallischen Dachern aus Kupfer, Zink oder Blei
darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder
in ein Gewasser eingeleitet werden.

AuRenbeleuchtung / Beleuchtung von Werbeflachen

Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich Lampen mit warm- bis
neutralweil’er Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und
einem Hauptspektralbereich von tUber 500 Nanometer (z. B. LED-
Lampen, Natriumdampflampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-
absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die Leuchten
sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur
auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des
Himmelskdrpers. Nach oben streuende Fassadenanstrahlung und
Himmelsstrahler sind unzulassig.

Die Beleuchtung ist so niedrig wie moglich anzubringen.

Beleuchtete Werbeflachen sind nach 23 Uhr abzuschalten und die
Leuchtdichte zu beschranken (z. B. 15 Cd/m?).

Befestigung von PKW-Stellplatzen

PKW-Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchldssigen Oberfla-
chenbefestigung (Pflaster mit mindestens 20%-Fugenanteil, sickerfa-
higes Pflaster, Belag mit Rasenfugen, Schotterrasen) auszubilden.

Dies gilt nur, sofern keine Schadstoffeintrage in den Boden und das
Grundwasser (z. B. durch Wartung und Reinigung von Fahrzeugen,
durch Lagern, Umschlagen, Verwenden oder Be- und Entladen was-
sergefahrdender Stoffe, durch Schadstoffmobilisierung in Folge dau-
erhafter Flachenentsiegelung) zu besorgen sind.

Ausgenommen von der vorgenannten Verpflichtung sind Fahrspuren
entlang von Stellplatzflachen und Wegeflachen

Baumpflanzungen

Offene, ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit Bdumen zu Uberstellen,
mindestens 1 Baum je angefangene 5 Stellplatze (einzeilige Anord-
nung) bzw. je angefangene 10 Stellplatze (doppelreihige Anordnung).
Zu verwenden sind Laubbdume als Hochstamme mit Ballen mit mind.
16-18 cm Stammumfang. Pro Baum ist ein Baumquartier von mind. 3
x 2 m und 12 m? frei durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Der Be-
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Unbebaute Fléachen der
bebauten Grundstiicke,
Einfriedungen (§ 74 (1) 1
LBO, § 74 (1) 3LBO)

faktorgrun

reich ist vor Uberfahren zu schitzen.

Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu schitzen und bei Ab-
gang oder Fallung durch Neupflanzungen einer vergleichbaren Art
gemal der Pflanzliste zu ersetzen. Geeignete Geholzarten enthalt die
der Begriindung beigefligte Pflanzliste.

Dachbegriinung

Die Dacher der Hauptgebaude sind extensiv mit einer Substrathohe
von mindestens 10 cm zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind
Dachflachen, auf denen technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. An-
lagen fur Luftung, Klima, Technikbricken, Aufzugschachte) unterge-
bracht werden, sowie Dachflachen, die fur Anlagen, die der solaren
Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme), genutzt wer-
den.

Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen

Die nicht Gberbauten Flachen im Sondergebiet sind mit Ausnahme
der Stellplatze, Zufahrten und Zugange als Grinflachen anzulegen
und mit standortgerechten Strauchern, Bodendeckern und sonstigen
Bepflanzungen zu begrunen und dauerhaft zu unterhalten.

Dies gilt nur, sofern keine Schadstoffeintrage in den Boden und das
Grundwasser (z. B. durch Schadstoffmobilisierung in Folge dauerhaf-
ter Flachenentsiegelung) zu besorgen sind.

Geeignete Gehdlzarten enthadlt die der Begrindung beigeflgte
Pflanzliste.

Hinweise Hinweise zum Artenschutz
¢ Rodungszeitraum
Baume und Straucher durfen analog § 39 BNatSchG nicht in der Zeit
zwischen 1. Marz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den
Stock gesetzt, oder beseitigt werden.
e Abbruch von Geb&uden
Gebaude durfen nicht in der Zeit zwischen 1. Marz und 31. August
abgebrochen werden.
Sollte dennoch ein Abbruch von Gebauden innerhalb der o. g. Vogel-
Brutzeit vorgesehen sein, ist eine vorherige Begehung dieser erfor-
derlich. Kénnen keine Vorkommen von Gebaudebrutern erfasst wer-
den, ist ein Abbruch von Gebauden auch in der Brutzeit mdglich.
Werden Vorkommen festgestellt, ist das Ende der Brutzeit abzuwar-
ten, bevor abgebrochen werden kann.
Freiflachengestaltungsplan
Auf Basis der grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ist fir das Sondergebiet, zusammen mit den Unterlagen des
Bauantrages, ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die be-
absichtigte Gestaltung der Aufenanlagen, Flachenversiegelungen,
Bepflanzungen und vorhandene wie geplante Gelandehdhen dar-
stellt. Der Freiflachengestaltungsplan wird Bestandteil der Bauge-
nehmigung.
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6. Zusammenfassung

Anlass

Aufgabenstellung

Ergebnis

In der Stadt St. Georgen im Schwarzwald, Schwarzwald-Baar-Kreis,
soll der bestehende Aldi in der Industriestral’e aufgegeben und in
Richtung Innenstadt verlegt werden. In diesem Zug wird auch die
Verkaufsflache von derzeit rund 880 auf max. 1.400 m? zzgl. 55 m?
fur einen Backshop vergroRert.

Das auf dem Gelande eines ehemaligen Autohauses mit Wohnge-
baude im Osten von St. Georgen zwischen der Alten Landstralle im
Norden und der Bundesstralte B 33 im Siden liegende Plangebiet
umfasst insgesamt ca. 0,49 ha.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 S.1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Zudem
ist § 4c BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem
Bebauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die MalRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bertcksichtigen.
Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®.

Durch den Bebauungsplan sind geringe Beeintrachtigungen von
Mensch, Natur und Landschaft zu erwarten, zumal der Bebauungs-
plan einen bestehenden gewerblich genutzten Bereich tberlagert und
an die B 33 angrenzt.

Durch die geplanten grunordnerischen Mallnahmen im Plangebiet
(z. B. Pflanzung von Baumen im Stellplatzbereich, Verwendung ver-
sickerungsfahiger Beldge im Bereich von Stellplatzen, Dachbegri-
nung), kénnen diese Beeintrachtigungen zudem reduziert und teilwei-
se kompensiert werden. In Bezug auf den Schallschutz der angren-
zenden Nachbarschaft sind aktive und organisatorische Larmschutz-
mafRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen maglich.

Die artenschutzrechtliche Prifung ergab, dass in den Gehdlzen im
Plangebiet und dessen nahem Umfeld als Brutvdogel nur weitverbrei-
tete und anpassungsfahige Vogelarten zu erwarten sind. In den be-
stehenden Gebaduden sind zudem auch planungsrelevante Vogelar-
ten wie der Haussperling zu erwarten.

Von den im Anhang IV aufgefuhrten Saugetierarten erscheint fir das
Plangebiet nur das Vorkommen von Fledermausen moglich. Es wur-
den jedoch keine Hinweise auf Fledermausquartiere festgestellt.

Aufgrund der im Plangebiet zu erwartenden Arten und unter Beach-
tung von Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen (Rodung von
Geholzen und Abbruch von Gebauden aul3erhalb der Brutzeit, Ver-
wendung insektenfreundlicher Beleuchtung) sind keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 zu er-
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warten und eine vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung da-
her nicht erforderlich.

Aus landschaftsplanerischer Sicht sind daher die Eingriffe, die durch
den Bebauungsplan ,Alte LandstraRe“ auftreten, unter Bericksichti-
gung und Durchfiihrung geeigneter Malinahmen zur Vermeidung und
Minderung vertretbar.
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Anhang
Fotodokumentation

Parkplatz des ehemaligen
Autohauses von Osten ge-
sehen (zukdinftiger Kunden-
parkplatz) — 27.03.2020

Blick von Siidwesten in den
im westlichen Plangebiet
gelegenen Innenhof des

ehemaligen Autohauses —
27.03.2020
I i —— :
il S5 55F! sy il i }
?
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Auffahrt zur Alten Landstra-
Be im Nordwesten (zukiinfti-
ge Anlieferung) -
27.03.2020

Stidrand des Plangebietes
unterhalb der B 33. Garage
mit einigen aufwachsenden
Eschen am Bdschungsfull —
27.03.2020
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Wohngebéude im Nordosten
des ehemaligen Autohauses
mit Garten rechts angren-
zend — 27.03.2020

faktorgran
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Karte ,,Bestand Biotoptypen*
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Legende

Bestand Biotoptypen
(Erfassungsdatum: 03/20 und 05/20)

35.63 Ausdauernde Ruderalvegetation frischer
bis feuchter Standorte

35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache

60.21 Vollig versiegelte StraBRe oder Platz
60.22 Gepflasterte StralRe oder Platz

60.53 Bodendecker-Anpflanzung

B

60.60 Garten

@ Einzelbaum (tw. durch Sukzession aufgekommen)

Sonstiges
l LB B ]

L 1 Weidenbé&chle (im Plangebiet verdolt)

- . ]
. Grenze Bebauungsplangebiet
-

0 10 20
Meter
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Pflanzliste

Allgemeines

Herkunft der Gehdlze

Mindestqualitaten

Begriinung Stellplatze
mit Baumen / stralBen-
begleitende Baumpflan-
zung

Begriinung der unbe-
bauten Grundstlicksfla-
chen

faktorgrun

Zu den geeigneten Baum- und Straucharten fir die Bepflanzung der Stell-
platze bzw. unbebauten Grundstiicksflachen innerhalb des Bebauungspl-
angebietes zahlen die nachfolgend angefiihrten Gehdlze.

Fur die Begriinung der unbebauten Grundstlicksflachen mit Bdumen und
Strauchern sollten in Bezug auf einheimische Arten bevorzugt standortge-
rechte, gebietsheimische Gehdlze des Vorkommensgebietes 5.1 (Sid-
deutsches Huigel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankische
Becken) verwendet werden.

Bei den Gehdlzen ist auf folgende Mindestqualitdten zu achten:

e Laubbaume fir die Begriinung von Stellplatzen oder angrenzend an
Verkehrsflachen

Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm

e Laubbdume fur die Begrinung von Freiflaichen innerhalb des Bau-
grundstiickes

Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm oder Solitar mind. 3xv.
e Straucher fir Freiflachen innerhalb des Baugrundstiickes

Verpflanzte Straucher, je nach Art in der Sortierung mind. 60-100

Fur die Begriinung von Stellplatzen oder angrenzend an Verkehrsflachen
sind ausschlieRlich Hochstamme geeignet.

Generell ist bei der Bepflanzung darauf zu achten, dass im Ein- und Aus-
fahrtsbereich, Sichtfelder nicht durch Gehdlze beeintrachtigt werden.

Alnus x spaethii Purpor-Erle
Corylus colurna Baumhasel
Fraxinus excelsior ‘Geessink’ Esche (Sorte)
Ginkgo biloba Ginkgobaum
Quercus cerris Zerr-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Robinia pseudoacacia Robinie

Sophora japonica Schnurbaum
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata "Greenspire’ Winterlinde (Sorte)
Tilia cordata "Rancho’ Winterlinde (Sorte)
Béume

s. oben bei ,Begriinung Stellplatze mit Baumen / strallenbegleitende
Baumpflanzung® sowie

Quercus robur "Fastigiata Koster” Saulen-Eiche
Straucher
Cornus mas Kornelkirsche
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Begriinung von Neben-
flachen wie Mulltonnen-
platze (Fassaden /
Mauern) sowie Stiitz
und sonstigen Mauern

Dachbegriinung

Cornus sangiunea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes alpinum 'Schmidt’
Rosa div.

Viburnum lantana

faktorgrun

Roter Hartriegel

Liguster

Rote Heckenkirsche
Alpen-Johannisbeere
Strauch-Rosen, Wild-Rosen

Wolliger Schneeball

Bodendecker / Niedrige Gehdlze fiir flachige Bepflanzung

Cornus stolonifera 'Kelsey ’
Deutzia gracilis

Euonymus fortunei 'Coloratus’
Lonicera pileata

Rosa div.

Spiraea japonica

Zwerg-Hartriegel
Maiblumenstrauch
Kletter-Spindelstrauch
Heckenkirsche
Bodendecker-Rose (diverse
Sorten)

Japanische Spiere

Fir die Begriinung von Fassaden und Mauern sind folgende Arten geeig-

net.

Bis auf die selbsthaftenden Arten benétigen die genannten Kletterpflanzen

Rankhilfen, z. B. Drahte, Gitter.
Clematis-Hybriden

Clematis montana

Hedera helix

Lonicera tellmanniana

Waldrebe (in Sorten)
Berg-Waldrebe
Efeu (selbsthaftend)
Gold-GeilRblatt

Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii’ Wilder Wein (selbsthaftend)

Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii’

Rosa sp.(kletternde Arten)

Wilder Wein (selbsthaftend)

Kletterrose

Zur Bepflanzung bei Extensivbegrinung sind Arten der Mager-, Trocken-
und Halbtrockenrasen geeignet. Es wird keine Artenliste aufgestellt, da
diverse geeignete Arten in Form von Ansaat oder Pflanzmatten durch spe-
zielle Fachfirmen angeboten werden. Besonders geeignet und in allen
Standardmischungen enthalten sind Sedumarten (Fetthenne), die als

Sprossensaat ausgebracht werden.

Die FLL-Richtlinien fiir Dachbegriinung sind zu beachten.
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St_Georgen_Alte Landstrasse_aRel_210721.docx

Stadt St. Georgen im Schwarzwald
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Alte LandstraBe*
Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

1 Vorhaben: Anlass und Gebietslibersicht

Anlass

4| In der Stadt St. Georgen im Schwarz-
-|wald, Schwarzwald-Baar-Kreis, soll der
i/ bestehende Aldi in der Industriestralle
aufgegeben und in Richtung Innenstadt
verlegt werden. In diesem Zug wird
auch die Verkaufsflache von derzeit
rund 880 m? vergrolert, auf max.
1|1 1.400 m? zzgl. 55 m? fur einen Back-
| shop.

- | Untersuchungsgebiet

Lage:

| Das Plangebiet liegt auf dem Gelande
~ |eines ehemaligen Autohauses mit
| Wohngebdude im Osten von St. Geor-
~~|gen zwischen der Alten Landstralle im
Norden sowie der BundesstralRe B 33
'|im Siden und umfasst die Flurstiicke

\ A \\E A "~ |Nr. 187/10 tw., 815/1, 817/2 sowie 818
( Grenze Bebauungsplangebiet schwarz gestrichelt) |y,

RPN
Lage des Plangebietes
GrolRe:
Bebauungsplangebiet ca. 4.900 m?
Flachennutzung derzeit:

Uberwiegend (ca. 0,45 ha) versiegelte
(Gebaude, Asphalt) und teilversiegelte
(Pflaster) Flachen. Auf ca. 0,04 ha Gar-
ten und Ruderalvegetation.

2 Rahmenbedingungen und Methodik

21 Rechtliche Grundlage

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders und
streng geschutzten Arten, wobei die streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten
Arten darstellen. MaRgeblich fur die artenschutzrechtliche Prifung sind die artenschutzrechtlichen Verbo-
te des § 44 Abs. 1 BNatSchG, die durch § 44 Abs. 5 BNatSchG eingeschrankt werden.

Anwendungsbereich

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten bei Eingriffen im Bereich des Baurechts und bei nach § 17 Abs. 1
oder 3 BNatSchG zugelassenen Eingriffen in Natur und Landschaft die aufgeflihrten Verbotstatbestande
nur flr nach européischem Recht geschitzten Arten, d. h. die in Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG, FFH-RL) aufgefuhrten Arten und die europédischen Vogelarten. In der hier vorgelegten Rele-
vanzprifung werden daher nur diese Arten behandelt.
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2.2

Methodische Vorgehensweise

Aufgabenstellung

Aufgabe der hier vorgelegten Relevanzprifung ist es, in einem ersten Schritt zu prifen, ob mit einem Vor-
kommen relevanter Arten gerechnet werden muss und artenschutzrechtliche Konflikte eintreten kénnten.

Priifschritte

Habitatpotenzialanalyse: Auf Grundlage einer Erfassung der am Eingriffsort bestehenden Habitatstruk-
turen wird anhand der bekannten Lebensraumanspriiche der Arten - und ggfs. unter Beriicksichtigung
vor Ort bestehender Stérfaktoren - analysiert, welche Arten am Eingriffsort vorkommen kdnnten.

Prifung der geographischen Verbreitung, z.B. mittels der Artensteckbriefe der LUBW, der Brut-
Verbreitungskarten der Ornithologischen Gesellschaft Baden-Wirttemberg OGBW sowie Literatur- und
Datenbankrecherche. Damit wird geklart, ob die Arten, die hinsichtlich der gegebenen Biotopstrukturen
auftreten kénnten, im Untersuchungsgebiet aufgrund ihrer geographischen Verbreitung tberhaupt vor-
kommen kénnen.

Prifung der Vorhabenempfindlichkeit: Fir die dann noch verbleibenden relevanten Arten wird fachgut-
achterlich eingeschatzt, ob fir die Arten iberhaupt eine vorhabenspezifische Wirkungsempfindlichkeit
besteht. Dabei sind friihzeitige VermeidungsmaRnahmen — im Sinne von einfachen MalRnahmen, mit
denen Verbotstatbestande vorab und mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden kénnen —
zu berlcksichtigen.

Kdénnen artenschutzrechtliche Konflikte nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, so
muss sich an die Relevanzpriifung eine Erfassung der Arten/Artengruppe(n) im Gelande zur Feststel-
lung der tatsachlichen Vorkommen anschlieRen. Diese Erfassung bildet die Grundlage fur die spezielle
artenschutzrechtliche Priifung und ggf. die Planung weiterer Vermeidungsmafnahmen einschl. vorge-
zogener AusgleichsmafRnahmen (CEF-MaflRnahmen). Dies ist nicht Gegenstand der hier vorgelegten
Relevanzpriifung; untenstehend werden jedoch bei der jeweiligen Artengruppe Hinweise zu Art und
Umfang weiterer erforderlicher Untersuchungen gegeben.

3

Lebensraumstrukturen im Untersuchungsgebiet

Habitatstrukturen im Plangebiet und seinem Umfeld — Erfassung am 27.03.2020 und 06.05.2020

Gebadude (ehemaliges Wohngebaude, Blro, Werkstatt Autohaus), Asphalt- und Pflasterflachen im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes (ca. 0,11 ha Gebaude, ca. 0,25 ha Asphaltflachen, ca. 0,09 ha
Pflasterflachen).

Norddstlich des ehemaligen Wohngebaudes kleinflachig Garten mit Ziergehdlzen und Gehoélzaufwuchs
sowie kleinstflachig im Nordwesten Bodendeckeranpflanzung (ca. 0,02 ha).

Ruderalvegetation nordwestlich des ehemaligen Wohngebaudes, im Nordosten des Plangebietes an-
grenzend an Garten sowie parallel der B 33 (ca. 0,02 ha). Um eine Garage an der B 33 und nordwest-
lich des ehemaligen Wohngebaudes partiell Gehdlzaufwuchs (u. a. Eschen (Fraxinus excelsior)).

Im Umfeld, sidwestlich an das Plangebiet angrenzend eine Tankstelle, studlich die Bundesstralle B 33
sowie im Norden und Nordosten angrenzend die Alte Landstrale mit Wohn- und Geschaftshausern
(einschlieRlich Garten und Bodendeckeranpflanzungen. Gehdlze sind in den Garten lediglich vereinzelt
ausgebildet.
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4 Wirkfaktoren des Vorhabens und VermeidungsmafRnahmen

4.1 Wirkfaktoren

e Baubedingte Inanspruchnahme funktional bedeutender Lebens-
raumbestandteile (Abbruch von Gebauden, Abschieben von Vege-
tation, Nutzung von Vegetationsflachen zur Lagerung von Bauma-
terialien, Rodung von einzelnen Baumen).

baubedingt e Baubedingte Emissionen in Form von Schall, Erschiitterungen,

Licht und Luftschadstoffen (einschlieBlich Stauben). Insgesamt ist
aber lediglich von geringfligigen Emissionen auszugehen, die zu-
dem aufgrund der Nutzung in der Umgebung (Tankstelle, Stral3en,
darunter die B 33, Gewerbegebiete, Umspannwerk) irrelevant sind.

anlagebedingt o Direkter Flachenentzug.

e Betriebsbedingte Stérungen durch Larm, Licht und menschliche

betriebsbedingt Anwesenheit.

4.2 MaBnahmen zur friihzeitigen Vermeidung von Beeintrachtigungen

Rodungszeitraum

V1 Baume und Strducher dirfen analog § 39 BNatSchG nicht in der Zeit
zwischen 1. Marz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den
Stock gesetzt, oder beseitigt werden.

Abbruch von Gebauden

Gebaude durfen nicht in der Zeit zwischen 1. Marz und 31. August
abgebrochen werden.

Sollte dennoch ein Abbruch von Gebauden innerhalb der o. g. Vogel-
Brutzeit vorgesehen sein, ist eine vorherige Begehung dieser erforder-
lich. Kénnen keine Vorkommen von Gebaudebritern erfasst werden,
ist ein Abbruch von Gebduden auch in der Brutzeit moglich. Werden
Vorkommen festgestellt, ist das Ende der Brutzeit abzuwarten, bevor
abgebrochen werden kann.

V2

5 Relevanzprifung

5.1 Europédische Vogelarten

Weitverbreitete und anpassungsfihige Vogelarten

LAllerweltsarten®, d.h. Arten die weit verbreitet und anpassungsfahig sind und die landesweit einen glinsti-
gen Erhaltungszustand aufweisen, werden in der artenschutzrechtlichen Prifung i.d.R. nicht naher be-
trachtet. Bei diesen Arten kann im Regelfall davon ausgegangen werden, dass bei vorhabenbedingten
Beeintrachtigungen nicht gegen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG ver-
stoRen wird. So ist im Regelfall davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion der von einem Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Abweichend von der Regelannahme kénnen Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevant sein, wenn
geringe Ausweichmadglichkeiten bestehen (z. B. in dicht bebauter Umgebung), oder eine groRe Anzahl
Individuen oder Brutpaare betroffen ist.

Regelmafig zu bertcksichtigen ist bei diesen Arten das Tétungs- und Verletzungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.
1, Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG), indem geeignete Vermeidungsmafinahmen zu treffen sind (Ziff. 4.2).
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Aufgrund der Habitat- / Vegetationsstrukturen (Ziff. 3) sind gehélzbriitende Vogelarten im Plangebiet kaum
zu erwarten, kénnen aber auch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Typische Vertreter dieser Arten-
gruppe waren z. B. Amsel (Turdus merula), Buchfink (Fringilla coelebs), Rotkehlchen (Erithacus rubecula),
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) und Kohlmeise (Parus major).

Eine Verletzung oder Tétung dieser Vogel im Rahmen der Fallarbeiten tritt nicht ein, da das Fallen wah-
rend der Zeit des Brutens und der Jungenaufzucht aufgrund der Vermeidungsmaflinahme V1 (Ziff. 4.2)
ausgeschlossen ist. AulRerhalb dieses Zeitraums wird das Fluchtverhalten der Tiere dazu fiihren, dass
eine Verletzung oder T6tung der VAgel nicht eintritt.

Im Bereich der bestehenden Gebaude sind zudem Gebaudebriiter nicht ausgeschlossen. Am 06.05.2020
wurde daher eine Begehung der Gebdude mit Herrn Dr. Straub, untere Naturschutzbehérde (UNB)
Schwarzwald-Baar-Kreis, Frau Teuber, PMG GmbH, und Fr. Meiler, Biro faktorgruen, durchgefiihrt.
Wahrscheinlich ist demnach ein Vorkommen des Hausrotschwanzes (Phoenicurus ochruros) in den Dach-
rdumen, v. a. der ehemaligen Werkstatt.

Eine Verletzung oder Tétung gebaudebritender Végel tritt nicht ein, da der Abbruch von Gebauden wah-
rend der Zeit des Briitens und der Jungenaufzucht bzw. einem Vorkommen von Végeln wahrend der Brut-
zeit innerhalb von Gebauden aufgrund der VermeidungsmalRnahme V2 (Ziff. 4.2) ausgeschlossen ist.
Aulerhalb dieses Zeitraums wird das Fluchtverhalten der Tiere dazu fihren, dass eine Verletzung oder
Toétung der Vogel nicht eintritt.

Gemal den Erlauterungen oben werden bei diesen Arten die Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 Nr. 2
und 3 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit nicht eintreten; daher erfolgt fiir diese Arten keine weitere
Prifung.

Planungsrelevante Vogelarten
RegelmafRige Berticksichtigung derjenigen Arten, die folgenden Kriterien entsprechen:

¢ Rote-Liste-Arten Deutschland (veroff. 2016, Stand 2015) und Baden-Wrttemberg (veréff. 2016, Stand
2013) einschlieRlich RL-Status "V" (Arten der Vorwarnliste)

¢ Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) und Zugvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 VS-RL
e Streng geschutzte Vogelarten nach der Bundesartenschutzverordnung (BArt-SchVO)

e Koloniebriter

Da im Bereich der bestehenden Gebaude Gebaudebruter nicht aus-
geschlossen werden konnten, wurde am 06.05.2020 eine Begehung
der Gebaude mit der UNB, PMG GmbH und faktorgruen (s. oben bei
~Weitverbreitete und anpassungsfahige Vogelarten“) durchgefihrt. In
Bezug auf planungsrelevante Vogelarten ist demnach ein Vorkommen
des Haussperlings (Passer domesticus), Art der Vorwarnliste Baden-
Wirttemberg, in den Dachrdumen, v. a. der ehemaligen Werkstatt,
nicht ausgeschlossen.

Eine Verletzung oder Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der
Art bzw. gebaudebritender Vogel generell, tritt jedoch nicht ein, da
der Abbruch von Gebduden wahrend der Zeit des Britens und der

Vogelarten Jungenaufzucht bzw. einem Vorkommen von Vdgeln wahrend der
Brutzeit innerhalb von Gebduden aufgrund der Vermeidungsmafnah-
me V2 (Ziff. 4.2) ausgeschlossen ist. AuRerhalb dieses Zeitraums wird
das Fluchtverhalten der Tiere dazu fuhren, dass eine Verletzung oder
Tétung der Végel nicht eintritt.

Erhebliche Stérungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind ebenfalls
nicht zu beflrchten.

Die Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG ist potenziell méglich, da im Rahmen der Begehung die Art
aber nicht nachgewiesen werden konnte, sind nach Auskunft der UNB
(Herr Dr. Straub per E-Mail an Frau Meiler, faktorgruen am 26.08.20)
keine CEF-Malinahmen erforderlich.
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Bestandserfassung
O ja nein

5.2 Arten der FFH-Richtlinie Anhang IV

In Baden-Wirttemberg kommen aktuell rund 76 der im Anhang IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) aufgefihr-
ten Tier- und Pflanzenarten vor. Ein Vorkommen im Plangebiet kann fiir einige Artengruppen aufgrund
fehlender Lebensrdume ohne detaillierte Untersuchung ausgeschlossen werden, so fiir Reptilien, Amphi-
bien, Libellen, Schmetterlinge, Fische und Rundmauler, Weichtiere und Kafer.

Fir die Ubrigen Artengruppen gelten folgende Uberlegungen:

Saugetiere

Da im Bereich der bestehenden Gebaude Fledermause nicht ausge-
schlossen werden konnten, wurde am 06.05.2020 eine Begehung der
Gebdude mit der UNB, PMG GmbH und faktorgruen (s. oben bei 5.1
~Weitverbreitete und anpassungsfahige Vogelarten®) durchgefinhrt.

Im Rahmen der Begehung wurden die Dachrdume des ehemaligen
Fledermause Wohn- und Burogebaudes sowie Uber der ehemaligen Werkstatt auf
Hinweise (z. B. Kot oder FralRspuren) von Fledermausen untersucht.

In Bezug auf Fledermause konnten in den Dachrdumen keinerlei Hin-
weise auf ein Vorkommen entdeckt werden. Da an dem Gebaude
weder Rollladen noch Fensterladen bestehen, kann ein maégliches
Vorkommen an / hinter diesen ebenfalls ausgeschlossen werden.

Bestandserfassung

O ja nein

Pflanzen

Es gibt keine Hinweise auf Vorkommen von Pflanzen des Anhang IV
der FFH-Richtlinie im Plangebiet.

Bestandserfassung

O ja nein

Sonstige, nicht planungsrelevante Arten

Hinweise auf sonstige, nicht planungsrelevante Arten, bestehen fur
das Plangebiet nicht.

Bestandserfassung

U ja nein

6 Fazit

Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Vogelarten (Hausperling) kann in den bestehenden Ge-
bauden des Plangebietes nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Fur die mdglicher-
weise vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten werden jedoch bei Bertcksichtigung grundle-
gender Vermeidungsmalnahmen (Ziff. 4.2) die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht eintreten.
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Fotodokumentation

Blick auf die bestehenden Gebéaude im Plangebiet von Osten
aus (Foto: faktorgruen, 06.05.2020)

Dachrdume Bestandsgebédude im Plangebiet (Foto: fak-
torgruen, 06.05.2020)

Dachrdume Bestandsgeb&ude im Plangebiet (Foto: fak-
torgruen, 06.05.2020)

Dachrdume Bestandsgeb&ude im Plangebiet (Foto: fak-
torgruen, 06.05.2020)

Gehoblzaufwuchs nérdlich der Bestandsgebéude im Plangebiet,
Blick von Nordwesten (Foto: faktorgruen, 06.05.2020)

Gehoblzaufwuchs Ostlich des ehemaligen Wohngebéudes im
Plangebiet, Blick von Norden (Foto: faktorgruen, 06.05.2020)
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Teil A- Anlass und Aufgabenstellung
1. Vorhabenbeschreibung

Anlass, Angaben
zum Vorhaben

Lage des Plangebiets

In der Stadt St. Georgen im Schwarzwald, Schwarzwald-Baar-Kreis,
soll der bestehende Aldi in der Industriestralle aufgegeben und in
Richtung Innenstadt verlegt werden.

Das Plangebiet liegt auf dem Gelande eines ehemaligen Autohauses
mit Wohngebaude im Osten von St. Georgen zwischen der Alten
Landstralde im Norden und der Bundesstral3e B 33 im Suden.

Im Westen grenzt unmittelbar eine Tankstelle an, im Norden Wohn-
und Geschaftshauser. Sudlich der B 33 befinden sich der Bahnhof,
ein Umspannwerk sowie gewerblich und zu kulturellen Zwecken ge-
nutzte Bereiche.

Das auf ca. 802 m 4. NN gelegene Plangebiet liegt rund 3 m tiefer als
die beiden umgebenden Stral’en und umfasst insgesamt ca. 0,49 ha.

Abb. 1: Lage des Plangebietes

2. Rechtliche Vorgaben und methodisches Vorgehen

Vorpriifung des Einzelfalls
gem. UVPG

Das Vorhaben begrindet die Zulassigkeit eines Lebensmittelmarktes
mit einer Verkaufsfliche von max. 1.400 m? zzgl. 55 m? fUr einen
Backshop. Die Geschossflache betragt It. des Buros fsp.stadtplanung
(Mail vom 07.10.2020) 2.100 m>.

Gemal Anlage 1 Nr. 18.8 zum UVPG (Bau eines Vorhabens der in
den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige
Prufwert fur die Vorprifung erreicht oder Uberschritten wird und fur
den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert
oder erganzt wird), in Verbindung mit Nr. 18.6.2 zum UVPG (Bau
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Kumulierende Vorhaben

Priifmethode

Beurteilung der Erheblichkeit

faktorgrun

eines Einkaufszentrums, eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes
oder eines sonstigen grof¥flachigen Handelbetriebes im Sinne des §
11 Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung [...] mit einer zulas-
sigen Geschossflache von 1.200 m? bis weniger als 5.000 m?), ist fur
das Vorhaben eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach § 9
bzw. § 7 UVPG erforderlich.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist dann durchzufihren, ,wenn
das Vorhaben nach Einschatzung der zustandigen Behorde aufgrund
Uberschlagiger Prifung unter Berlcksichtigung der in der Anlage 3
aufgefiihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
haben kann...“. Die zustandige Behorde stellt nach § 5 UVPG Abs. 2
namlich fest, ob eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVP) besteht oder nicht. Die vom Vorhaben-
trager vorgelegte allgemeine Vorprifung des Einzelfalls des Vorha-
bens soll der zustandigen Behorde diese Einschatzung ermoglichen.

Die Durchfiihrung und das Ergebnis der Vorprifung sind seitens der
zustandigen Behdrde zu dokumentieren.

Die § 10 bis 13 des UVPG regeln die Prufpflicht bei Vorliegen von
kumulierenden Vorhaben. Solche liegen gem. § 10 Abs. 4 UVPG vor,
wenn mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder mehreren
Vorhabentragern durchgefuhrt werden und in einem engen Zusam-
menhang stehen (weil sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben
Uberschneidet und die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufei-
nander bezogen sind).

Bei Vorliegen von kumulierenden Vorhaben kann sich eine ,hdhere
Prifpflicht ergeben, wenn die kumulierenden Vorhaben zusammen
malfigebliche GroéRRen- oder Leistungswerte Uberschreiten, die ein
Vorhaben einzeln betrachtet nicht Gberschreiten wirde.

Im vorliegenden Fall bestehen keine kumulierenden Vorhaben im
Sinne des § 10 Abs. 4 UVPG.

Die in Teil B durchgefiihrte Vorprifung richtet sich nach den Kriterien
der Anlage 3 UVPG ("Kriterien fur die Vorprifung im Rahmen einer
Umweltvertraglichkeitsprifung"; die Kapitel-Nummerierung entspricht
der Nummerierung in Anlage 3 UVPG).

Da fUr das Vorhaben eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls er-
forderlich ist, werden samtliche Kriterien der Anlage 3 UVPG zur Pru-
fung herangezogen.

Bei der Vorprifung ist gemal § 7 Abs. 5 UVPG zu bertcksichtigen,
inwieweit Umweltauswirkungen durch Merkmale des Vorhabens oder
des Standorts oder durch Vorkehrungen des Vorhabentragers (insbe-
sondere Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen) offensicht-
lich ausgeschlossen werden. Bei der allgemeinen Vorprufung kann
zudem erganzend bericksichtigt werden, inwieweit Prifwerte flr
Grolle oder Leistung, die die allgemeine Vorprifung erdffnen, tber-
schritten werden.

Der Erheblichkeitsbegriff des § 7 Abs. 1 Satz 3 UVPG i.V.m. der An-
lage 3 zum UVPG ist eigenstandig und verfahrensbezogen zu verste-
hen.
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3. Datenbasis

Verwendete Daten
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Als Malstabe der Erheblichkeit nachteiliger Auswirkungen sind ge-
maf Ziffer 3 der Anlage 3 zum UVPG zu bertiicksichtigen: Das mdgli-
che Ausmal, ein méglicher grenziberschreitender Charakter, die
mogliche Schwere, eine mogliche Komplexitat, die mogliche Dauer,
die moégliche Haufigkeit oder eine moégliche Irreversibilitat.

Der Erheblichkeitsmalistab des § 7 Abs. 1 Satz 3 UVPG und der An-
la-ge 3 Ziffer 3 ist somit nicht mit den Erheblichkeitsmal3staben des
jewei-ligen Fachrechts identisch. So ist der Begriff der ,erheblichen
nachteili-gen Auswirkungen auf die Umwelt” i.S. des UVPG nicht sy-
nonym mit dem der ,erheblichen Beeintrachtigung” i.S. der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung des BNatSchG zu verwenden.
Naturschutzrechtliche Eingriffe in Natur und Landschaft missen im
Rahmen einer Vorprifung nicht zwingend als erheblich beurteilt wer-
den. Insoweit bedingt nicht jede ,erhebliche Beeintrachtigung® i.S. der
naturschutzrechtlichen Ein-griffsregelung nach §14 BNatSchG per se
.erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt* i.S. des UVPG und damit
das Erfordernis einer UVP. (BUNDESAMT FUR KERNTECHNISCHE
ENTSORGUNGSSICHERHEIT 2018; LANA 2003).

e Begehung des Gelandes mit Erfassung des Bestandes (Biotopty-
pen) durch faktorgruen am 27.03.2020 und 06.05.2020,

o faktorgruen (07/2021): Bebauungsplan ,Alte Landstralie®
Artenschutzrechtliche Relevanzprifung. Rottweil,

o faktorgruen (07/2021): Bebauungsplan ,Alte Landstralle®
Umweltbeitrag. Rottweil,

o fsp.stadtplanung (07/2021): Bebauungsplan und ortliche Bauvor-
schriften ,Alte LandstraRe® (Festsetzungen, Begriindung). Stand:
Genehmigungsfassung. Freiburg,

e FWT - Fichtner Water & Transportation (11/2020): PMG Gesell-
schaft fur Immobilien mbH — Neubau Aldi-Verkaufsstatte in St.
Georgen Verkehrsuntersuchung. Erlauterungsbericht. Freiburg,

e FWT - Fichtner Water & Transportation (11/2020): PMG Gesell-
schaft fir Immobilien mbH — Bebauungsplan ,Alte Landstrale* in
St. Georgen. Schalltechnische Untersuchung. Erlauterungsbe-
richt. Freiburg,

e EUROFINS-AUA GmbH (09/2007): Prufbericht Nr.: 07-4859 (Pro-
jekt: GBB-07-0067 BayWa, St. Georgen/Autohaus Bdsch, Auftrag:
Untersuchung von 30 Proben nach Vorgaben des Auftraggebers).
Stand: 25.09.2007. Freiberg,

e GBB - GrundBau Bodensee GmbH (09/2007): Altlastenrecherche
und Orientierende Bodenuntersuchung zum Ankauf des AHG Au-
tohauses Basch in 78112 St. Georgen, Alte LandstralRe 7. Erstellt
im Auftrag von: BayWa AG, Bau/Umweltschutz, Arabellastralle 4,
81925 Miinchen. Stand: 30.09.2007. Stockach,

e GMA - Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH
(05/2020): Auswirkungsanalyse zur Erweiterung und Verlagerung
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eines Aldi-Lebensmitteldiscounters in der Stadt St. Georgen.
Stand: 25.02.2021. Auftraggeber: PMG Gesellschaft flr Immobi-
lien mbH. Ludwigsburg / Miinchen,

Daten- und Kartendienst der LUBW online,
Kartendienst des LGRB online,

LUBW (2009/2018): Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum
Erfassen, Beschreiben, Bewerten, 5. Auflage. Karlsruhe,

Kartenserver des Geoportals Raumordnung online,

Marz und April 2020: Frihzeitige Behdrdenabstimmung mit dem
Regierungsprasidium Freiburg (Abteilung StralRenwesen und Ver-
kehr), dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis (Baurechts- und
Naturschutzamt / Gewerbeaufsichtsamt / Amt fir Umwelt, Was-
ser- und Bodenschutz / Allgemeine Verkehrsangelegenheiten)
und der Stadt St. Georgen im Schwarzwald (Verkehrsbehorde).
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Teil B - Allgemeine Vorprufung zur Feststellung der UVP-
Pflicht

1. Merkmale des Vorhabens
1.1 Grofe des Vorhabens

Grole Das Gebiet des Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 0,49 ha.

Bebauung Geplant ist ein Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel (Discoun-
ter), das die gesamte Flache des Bebauungsplangebietes umfasst
(0,49 ha). Der Bereich mit Baufenster innerhalb des Sondergebietes
umfasst ca. 0,22 ha.

Der Lebensmittelmarkt ist mit einer Verkaufsflache von max. 1.400 m?
zzgl. 55 m? fur einen Backshop.vorgesehen, dariber hinaus sind im
Gebaude Neben- und Lagerraume geplant. Im Untergeschoss beste-
hen Parkplatze.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
0,5 (bezogen auf die Baugrenzen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes). Diese darf jedoch gemal § 19 Abs. 2 BauNVO durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaiche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 1,0
Uberschritten werden.

Die max. zulassige Gebdudehohe ist per Planeintrag in Meter Uber
NHN festgesetzt (810 m im Norden und 815 m im Suden des Plange-
bietes).

Hinsichtlich der Dachform sind Flachdacher bzw. flach geneigte Da-
cher mit einer Neigung von 0° bis 5° zulassig.

ErschlieBung / Stellplatze Die Anlieferung erfolgt von Nordwesten, von der Alten Landstralle
aus. Die Zufahrt fir die Kunden erfolgt ebenfalls von der Alten Land-
strale aus, jedoch von Nordosten.

Der Parkplatz umfasst rund 37 oberirdische Stellplatze. Dazu kom-
men ca. 47 Stellplatze im Untergeschoss des Lebensmittelmarktes.

Begriinung Die oberirdischen Parkplatze sollen mit Baumen uberstellt werden.

Im Osten der Alten Landstral3e sind ebenfalls Baumpflanzungen vor-
gesehen, ggf. auch an der B 33.

Die Dacher der Hauptgebaude sind extensiv mit einer Substrathdhe
von mind. 10 cm zu begrunen. Ausgenommen hiervon sind Dachfla-
chen, auf denen technisch bedingte Dachaufbauten (z. B. Anlagen fur
Liftung, Klima, Technikbriicken, Aufzugschachte) untergebracht wer-
den, sowie Dachflachen, die flr Anlagen, die der solaren Energiege-
winnung dienen (Photovoltaik, Solartherme), genutzt werden.
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1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen
Vorhaben und Tatigkeiten

Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan ,Alte LandstralRe”/
Bebauungsplanénderung
Lindustriegebiet Ost*

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fur das Plangebiet nicht vor,
im Flachennutzungsplan (FNP) ist es als gemischte Bauflache aus-
gewiesen. Das Plangebiet und seine Umgebung sind sowohl durch
gewerbliche Bauten wie das ehemalige Autohaus mit Werkstatt, auf
dem der neue Aldi errichtet werden soll, als auch Geschéafte und
Wohnbebauung gepragt.

Der bisherige Aldi befindet sich hingegen an der Industriestral’e im
Bebauungsplangebiet ,Industriegebiet Ost*, ca. 0,9 km norddstlich.

Der Aldi wechselt seinen Standort von der Industriestral’e an die Alte
Landstralte und mochte seine Verkaufsflache von derzeit ca. 800 m?
auf max. 1.400 m? vergréRern, zzgl. 55 m? flir einen Backshop. Damit
soll auch die Attraktivitat des Lebensmittelmarktes verbessert wer-
den.

Am Altstandort des Lebensmittelmarktes soll in einem weiteren Be-
bauungsplanverfahren der bestehende Bebauungsplan ,Industriege-
biet Ost” so geandert werden, dass Einzelhandel am Altstandort nicht
mehr zulassig ist.

1.3  Nutzung natirlicher Ressourcen

Fléache

Boden

Wasser

Das Bebauungsplangebiet umfasst insgesamt ca. 0,49 ha, davon
sind die nicht zur Bebauung vorgesehenen Flachen flr die Erschlie-
Rung (inkl. Anlieferung) und als Parkplatz vorgesehen.

Randlich verbleiben Bereiche, die als Grinflachen gestaltet werden
sollen. Im Bebauungsplan sind sie jedoch nicht gesondert als Grin-
flachen, sondern ebenfalls als Sondergebiet ausgewiesen.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
0,5 (bezogen auf die Baugrenzen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes). Diese darf jedoch gemafly § 19 Abs. 2 BauNVO durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 1,0
Uberschritten werden. Maximal ist daher von einer Bodenbeanspru-
chung auf der Gesamtflache des Bebauungsplangebietes von ca.
0,49 ha auszugehen, es ist aber vorgesehen, dass randlich verblei-
bende Bereiche als Grunflachen gestaltet und die oberirdischen
Parkplatze mit Baumen Uberstellt werden.

Hierfur wird in Boden eingegriffen, der bereits jetzt auf etwa 0,45 ha
Uberbaut oder versiegelt ist. Die natirlichen Bodenfunktionen sind
daher nur noch in duRerst geringem Umfang gegeben (ca. 0,04 ha).

Von Nord nach Sudost verlauft im dstlichen Bereich des Plangebietes
das sudlich der B 33 in die Brigach mindende Weidenbachle, das im
Plangebiet aber verdolt ist.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in das Weidenbachle ist im
Rahmen des Vorhabens vorgesehen.
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Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt
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Mit Ausnahme von kleinstflachigen Gartenbereichen im Nordosten,
einer Bodendeckeranpflanzung im Nordwesten und ruderalisierten
Grasstreifen am Rand (insgesamt ca. 0,04 ha) ist das Plangebiet
Uberbaut und versiegelt (v.a. Asphalt, tw. auch Pflaster). Lediglich am
Bdschungsfull der B 33 kommen bei einer Einzelgarage noch einige
Eschen auf.

Maximal ist von einer Bodenbeanspruchung auf der Gesamtflache
des Bebauungsplangebietes von ca. 0,49 ha auszugehen (s. oben
bei ,Boden®). Es ist aber vorgesehen, dass randlich verbleibende
Bereiche als Griinflachen gestaltet und die oberirdischen Parkplatze
mit Baumen Uberstellt werden.

Potenzielle Lebensrdume fir Tiere gehen durch den Abbruch der
Gebaude sowie die Rodung der kleinflachig bestehenden Vegetation
verloren. Letztere soll durch grinordnerische Mallnahmen jedoch
wieder in den Randbereichen und durch Uberstellung der Parkplatze
mit Baumen hergestellt werden.

1.4 Abfallerzeugung

Boden

Baustoffe

Abfallerzeugung im Betrieb

Nicht belasteter Bodenaushub wird, sofern mdglich, wiederverwen-
det.

Uberschiissiges, nicht belastetes Bodenmaterial wird gemaR Kreis-
laufwirtschaftsgesetz fachgerecht entsorgt. Gleiches gilt fir belaste-
tes Bodenmaterial, sofern dieses im Plangebiet auftreten sollte.

Baustoffe, die im Rahmen der Bebauung, Erschliefung oder der
Gestaltung der AuBlenanlagen anfallen, werden, sofern mdglich,
wiederverwendet.

Uberschiissiges oder belastetes Material wird gemaR Kreislaufwirt-
schaftsgesetz fachgerecht entsorgt.

Im Betrieb ist mit einer im Rahmen einer Nutzung als Lebensmittel-
markt Ublichen Abfallerzeugung auszugehen. Diese Abfalle werden
gemal Kreislaufwirtschaftsgesetz fachgerecht entsorgt.

Abwasser werden in die kommunale Klaranlage eingeleitet, Regen-
wasser in das Weidenbachle.

1.5 Umweltverschmutzung und Belastigung

Allgemeines

Wasser

Abzuschatzen sind hier It. UVPG die voraussichtlich durch das Vor-
haben in Luft, Wasser und Boden emittierten Stoffe.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben soll anfallendes,
Niederschlagswasser in das Weidenbachle abgeleitet werden. Ein
Entwasserungsgutachten soll zum Baugesuch erstellt werden.

Uber Grundwasserstande liegen fir das Plangebiet keine Angaben
vor, oberflachennahes Grundwasser kann aber aufgrund des Wei-
denbachles, das das Plangebiet durchfliet, nicht ausgeschlossen
werden. Ein Eingriff in das Grundwasser durch Bauwerksgrindung
ist daher derzeit nicht ganzlich auszuschlieen. Ein Baugrundgut-
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achten, in dem u. a. dieser Punkt geklart wird, ist in Erstellung.

Im Rahmen einer 2007 durchgeflihrten orientierenden Bodenunter-
suchung wurden im Plangebiet tw. schadliche Bodenveranderungen
vorgefunden, die v. a. durch erhdhte MKW-Werte bedingt sind. Eine
Gefahrdung des Grundwassers konnte mit Ausnahme flir den
Standort ,Kanalgraben® nicht ausgeschlossen werden (Standorte
.Heizoltank®, ,Kfz-Abstellplatz®). Geeignete MalRnahmen (Versiege-
lung) wurden daher vorgeschlagen. Diese betreffen aber nur den
Standort ,Heizéltank®, da der Standort ,Kfz-Abstellplatz“ bereits
durch eine Asphaltdecke versiegelt ist.

Boden Bzgl. ,Altlasten” s. oben bei ,Wasser*.

Mensch Akustische Stérungen auf den Menschen wahrend der Bauarbeiten
stellen lediglich eine temporare Beeintrachtigung dar und sind auf-
grund der Lage bzw. der Nahe zu bestehenden Strallen (insbeson-
dere B 33), und damit seiner Vorbelastungen, allenfalls in geringem
Umfang, der nicht erheblich Uber das jetzige Mald hinausgeht, zu
erwarten.

In Bezug auf den Betrieb wurde von FWT (11/2020) eine schalltech-
nischen Untersuchung erstellt, in der sowohl die Vertraglichkeit der
gewerblichen Larmeinwirkungen durch den geplanten Discounter auf
die angrenzende Nachbarschaft als auch der Verkehrslarm unter-
sucht wurde.

Hinsichtlich des Gewerbelarms wurde festgestellt, dass die Immissi-
onsrichtwerte fur kurzzeitige Gerauschspitzen im Umfeld des geplan-
ten Andienbereiches sowohl am Tag und in der Nacht Uberschritten
werden und daher LarmschutzmalRnahmen empfohlen.

Bzgl. des Verkehrslarms zeigte sich, dass es durch den Discounter
aufgrund der bestehenden hohen Vorbelastung nur zu geringen An-
derungen der Larmeinwirkung in der Nachbarschaft kommt und die
Schwelle zur Wahrnehmbarkeit von 1 dB (A) an keinem Immissions-
ort erreicht wird. Hinsichtlich der Verkehrslarm-Immissionen im Plan-
gebiet wurde festgestellt, dass die Immissionsgrenzwerte eingehal-
ten werden.

Fir den Neubau des Aldi wurde zudem eine Verkehrsuntersuchung
(FWT 11/2020) erstellt. Ausgehend von einer Verkehrserhebung
wurden die Kfz-Verkehrsmengen auf das Prognosejahr 2035 hoch-
gerechnet und mit den neu erzeugten Verkehrsmengen des Aldi-
Marktes Uberlagert. Demnach ist weiterhin ein leistungsfahiger Ver-
kehrsablauf moglich, es besteht aber die Gefahr, dass durch Rick-
stauung auf der Alten Landstral3e die Parkplatzeinfahrt in den Aldi-
Markt blockiert wird. Mit rund 700 Kfz/h in den Spitzenstunden liegen
die prognostizierten Verkehrsbelastungen auf der Alten Landstralle
weiterhin innerhalb der Einsatzgrenzen fir Sammelstral’en nach
RAS.

Bzgl. bau- und betriebsbedingter stofflicher Emissionen ist aufgrund
der Charakteristik des Vorhabens bzw. der Vorbelastung des Stan-
dortes nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen, die erheblich Uber
das jetzige Mal} hinausgehen.
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Klima / Luft
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Im Zusammenhang mit dem Vorhaben kénnen bau- und betriebsbe-
dingte Wirkungen auf Tiere auftreten (Stérungen wahrend der Bau-
phase und betriebsbedingt in Form menschlicher Anwesenheit, opti-
scher und akustischer Wirkungen). Aufgrund der Charakteristik des
Vorhabens, seiner Lage und der jetzigen Auspragung des Plange-
bietes, inkl. seiner Vorbelastungen, sind jedoch allenfalls sehr gerin-
ge Auswirkungen, die nicht Uber das jetzige Mal} hinausgehen, zu
erwarten (vgl. in diesem Zusammenhang auch die vom Blro fak-
torgruen durchgefihrte ,Artenschutzrechtliche Relevanzprifung®
vom 09.12.2020).

Aufgrund der Charakteristik des Vorhabens und seiner Lage bzw.
der Nahe zu bestehenden Strallen (insbesondere B 33), inkl. seiner
Vorbelastungen, sind allenfalls geringe Auswirkungen, die nicht er-
heblich Uber das jetzige Mal} hinausgehen, auf die Faktoren Klima
und Luft in Form von bau- und betriebsbedingten Luftschadstoff-
emissionen, zu erwarten.

1.6 Risiken von Storfallen, Unfédllen und Katastrophen

1.6.1 Verwendete Stoffe/ Von dem geplanten Vorhaben geht, mit Blick auf die verwendeten

Technologien

Stoffe und Technologien, kein Unfallrisiko aus. Die eingesetzten
Technologien entsprechen den bei Erd- und Hochbauarbeiten Ubli-
chen Techniken.

1.6.2 Anfélligkeit fiir Stér- Eine Anfalligkeit des Vorhabens fur Stoérfalle im Sinne § 2 Nr. 7 der

falle

Storfall-Verordnung besteht nicht.

1.7 Risiken fur die menschliche Gesundheit

Risiken fir die menschliche Gesundheit sind derzeit aufgrund der Art
des Vorhabens nicht erkennbar, sofern die Empfehlungen der schall-
technischen Untersuchung (FWT 11/2020) eingehalten werden.

2. Standort des Vorhabens
2.1 Bestehende Nutzung des Gebietes (Nutzungskriterien)

Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Gelande eines ehemali-
gen Autohauses mit Wohngebaude. Eine Nutzung ist derzeit nicht
gegeben.

Mit Ausnahme von kleinstflachigen Gartenbereichen im Nordosten,
einer Bodendeckeranpflanzung im Nordwesten und ruderalisierten
Grasstreifen am Rand ist das Plangebiet Uberbaut und versiegelt (v.a.
Asphalt, tw. auch Pflaster). Lediglich am Bdéschungsful® der B 33
kommen bei einer Einzelgarage noch einige Eschen auf.
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2.2 Reichtum, Verfugbarkeit, Qualitat und Regenerationsfahigkeit
der natiirlichen Ressourcen (Qualitatskriterien)

Flache Das Plangebiet umfasst ca. 0,49 ha, davon ca.
e 0,11 ha Uberbaute Flachen,
¢ 0,25 ha asphaltierte Strallen / Platze,
¢ 0,09 ha gepflasterte Bereiche / Platze,
e 0,02 ha Garten, z. T. verwildert, sowie Bodendeckeranpflanzung

e 0,02 ha ruderalisierte Bereiche.

Boden Lt. BK 50 handelt es sich um einen Siedlungsbereich, fir den keine
naheren Informationen zum Boden vorliegen.

Aufgrund des hohen Uberbauungs- bzw. Versiegelungsgrades be-
stehen im Plangebiet nur noch in aulRerst geringem Umfang die na-
tirlichen Bodenfunktionen — im Bereich des Gartens, der Bodende-
ckeranpflanzung und den Ruderalstreifen. Bei letzteren allerdings
eingeschrankt, da es sich um Bdschungen des Damms zur B 33
handelt.

Landschaft Das Plangebiet liegt in einer Mulde zwischen der Alten Landstralle
im Norden und der auf einem Damm verlaufenden B 33 im Sdden.
Im Norden grenzt Wohnbebauung an, zudem besteht mit einer leer-
stehenden Sparkasse und Backerei ein Geschaftshaus. Besondere
landschaftliche bzw. ortshildpragende Charakteristika sind nicht ge-
geben. Blickbeziehungen ergeben sich nach Nordosten, zu einem
am Hang gelegenen Wohngebiet.

Wasser Von Nord nach Sidost verlauft im éstlichen Bereich des Plangebie-
tes das sudlich der B 33 in die Brigach mindende Weidenbachle,
das im Plangebiet aber verdolt ist.

Uber Grundwasserstande liegen fiir das Plangebiet keine Angaben
vor, oberflachennahes Grundwasser kann aber aufgrund des Wei-
denbéachles, das das Plangebiet durchfliet nicht ausgeschlossen
werden.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von HQ 100-Flachen. Uberschwem-
mungsgebiete sind nicht festgesetzt. Gemal einer Stellungnahme
des Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fir Umwelt, Was-
ser- und Bodenschutz, im Rahmen der vorgezogenen Behordenan-
horung kann aber nicht ausgeschlossen werden, dass sich das Wei-
denbachle oberhalb der Verdolung bei Starkregen aufstaut (bisher
einmaliges Vorkommen).

Tiere, Pflanzen, biologische Vegetation

Vielfalt Mit Ausnahme von kleinstflachigen Gartenbereichen im Nordosten,

einer Bodendeckeranpflanzung im Nordwesten und ruderalisierten
Grasstreifen am Rand (insgesamt ca. 0,04 ha) ist das Plangebiet auf
ca. 0,45 ha Uberbaut und versiegelt (v.a. Asphalt, tw. auch Pflaster).
Lediglich am Béschungsful® der B 33 kommen bei einer Einzelgara-
ge noch einige Eschen auf.
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Fauna

In Bezug auf die Fauna wurde mit Stand 07/2021 vom Biro fak-
torgruen eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung durchgeflihrt.

Demnach sind aufgrund der Habitatstrukturen als Brutvogel im Plan-
gebiet und dessen nahem Umfeld v. a. weitverbreitete und anpas-
sungsfahige Vogelarten zu erwarten. In den bestehenden Gebauden
kann aber ein Vorkommen des planungsrelevanten Haussperlings
(Passer domesticus) nicht per se ausgeschlossen werden.

Von den im Anhang IV aufgefuhrten Saugetierarten erscheint fur das
Plangebiet nur das Vorkommen von Fledermausen maoglich. Es wur-
den jedoch keine Hinweise auf Fledermausquartiere bzw. an (Rollla-
den / Fensterladen) in den bestehenden Gebduden festgestellt.

Belastbarkeit der Schutzguter (Schutzkriterien)

Natura 2000-Gebiete Das Plangebiet liegt weder in einem Vogelschutz- noch in einem
FFH-Gebiet.

Nachstgelegenes Vogelschutzgebiet (VSG) ist das VSG ,Mittlerer
Schwarzwald® (Nr. 7915-441), von dem sich eine Teilflache ca.
2,36 km nordwestlich befindet.

Teilflachen des nachstgelegenen FFH-Gebietes liegen ca. 1,06 km
sudostlich (FFH-Gebiet ,Baar, Eschach und Sudostschwarzwald®, Nr.
7916-311).

Naturschutzgebiete  Naturschutzgebiete sind im Plangebiet oder seiner ndheren Umge-
bung nicht ausgewiesen.

Nationalparke / Nat. ~ Nationalparke / Nat. Naturmonumente sind im Plangebiet oder seiner

Naturmonumente naheren Umgebung nicht ausgewiesen.

Biosphérenreservate / Biospharenreservate / Landschaftsschutzgebiete sind im Plangebiet
Landschafts- oder seiner ndheren Umgebung nicht ausgewiesen.

schutzgebiete

Naturdenkméler Naturdenkmaler sind im Plangebiet oder seiner naheren Umgebung

nicht ausgewiesen.

Geschiitzte Land- Geschutzte Landschaftsbestandteile inkl. Alleen sind im Plangebiet
Schaftsbestandteile  oder seiner naheren Umgebung nicht ausgewiesen.
inkl. Alleen

Gesetzlich geschiitzte Gesetzlich geschutzte Biotope sind im Plangebiet oder seiner nahe-

Biotope ren Umgebung nicht ausgewiesen.

Wasser- / Heil- Wasser- / Heilquellenschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete sind
quellenschutzgebiete / im Plangebiet oder seiner naheren Umgebung nicht ausgewiesen.
Uberschwemmungs-

gebiete

Gebiete, in denen Das Plangebiet gehdrt aus klimatisch-lufthygienischer Sicht nicht zu
Umweltqualitéts- den Gebieten, in denen Umweltqualitatsnormen der EU Uberschritten
normen der EU tber- sind.

schritten sind
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So wurden It. LUBW Kartenserver 2010 weder die gultigen EU-
Immissionsgrenzwerte fir Feinstaub PM10 Uberschritten noch die fur
Stickstoffdioxid (NO,). Fur das Jahr 2020 wird zudem sowohl flr
Feinstaub PM10 als auch NO, ein Riickgang prognostiziert.

2.3.10 Gebiete mit hoher St. Georgen gehort It. Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg
Bevoélkerungsdichte  (LEP) 2002 zum landlichen Raum und zum Mittelbereich Villingen-
Schwenningen. Zu den Gebieten mit hoher Bevolkerungsdichte zahlt

es somit nicht.

2.3.11 Denkméler / Boden- Denkmaler / Bodendenkmaler / archdologisch bedeutende Land-
denkméler/ archdo-  schaften sind im Plangebiet oder seiner ndheren Umgebung nicht
logisch bedeutende  ausgewiesen.

Landschaften
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Art und Merkmale der moglichen Auswirkungen

vl Uberschlagige Beschreibung méglicher nachteili- Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Umwelt anhand der Krite- erhebliche
Tex.t ger Umweltauswirkungen auf Grundlage der Art rien Art und Ausmal (geographisches Gebiet und betroffene Bevdlkerung), grenz- nachteilige
Nr und Merkmale des Vorhabens und des Standortes | lberschreitender Charakter, Schwere und Komplexitat, Wahrscheinlichkeit, Zeit- Umwelt-
' punkt, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit von Auswirkungen, Zusammenwirken auswirkung?
mit anderen Vorhaben sowie Moglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern a T
21 Nutzungskriterien
» Entfall derzeit ungenutzter Gebaude / Freifla- | Ein derzeit Uberwiegend bebauter und versiegelter / teilversiegelter Bereich (ehe-
chen (iiberwiegend versiegelt bzw. teilversiegelt) | maliges Autohaus mit Wohngebaude) in der Innenstadt von St. Georgen wird durch
und Umnutzung als Lebensmittelmarkt mit Park- | einen Lebensmittelmarkt umgenutzt / ersetzt, der sich bislang im Bebauungsplan- X
platzen gebiet ,Industriegebiet Ost*, ca. 0,9 km nordéstlich, befindet und eine grofiere Ver-
kaufsflache anstrebt. Der Verlust an Vegetationsstrukturen, die derzeit im Plange-
biet nur ca. 0,04 ha umfassen, wird durch gestaltete AuBenanlagen (u. a. Baum-
pflanzungen,) ersetzt.
29 Flache
» Beanspruchung eines ca. 0,49 ha umfassenden | Der Bereich des Sondergebietes mit Gebauden, Parkplatzen und Fahrgassen inkl.
Bereiches, der nur auf ca. 0,04 ha Vegetations- | Anlieferung umfasst das gesamte Plangebiet mit ca. 0,49 ha. Maximal ist daher von
strukturen aufweist. Der Rest ist Uberbaut und | €iner Bodenbeanspruchung auf der Gesamtflache des Bebauungsplangebietes X
versiegelt (ca. 0,36 ha) sowie auf ca. 0,09 ha teil- | @uszugehen, es ist aber vorgesehen, dass randlich verbleibende Bereiche als
versiegelt (Pflaster). (Cjiri]nfléchen gestaltet und die oberirdischen Parkplatze mit Baumen Uberstellt wer-
en.
29 Boden
» Weitgehend Beanspruchung von Bdden, die | Der Bereich des Sondergebietes mit Gebauden, Parkplatzen und Fahrgassen inkl.
durch Uberbauung und (Teil)Versiegelung bereits | Anlieferung umfasst das gesamte Plangebiet mit ca. 0,49 ha. Maximal ist daher von
beeintrachtigt sind und keine natlirlichen Boden- | einer Bodenbeanspruchung auf der Gesamtflache des Bebauungsplangebietes X
funktionen mehr aufweisen (ca. 0,45 ha). Kleinfla- | auszugehen, es ist aber vorgesehen, dass randlich verbleibende Bereiche als
chig (ca. 0,04 ha) sind die Bodenfunktionen noch | Grunflachen gestaltet und die oberirdischen Parkplatze mit Baumen Uberstellt wer-
gegeben, aber tw. ebenfalls beeintrachtigt, z. B. | den.
durch Aufschittungen.
» Verunreinigungen von Bdden bei Bauarbeiten | Verunreinigungen von Bdden bei Bauarbeiten durch Leckagen an Behaltern und
durch Leckagen an Behaltern und Leitungen von | Leitungen von Baumaschinen und —fahrzeugen kénnen unter Berlicksichtigung der X
Baumaschinen und —fahrzeugen sind nicht ganz- | allgemeinen betrieblichen UmweltschutzmaRnahmen ausgeschlossen werden.
lich auszuschliel3en.
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val Uberschlagige Beschreibung méglicher nachteili- Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Umwelt anhand der Krite- erhebliche
g ger Umweltauswirkungen auf Grundlage der Art rien Art und Ausmal (geographisches Gebiet und betroffene Bevdlkerung), grenz- nachteilige
Text N ..
Nr und Merkmale des Vorhabens und des Standortes | lberschreitender Charakter, Schwere und Komplexitat, Wahrscheinlichkeit, Zeit- Umwelt-
' punkt, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit von Auswirkungen, Zusammenwirken auswirkung?
mit anderen Vorhaben sowie Mdglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern ja ein
29 Landschaft
» Beanspruchung eines innerstadtischen Berei- | Durch die Planung ist nicht von erheblich negativen Auswirkungen auf das Orts- / X
ches zwischen zwei Straken (B 33, Alte Landstra- | Landschaftsbild auszugehen, da es lediglich zu einer Umnutzung kommt und keine
Re), der durch ein ehemaliges Autohaus mit | qualitativ hochwertige Architektur abgebrochen wird.
Wohngebaude und asphaltierten / gepflasterten
Flachen gepragt ist.
29 Oberflachengewasser
» Einleitung von Niederschlagswasser in das im | Auf Grund der unmittelbaren Lage auf/neben einem FlieBgewasser wird es vom
. . X
Plangebiet verdolte Weidenbachle Landratsamt (Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz) als alternativios angese-
hen, dass eine dezentrale Niederschlagswasser-Bewirtschaftung (Gewassereinlei-
tung) der gesamten Betriebsflaichen eingeplant/umgesetzt wird. Ein Entwasse-
rungsgutachten soll zum Baugesuch erstellt werden.
29 Grundwasser
» Im Rahmen einer 2007 durchgefihrten orientie- | |3 Rahmen einer 2007 durchgefiihrten orientierenden Bodenuntersuchung wurden
renden Bodenuntersuchung wurden im Plangebiet | geeignete MaRnahmen (Versiegelung) vorgeschlagen. Diese betreffen aber nur den X
tw. schadliche Bodenveranderungen vorgefunden, | Standort ,Heizoltank*, da der Standort ,Kfz-Abstellplatz* bereits durch eine Asphalt-
dl'e V. a. .(_jurch erhohte MKW-Werte bedingt sind. | decke versiegelt ist.
Eine Gefahrdung des Grundwassers konnte daher
partiell (Altlastenverdacht ,Heizoéltank" und ,Kfz-
Stellplatz*) nicht ausgeschlossen werden.
» Ggf. Eingriff in das Grundwasser durch Bau- | gin Baugrundgutachten, in dem geklart wird, ob es zu Eingriffen in das Grundwas-
werksgrindung ser durch Bauwerksgriindung kommen kénnte, ist in Erstellung. Sollte dies der Fall X
sein, erfolgt eine wasserdichte und auftriebssichere Ausfiihrung von Bauteilen un-
terhalb des héchsten Grundwasserstandes.
29 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
» Verlust von Vegetationsstrukturen Der Anteil an Vegetationsstrukturen im Plangebiet ist mit 0,04 ha gering und um- X
fasst lediglich Bereiche geringer Wertigkeit. lhr Verlust wird durch gestaltete Au-
Renanlagen (u. a. Baumpflanzungen) ersetzt.
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Vgl.
Text
Nr.

Uberschlagige Beschreibung méglicher nachteili-
ger Umweltauswirkungen auf Grundlage der Art
und Merkmale des Vorhabens und des Standortes

Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Umwelt anhand der Krite-
rien Art und Ausmal (geographisches Gebiet und betroffene Bevdlkerung), grenz-
Uberschreitender Charakter, Schwere und Komplexitat, Wahrscheinlichkeit, Zeit-
punkt, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit von Auswirkungen, Zusammenwirken
mit anderen Vorhaben sowie Mdglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern

erhebliche
nachteilige
Umwelt-
auswirkung?

ja nein

» Veranderung / Verlust von Lebensraum fiir Tiere

» Stérung von Tieren durch Larm, Licht und
menschliche Anwesenheit

» Beeintrachtigung von Tieren durch Verkehr (An-
lieferung, Parkverkehr Lebensmittelmarkt)

Als Brutvogel sind im Plangebiet und dessen nahem Umfeld v. a. weitverbreitete
und anpassungsfahige Vogelarten zu erwarten. Lediglich in den bestehenden Ge-
bauden koénnen Quartiere fir planungsrelevante Vogelarten (insbesondere
Haussperling) bestehen. Fur Fledermduse bestehen keine geeigneten Quartiere in
bzw. an den Gebauden. Eine Verletzung oder Tétung von Individuen ist im Rahmen
von Fall- / Gebaudeabbruchsarbeiten auszuschlielen, da das Fallen von Gehdlzen
wahrend der Zeit des Britens und der Jungenaufzucht vom 01.03. — 30.09. und ein
Gebaudeabbruch vom 01.03. — 31.08. bei Besatz mit Vogeln ausgeschlossen ist.
Zudem ist aufgrund bestehender Gehdlze im Umfeld des Vorhabenbereiches sowie
der angedachten Gestaltung der Auflenanlagen mit Baumpflanzungen davon aus-
zugehen, dass die 6kologische Funktion der von einem Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Das Plangebiet und seine Umgebung sind aufgrund der Lage und Nutzung bereits
heute stark durch Larm und Licht beeintrachtigt, so dass Tiere (Végel, Fledermau-
se) an diese Stdrungen gewodhnt sind. Zur Vermeidung mdglicher Beeintrachtigun-
gen auf Fledermause sind zudem bei Neuinstallation zur AuRenbeleuchtung aus-
schlieBlich insektenfreundliche Lampen (z.B. Natriumdampflampen oder LED-
Leuchten) zulassig.

Bzgl. einer Verkehrszunahme im Plangebiet (Anlieferung, Parkverkehr) ist lediglich
mit langsamem Verkehr zu rechnen, der keine Gefahr fur Tiere darstellt.

2.2

Luft / Klima

» bau- und betriebsbedingte Luftschadstoff-
emissionen

Aufgrund der Charakteristik des Vorhabens und seiner Lage, inkl. seiner Vorbelas-
tungen, sind allenfalls dul3erst geringe Auswirkungen, die nicht Uber das jetzige
Mal hinausgehen, zu erwarten.

2.2

Mensch

» Erholungseignung

Keine Auswirkungen zu erwarten, da das Plangebiet aufgrund der Lage zwischen
zwei Strallen, darunter der stark befahrenen B 33, sowie der bisherigen Nutzung
keine Erholungseignung aufweist.
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Vgl.
Text
Nr.

Uberschlagige Beschreibung méglicher nachteili-
ger Umweltauswirkungen auf Grundlage der Art
und Merkmale des Vorhabens und des Standortes

Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Umwelt anhand der Krite-
rien Art und Ausmal (geographisches Gebiet und betroffene Bevdlkerung), grenz-
Uberschreitender Charakter, Schwere und Komplexitat, Wahrscheinlichkeit, Zeit-
punkt, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit von Auswirkungen, Zusammenwirken
mit anderen Vorhaben sowie Mdglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern

erhebliche
nachteilige
Umwelt-
auswirkung?

ja

nein

» Mensch / Gesundheit: bau- und betriebsbeding-
te Luftschadstoff- und Larmemissionen

Baubedingt und auch betriebsbedingt sind bzgl. Luftschadstoffemissionen aufgrund
der Charakteristik des Vorhabens und seiner Lage, inkl. seiner Vorbelastungen,
allenfalls geringe Auswirkungen, die nicht erheblich Uber das jetzige Mal} hinaus-
gehen, zu erwarten.

In Bezug auf betriebsbedingte Larmschadstoffemissionen wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung (FWT 11/2020) erstellt. in der sowohl die Vertraglichkeit der
gewerblichen Larmeinwirkungen durch den geplanten Discounter auf die angren-
zende Nachbarschaft als auch der Verkehrslarm untersucht wurde.

Hinsichtlich des Gewerbelarms wurde festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte fir
kurzzeitige Gerauschspitzen im Umfeld des geplanten Andienbereiches sowohl am
Tag und in der Nacht Uberschritten werden. Aktive und organisatorische Larm-
schutzmaflinahmen werden daher empfohlen, die durch Festsetzung bzw. Hinweise
in den Bebauungsplan zum Vorhaben Gibernommen werden.

Bzgl. des Verkehrslarms zeigte sich, dass es durch den Discounter aufgrund der
bestehenden hohen Vorbelastung nur zu geringen Anderungen der Larmeinwirkung
in der Nachbarschaft kommt und die Schwelle zur Wahrnehmbarkeit von 1 dB (A)
an keinem Immissionsort erreicht wird. Bzgl. der Verkehrslarm-Immissionen im
Plangebiet wurde festgestellt, dass die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden.

2.3
2.3.1
bis
2.3.11

Schutzkriterien

Natura 2000-Gebiete, NSG, Nationalparke / Nat.
Naturmonumente, Biospharenreservate, LSG, ND,
Geschutzte Landschaftsbestandteile inkl. Alleen,
gesetzlich geschitzte Biotope, Wasser- / Heilquel-
lenschutzgebiete / Hochwasserrisiko- / Uber-
schwemmungsgebiete, Gebiete, in _denen Um-
weltqualitatsnormen der EU Uberschritten sind,
Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, Denkma-
ler/ Bodendenkmaler / archéologisch bedeutende
Landschaften

Die unter 2.3.1 bis 2.3.11 genannten Schutzgebiete / Schutzkriterien werden nicht
berGhrt.
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4. Fazit

Durch das Vorhaben ergeben sich nach derzeitigem Stand keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Umwelt bzw. keine Auswirkungen, denen nicht im Bebauungsplan durch
geeignete Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung entgegengewirkt werden kann.

Diese Beurteilung bertcksichtigt die Kriterien der Anlage 2 Ziffer 3 des Umweltverwaltungsge-
setzes: Die Art und das Ausmall der Auswirkungen, insbesondere welches geographische
Gebiet betroffen ist und wie viele Personen von den Auswirkungen voraussichtlich betroffen
sind, den etwaigen grenzuberschreitender Charakter der Auswirkungen, die Schwere und der
Komplexitat der Auswirkungen, die Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen, den voraussichtli-
chen Zeitpunkt des Eintretens sowie die Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkun-
gen, das Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehender
oder zugelassener Vorhaben und die Moglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern.

Nach Einschatzung des Gutachters besteht keine Pflicht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit
im Sinne des § 11 UVwG.
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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Aufgabenstellung

In St. Georgen ist zwischen der ,Alten Landstra3e“ und der BundesstralRe 33 der Neu-
bau einer Aldi-Verkaufsstatte geplant. Nach der aktuellen Planung soll die Aldi-
Verkaufsstatte auf dem Grundstiick des ehemaligen AHG / Land Rover Autohauses
entstehen.

Fur das Bebauungsplanverfahren sollen die verkehrlichen und die schalltechnischen
Auswirkungen des Vorhabens ermittelt und bewertet werden.

In der schalltechnischen Untersuchung wird die Vertraglichkeit der gewerblichen
Larmeinwirkungen durch die geplanten Nutzungen der Aldi-Verkaufsstatte mit der an-
grenzenden Nachbarschaft untersucht. Im Zuge der Untersuchung sollen zunachst die
Larmeinwirkungen durch den Aldi-Markt einzeln ermittelt werden, um eine Einhaltung
der Relevanzschwelle der TA Larm (Unterschreitung der Richtwerte um 6 dB(A)) anzu-
streben. In diesen Fallen kann auf eine Uberlagerung mit einer vorhandenen Vorbelas-
tung verzichtet werden. Sollte eine Einhaltung der Relevanzschwelle der TA Larm nicht
erfullt werden koénnen, ware eine Berucksichtigung der gewerblichen Nutzungen im
Umfeld des Betriebs zu erganzen

Zusatzlich ist der StralRenverkehrslarm zu bertcksichtigen. Dazu gehdren die Ermitt-
lung und Bewertung der Einwirkungen des Verkehrslarms auf das Plangebiet und die
Anderungen der Verkehrslarmsituation fiir die Nachbarschaft.

Bearbeitungsgrundlagen

Die schalltechnische Untersuchung bezieht sich auf den Bebauungsplanentwurf ,Alte
Landstral’e“ vom 25.11.2020. Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, liegt der Untersuchung zudem die konkrete Planung des Aldi-Marktes
vom 18.08.2020 zugrunde. Ein Katasterauszug und Hohendaten wurden von der Stadt
St. Georgen zur Verfligung gestellt. Weitere Datengrundlagen werden an den jeweili-
gen Stellen im Text aufgefihrt.

Die schalltechnischen Berechnungen werden mit der Software SoundPLAN (Version
8.2, Soundplan GmbH) durchgefiihrt.
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2. GRUNDLAGEN
21 Allgemeines

2.2

Schall bezeichnet mechanische Schwingungen und Wellen in einem elastischen Medi-
um (z.B. Luft). Schallpegel werden Ublicherweise in der Einheit dB(A) (Dezibel) darge-
stellt. Dabei handelt es sich um eine HilfsgroRRe, die einen Schalldruckpegel in ein Ver-
haltnis zur menschlichen Hoérschwelle setzt. Durch den logarithmischen Mafistab ent-
stehen dabei besser handhabbare Werte.

Das menschliche Gehoér nimmt Frequenzen ungefahr zwischen 16 Hz und 20 KHz
wahr. Die Horschwelle liegt in Abhangigkeit von der Frequenz ungefahr bei 0 dB. Die
Schmerzgrenze liegt bei ca. 130 dB. ,Die Abhangigkeit von wahrgenommener Laut-
starke und Schalldruckpegel ist stark frequenzabhangig. [...] Sollen Aussagen Uber die
Wahrnehmung eines Schallereignisses gemacht werden, muss daher das Frequenz-
spektrum des Schalldrucks betrachtet werden.” [1]

Durch eine frequenzabhangige Gewichtung wird der bewertete Schalldruckpegel gebil-
det. Ublich ist dabei die Verwendung des A-bewerteten Schallpegels (dB(A)).

Als Larm werden Schallereignisse bezeichnet, die subjektiv als stérend empfunden
werden. Larm ist also ,unerwlinschter Schall, der das physische, psychische und so-
ziale Wohlbefinden der Menschen erheblich beeintrachtigen kann®. [2] Auch nach Auf-
fassung der Weltgesundheitsorganisation hat Larm ,negative Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden und wird in zunehmendem Male zu
einem Problem.” [3]

Beurteilungsgrundlagen

Berechnungs- und Bewertungsgrundlagen der unterschiedlichen Larmarten (z.B. Ver-
kehr, Gewerbe, Freizeit) werden durch entsprechende Richtlinien bzw. Verordnungen
vorgegeben. Hierbei erfolgt eine sektorale Betrachtung, d.h. bei den schalltechnischen
Uberprifungen sind die Larmquellen der unterschiedlichen Larmarten einzeln zu ermit-
teln und die daraus berechneten Beurteilungspegel den jeweiligen Grenz-, Richt- oder
Orientierungswerten gegenuberzustellen.

Eine Aggregation mehrerer Larmarten erfolgt in der Regel nicht. Schallquellen, die kei-
ner Larmart zuzuordnen sind (z.B. Naturgerdusche, Wind, Wasser etc.), werden bei
den schalltechnischen Untersuchungen nicht betrachtet.

Fur die schalltechnischen Berechnungen werden zunachst die Schallemissionen ermit-
telt oder abgeschatzt, d.h. es wird der von einer Schallquelle ausgehende Larm be-
trachtet. In Abhangigkeit der Lage, H6he, Abschirmungen, Reflexionen etc. werden da-
raus die Schallimmissionen ermittelt, also der auf den jeweils ma3gebenden Immissi-
onsort (z.B. ein Wohngebaude) einwirkende Larm bestimmt.
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2.3

Mit den Zuschlagen der jeweiligen Berechnungsrichtlinien z.B. fir Ruhezeiten oder be-
stimmte Larmarten werden aus den Immissionen die Beurteilungspegel gebildet.

Schallschutz im Stadtebau

Fir die schalltechnische Beurteilung stadtebaulicher Planungen kann die DIN 18005
Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau [4] herangezogen werden. In Beiblatt 1 zur DIN
18005 sind ,Orientierungswerte fur die angemessene Bericksichtigung des Schall-
schutzes in der stadtebaulichen Planung® [5] angegeben. Die Orientierungswerte sind
als Ziele des Schallschutzes fir die Bauleitplanung aufzufassen und keine Grenzwerte.
Die ortlichen Gegebenheiten kénnen ein Abweichen von Orientierungswerten nach
oben oder unten erfordern.

Die DIN 18005 dient als Grundlage zur Abwagung der Belange des Schallschutzes bei
stadtebaulichen Planungen. ,Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung
von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwie-
gen, sollte maglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen (z.B. geeig-
nete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalRnahmen
— insbesondere flr Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert wer-
den.“ [4]

»~Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden, desto gewichti-
ger mussen allerdings die fur die Planung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein
und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Mdglichkeiten aus-
zuschoépfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern.“ [6] ,Die
Orientierungswerte der DIN 18005 kénnen zur Bestimmung der zumutbaren Larmbe-
lastigung eines Wohngebiets in die Abwagung mit einbezogen werden, wobei eine
Uberschreitung von 5 dB(A) dabei zulassig ist. [7]

~Weist ein Bebauungsplan ein neues Wohngebiet (WA) aus, das durch vorhandene
Verkehrswege Larmbelastungen ausgesetzt wird, die an den Gebietsrandern deutlich
Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 liegen, ist es nicht von vornherein abwa-
gungsfehlerhaft, auf aktiven Larmschutz zu verzichten. Je nach Umstanden des Einzel-
falls, z.B. in dicht besiedelten Rdumen, kann es abwagungsfehlerfrei sein, eine Kom-
bination von passivem Schallschutz, Stellung und Gestaltung von Gebauden sowie
Anordnung der Wohn- und Schlafrdume zu erreichen.” [6]

In der folgenden Tabelle sind fir die verschiedenen Nutzungsarten die in der
DIN 18005 (Beiblatt zu Teil 1) [4] angegebenen Orientierungswerte flr den Tag (6 bis
22 Uhr) und die Nacht (22 bis 6 Uhr) aufgefihrt:
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3.1

3.2

Tab. 2-1:  Orientierungswerte der DIN 18005 [4]

Nutzungsart Orientierungswerte der DIN 18005
in dB(A)

Tag Nacht
Reine Wohngebiete 50 40 (35)
Allgemeine Wohngebiete 55 45 (40)
Besondere Wohngebiete 60 45 (40)
Dorf- und Mischgebiete 60 50 (45)
Kerngebiete 65 55 (50)
Gewerbegebiete 65 55 (50)

(Werte in Klammern fiir Gewerbe-, Sport- und Freizeitlarm)

Die Beurteilungspegel verschiedener Larmarten (Verkehr, Gewerbe, Sport, Freizeit)
sind einzeln mit den Orientierungswerten zu vergleichen.

GEWERBELARM

Allgemeines

Durch die nach Bebauungsplan kinftig zugelassenen gewerblichen Nutzungen entste-
hen relevante gewerbliche Larmeinwirkungen an umgebenden schutzbedurftigen Nut-
zungen. Dies betrifft die schutzbedirftigen Gebaude in der Umgebung des Aldi-
Marktes. Wenn die schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft unzumutbaren
Larmbelastungen ausgesetzt waren, musste im Bebauungsplan eine Konfliktlésung
aufgezeigt werden.

Als Beurteilungsgrundlage fir gewerbliche Larmimmissionen wird nachfolgend die TA
Larm herangezogen.

Die Schallausbreitung wird anhand der DIN ISO 9613-2 [26] ermittelt. FUr die Ermitt-
lung der Schallausbreitung nach DIN ISO 9613-2 wird durchweg die Mitwindsituation
angenommen. Eine Minderung aufgrund unterschiedlicher Ausbreitungsbedingungen
im Langzeitmittel wird zugunsten der Anwohner nicht verwendet.

Beurteilungsgrundlagen

Berechnungs- und Bewertungsgrundlage fir den Gewerbelarm ist die Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) [27].
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3.21

3.2.2

Nach TA Larm ist sicherzustellen, dass die von einer gewerblichen Anlage emittierten
Gerdusche an umgebenden Gebduden bestimmte Immissionsrichtwerte nicht Gber-
schreiten. In die Beurteilung der Anlage gehen neben den durch die Planung neu ent-
stehenden Gerausche (Zusatzbelastungen) auch die bereits vorhandenen bzw. aus ex-
ternen Planungen entstehenden Gerausche durch weitere gewerbliche Anlagen, die in
den Anwendungsbereich der TA Larm fallen, ein (Vorbelastungen). Im Regelfall ist zu
priifen, ob der Immissionsbeitrag der Anlage relevant zu einer Uberschreitung der Im-
missionsrichtwerte beitragt.

Der Stand der Technik zur Larmminderung nach Nr. 3.3 Satz 2 der TA Larm kann als
Hoéchstgrenze dessen, was die Behdrde fordern darf, verstanden werden.“ [28] ,Das
MalRy der Vorsorgepflicht ist einzelfallbezogen zu bestimmen. Dabei sind konkreter
Aufwand und erreichbare Larmminderung sowie die zu erwartende Immissionssituation
im Einwirkungsbereich, insbesondere unter Berlcksichtigung der Bauleitplanung, zu
bertcksichtigen.” [29]

Beurteilungszeiten

In der TA Larm werden Immissionsrichtwerte fur den Gewerbeldarm von genehmi-
gungsbedurftigen und nicht genehmigungsbedurftigen Anlagen vorgegeben. Dabei
werden folgende Beurteilungszeiten unterschieden:

« Tag 6 bis 22 Uhr
« Nacht 22 bis 6 Uhr.

,Die Nachtzeit kann bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorverlegt werden.” [9]
Dabei muss eine achtstindige Nachtruhe gewahrleistet sein.

Der Beurteilungszeitraum fir den Tag betragt 16 Stunden. Fir die Nacht ist zur Beur-
teilung die volle Stunde anzusetzen, die den héchsten Beurteilungspegel aufweist.

Zeiten erhohter Empfindlichkeit

Bei der Ermittlung der Beurteilungspegel sind am Tage Ruhezeiten (Tageszeiten mit
erhdhter Empfindlichkeit) durch einen Zuschlag von 6 dB(A) zu beriicksichtigen. Dieser
Zuschlag geht in die Ermittlung der Beurteilungspegel bei Kurgebieten, Krankenhau-
sern, Pflegeanstalten, reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie Kleinsiedlungsge-
bieten ein.

Als Ruhezeiten sind nach Nummer 6.5 der TA Larm die folgenden Zeitraume festge-
legt:

. An Werktagen: 06 bis 07 Uhr
20 bis 22 Uhr
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« An Sonn- und Feiertagen: 06 bis 09 Uhr
13 bis 15 Uhr
20 bis 22 Uhr
3.2.3 Immissionsrichtwerte

3.24

In der nachfolgenden Tabelle sind fur die verschiedenen Nutzungsarten die im Ab-
schnitt 6.1 der TA Larm angegebenen Immissionsrichtwerte flir Gewerbelarm aufge-
fuhrt. Sie beziehen sich auf Immissionsorte auRerhalb von Geb&uden.

Tab. 3-1: Immissionsrichtwerte der TA Larm [27]

Nutzungsart Immissionsrichtwerte der TA Larm
in dB(A)
Tag Nacht
Kurgebiete, Krankenhauser, Pflegeanstalten 45 35
Reine Wohngebiete 50 35
Allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete 55 40
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
Urbane Gebiete 63 45
Gewerbegebiete 65 50
Industriegebiete 70 70

Einzelne kurzzeitige Geraduschspitzen sind zulassig. Sie durfen aber die Immissions-
richtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) Uberschreiten.

Verkehrsgerausche

Die Berucksichtigung von Verkehrsgerauschen bei der Beurteilung von Gewerbelarm
ist in Nummer 7.4 der TA Larm geregelt. Demnach sind Verkehrsgerausche auf dem
Betriebsgelande sowie bei der Ein- und Ausfahrt bei der Ermittlung der Larmemissio-

nen eines Betriebes mit zu bertcksichtigen.

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen StralRen sind nur zu erfassen,
wenn

. sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche um mindestens 3 dB(A) erho6-
hen,

« keine Vermischung mit dem o6ffentlichen Verkehr erfolgt ist und
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3.3

3.3.1

« die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden.

Emissionen

Aldi-Markt

In den schalltechnischen Berechnungen werden die nachfolgend beschriebenen maf3-
gebenden Schallquellen des Aldi-Marktes berucksichtigt.

Die im folgenden Abschnitt aufgefiuihrten Emissionsansatze basieren auf Angaben des
kinftigen Betreibers zu Art und Umfang der geplanten larmrelevanten Tatigkeiten. Alle
Angaben beziehen sich durchweg auf einen Tag intensiver Nutzung.

Relevante Gerausche der Aldi-Verkaufsstatte entstehen durch die Andienung an der
Sldwestseite des geplanten Gebaudes, durch verschiedene technische Anlagen im
Aulenbereich und den Parkierungsverkehr von Kunden und Mitarbeiter.

Es ist ein oberirdischer Parkplatz mit rund 40 Stellplatzen fir Kunden und eine Tiefga-
rage mit knapp 50 Stellplatzen fir die Mitarbeiter und weitere Kunden geplant. Die Zu-
fahrt fir beide Parkmdglichkeiten liegt im Nordosten des Plangebiets an der Alten
Landstral3e. Schallemissionen entstehen durch die Fahrten auf den Fahrgassen, Ein-
und Ausparkvorgange, den Wegen mit Einkaufswagen und das Ein- und Ausstapeln
der Einkaufswagen. Im Bereich der Tiefgaragenzu- und Tiefgaragenausfahrt werden
die Schallemissionen der Fahrbewegungen auf der Rampe sowie die Abstrahlung der
Fahrbewegungen aus dem geschlossenen Teil der Tiefgarage (TG) bertcksichtigt. Die
Verkehrsuntersuchung [11], die parallel zur schalltechnischen Untersuchung erstellt
wurde, sieht eine Gesamtzahl von etwa 2.420 erzeugten Pkw/Fahrten im Quell- und
Zielverkehr fur den Neubau der Aldi-Verkaufsstatte vor. Kundenfahrten wurden ent-
sprechend anteilig im Tagesverlauf auf den Parkplatz und die Tiefgarage verteilt. Fahr-
bewegungen der Mitarbeiter sind ausschlie8lich in der Tiefgarage und den zugehori-
gen Zufahrten zu erwarten.

Im Bereich der Andienung | ist neben den Anlieferungen auch die Aufstellung eines
Containers inklusive eines Schneckenverdichters geplant. Zu bericksichtigende
Tauschvorgange dieses Containers werden ebenfalls Uber die Zufahrt zur Andienung
im Westen des Aldi-Marktes abgewickelt. In Abstimmung mit dem Auftraggeber ist eine
Innenaufstellung der Verbundkalteanlage geplant. AuRerhalb des Gebaudes sind somit
durch diese Anlage keine relevanten Gerausche fur die Umgebung zu erwarten.

Die Lage der aufgeflhrten Schallquellen ist in Anlage 1 dargestellt. In der folgenden
Tabelle werden die Schallleistungspegel der unterschiedlichen Schallquellen aufge-
fuhrt. Zudem werden die Quelltypen (Punkt-, Linien- oder Flachenschallquellen) und
die jeweilige Tagesganglinie genannt. In der Tabelle sind dabei der in der Literatur ge-
nannte wahrend des Vorgangs emittierte oder auf die Stunde gemittelte Schallleis-
tungspegel (in der Tabelle Emissionspegel) und der fiir den angegebenen Zeitraum re-
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sultierende auf eine Stunde gemittelte Schallleistungspegel (in der Tabelle Lya 1) auf-
gefuhrt.

FUr den Tageszeitraum beziehen sich die Angaben auf den gesamten Beurteilungs-
zeitraum bzw. die in der Tabelle angegebene Zeitspanne. In der Nacht (22 bis 6 Uhr)
ist der Bezug immer die lauteste Stunde innerhalb dieses Zeitraums. Dabei erfolgt je-
weils eine Mittelung der Schallemissionen Uber die genannten Zeitraume in Abhangig-
keit von der Dauer bzw. Haufigkeit des jeweiligen Vorgangs.

Die angegebenen Schallleistungspegel der Flachenschallquellen stellen Gesamtschall-
leistungspegel dar, die sich auf die gesamte Flache der jeweiligen Schallquellen vertei-
len. Bei den aufgefiihrten Linienschallquellen hingegen liegen linienbezogene Ansatze
der Schallleistungspegel vor (auf je einen Meter bezogen).

Die nachfolgend aufgeflihrten Emissionsansiatze basieren auf Angaben des Betrei-
bers zu Art und Umfang der ausgefiihrten und geplanten larmrelevanten Tatigkeiten.

Diese Informationen beziehen sich durchweg auf einen Tag intensiver Nutzung.

In den nachfolgend aufgefiihrten Schallleistungspegeln sind, wenn nicht anders ge-
kennzeichnet, ggf. vorliegende Impulshaltigkeiten der Gerdusche bereits enthalten.

Tab. 3-2:  Schallleistungspegel Schallquellen

Schallquelle uell- Schallleistungspegel
9 Q . 9 p_ 9 Zeitraum
typ [Literaturverweis]
Emissionspegel Lwa,1h
Parken
Parkplatz 70 dB(A) [11]'
Flache
ca. 1.120 Fahrten 89,4 dB(A) 07-20 Uhr
Zufahrt Tiefgarage, 47,5 dB(A)/m [11]
Neigung < 5 %ca.
Linie
5 Fahrten 54,5 dB(A)/m 06-07 Uhr
ca. 655 Fahrten 64,5 dB(A)/m 07-20 Uhr
Zufahrt Tiefgarage, 49,9 dB(A)/m
Neigung ca. 9 % [y
Linie
ca. 5 Fahrten 56,9 dB(A)/m 06-07 Uhr
ca. 655 Fahrten 66,9 dB(A)/m 07-20 Uhr
Ausfahrt Tiefgarage, 47,5 dB(A)/m [11]
Neigung <5 %
ca. 655 Fahrten Linie 64,5 dB(A)/m 07-20 Uhr
ca. 5 Fahrten 51,5 dB(A)/m 20-22 Uhr
1 Fahrt 47,5 dB(A)/m 22-23 Uhr®
Ausfahrt Tiefgarage, Lini 49,9 dB(A)/m
inie
Neigung ca. 9 % (117
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Schallquelle uell- Schallleistungspegel

q Q . 9 p_ 9 Zeitraum

typ [Literaturverweis]
Emissionspegel Lwa,1h
ca. 655 Fahrten 66,9 dB(A)m 07-20 Uhr
ca. 5 Fahrten 53,9 dB(A)/m 20-22 Uhr
1 Fahrt 49,9 dB(A)/m 22-23 Uhr
Schallabstrahlung Tiefgarage 50 dB(A)/m? [11]
4,5
ca. 5 Fahrten 70,8 dB(A) 06-07 Uhr
ca. 1.310 Fahrten Punkt 83,8 dB(A) 07-20 Uhr
ca. 5 Fahrten 67,8 dB(A) 20-22 Uhr
1 Fahrt 63,8 dB(A) 22-23 Uhr
Andienung |
Lkw-Fahrweg 63 dB(A)/m [8]
1-fach im Zeitraum 63 dB(A)/m 06-07 Uhr
2-fach im Zeitraum Linie 54,9 dB(A)/m 07-20 Uhr
1-fach im Zeitraum 60 dB(A)/m 20-22 Uhr
1-fach im Zeitraum 54 dB(A)/m 22-06 Uhr®
Lkw-Rangierweg inkl. Rickfahr- 70,3 dB(A)/m
warner (8], [9]
1-fach im Zeitraum Linie 70,3 dB(A)m 06-07 Uhr
2-fach im Zeitraum 62,2 dB(A)/m 07-20 Uhr
1-fach im Zeitraum 67,3 dB(A)m 20-22 Uhr
1-fach im Zeitraum 61,3 dB(A)m 22-06 Uhr
Einzelereignisse Lkw (Bremse 81,1 dB(A) [8]
entllften, TUrenschlagen etc.)
1-fach im Zeitraum Punkt 81,1 dB(A) 06-07 Uhr
2-fach im Zeitraum 73 dB(A) 07-20 Uhr
1-fach im Zeitraum 78,1 dB(A) 20-22 Uhr
1-fach im Zeitraum 72,1 dB(A) 22-06 Uhr
Lkw-Leerlauf 94 dB(A) [8]
5 min im Zeitraum 83,2 dB(A) 06-07 Uhr
10 min im Zeitraum Punkt 75,1 dB(A) 07-20 Uhr
5 min im Zeitraum 80,2 dB(A) 20-22 Uhr
5 min im Zeitraum 74,2 dB(A) 22-06 Uhr
Mobile Kuhleinrichtung Lkw 97 dB(A) [18]
15 min im Zeitraum 91 dB(A) 06-07 Uhr
30 min im Zeitraum Punkt 82,9 dB(A) 07-20 Uhr
15 min im Zeitraum 88 dB(A) 20-22 Uhr
15 min im Zeitraum 82 dB(A) 22-06 Uhr
Lkw-Fahrweg Containertausch Lini 63 dB(A)/m [8]
inie

1-fach im Zeitraum 51,9 dB(A)m 07-20 Uhr
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Schallquelle uell- Schallleistungspegel
9 Q . 9 p_ 9 Zeitraum
typ [Literaturverweis]
Emissionspegel Lwa,1h
Lkw-Rangierweg Containertausch 70,3 dB(A)/m
inkl. Rickfahrwarner Linie [8], [9]
1-fach im Zeitraum 59,2 dB(A)/m 07-20 Uhr
Einzelereignisse Lkw Container- 81,1 dB(A) [8]
tausch (Bremse entliiften, Tiren-
Punkt
schlagen etc.)
1-fach im Zeitraum 70 dB(A) 07-20 Uhr
Lkw-Leerlauf Containertausch Punk 94 dB(A) [8]
unkt
2 min im Zeitraum 68,1 dB(A) 07-20 Uhr
Abrollcontainer Aufnehmen 111 dB(A) [15]
Flache
2 min im Zeitraum 85,1 dB(A) 07-20 Uhr
Abrollcontainer Absetzen 116 dB(A) [24]
Flache
2 min im Zeitraum 90,1 dB(A) 07-20 Uhr
Schneckenverdichter 82 dB(A)°
15 min im Zeitraum N 76 dB(A) 06-07 Uhr
Flache
40 min im Zeitraum 69,1 dB(A) 07-20 Uhr
5 min im Zeitraum 68,2 dB(A) 20-22 Uhr
Andienung ||
Transporter-Fahrweg Lini 56,1 dB(A)/m [19]
inie
1-fach im Zeitraum 56,1 dB(A)m 06-07 Uhr
Einzelereignisse Transporter (TU- 77,4 dB(A) [19]
renschlagen etc.) Punkt
1-fach im Zeitraum 77,4 dB(A) 06-07 Uhr
Transporter-Leerlauf 78,1 dB(A) [19]
Punkt
2 min im Zeitraum 78,1 dB(A) 06-07 Uhr
Rollwagen-Fahrweg 59,1 dB(A)/m
Linie 7
6-fach im Zeitraum pro Palette [19] 74,3 dB(A)/m 06-07 Uhr
Technische Anlagen
Warmepumpe 75 dB(A)®
Punkt
durchgehend im Zeitraum 75 dB(A) 0-24 Uhr
Gaskiihler 63 dB(A)®
Flache
durchgehend im Zeitraum 63 dB(A) 0-24 Uhr
Klimaanlage Neben- 63,5 dB(A)®
und Verkaufsraume Punkt
durchgehend im Zeitraum 63,5 dB(A) 06-22 Uhr
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Schallquelle uell- Schallleistungspegel
9 Q . 9 p_ 9 Zeitraum
typ [Literaturverweis]
Emissionspegel Lwa,1h
15 min im Zeitraum 48,4 dB(A) 22-06 Uhr
Klimaanlage Aktenraum 56,5 dB(A)®
durchgehend im Zeitraum Punkt 56,5 dB(A) 06-22 Uhr
15 min im Zeitraum 41,4 dB(A) 22-06 Uhr
Liftungsanlage Tiefgarage 94 dB(A)8
Punkt
durchgehend im Zeitraum 94 dB(A) 06-22 Uhr

' Parkplatzart: Discounter oder Getrankemarkt, inkl. Kea = 3 dB(A), K| = 4 dB(A)

2 Pkw-Fahrweg auf offener Rampe, inkl. Dsyo = 0 dB(A), Dsig = 2,4 dB(A) bei 9 % Steigung/Gefélle

® Ansatz fiir lauteste Nachtstunde

* Pkw-Fahrweg auf geschlossener Rampe, inkl. Dso = 0 dB(A), Dstg = 2,4 dB(A) bei 9 % Steigung/Gefalle

® Schallabstrahlung bei getffnetem Tor (8 m Breite, 3 m Hohe)

® Emissionsansatz aus technischen Datenblattern einer bereits abgeschlossenen schalltechnischen Untersuchung fiir
einen vergleichbaren Aldi-Markt

" hilfsweise Ansatze fiir den Fahrweg eines Handhubwagens herangezogen

8 technische Angaben des jeweiligen Fachplaners

Nach TA Larm sind neben den Vorgaben zu Mittelungspegeln wahrend der jeweiligen
Beurteilungszeitrdume auch Richtwerte fur kurzzeitige Gerauschspitzen vorgegeben
(vgl. Abschnitt 3.2.3). Im vorliegenden Fall kénnen zur Beurteilung die in der nachfol-
genden Tabelle aufgefihrten Maximalpegel mafRgebend sein. Die Maximalpegel wer-
den zusatzlich zu den Schallleistungspegeln in der jeweiligen Schallquelle berlcksich-
tigt. Bei Linien- oder Flachenschallquellen wird der Maximalpegel fur die jeweils un-
glnstigste Position zur mafigeblichen schutzbedurftigen Nutzungen beachtet.

Tab. 3-3: Zusammenstellung der maBgebenden Maximalpegel des Aldi-Marktes

Schallquelle Vorgang Maximalpegel Lwa, max

Parkplatz Heck- bzw. Kofferraumklap-

penschlieffen (Pkw) 99,5 dB(A) [11]

Zu- und Ausfahrt Tiefgarage, Beschleunigte Ab-

92,5 dB(A) [11
Neigung <5 % fahrt/Vorbeifahrt (Pkw) A ]
Zu- und Ausfahrt Tiefgarage, Zu-/Abfahrtsverkehr auf offenen
Neigung 9 % Tiefgaragen- bzw. Parkhaus- 94 dB(A) [11]

rampen (Pkw)

Andienung I / Einzelereignisse Entliftung der Betriebsbremse 108 dB(A) [30]
Lkw (Lkw)

Containertausch Absetzen des Abrollcontainers 123 dB(A) [15]
Andienung Il / Einzelereignisse Heck- b.zw. Kofferraumklap- 99,5 dB(A) [11]
Transporter penschlieRen (Pkw)

P:\612\2400-2449\2-2403 VU SU Aldi St. Georgen\500 Planung\580 Berichte\SU\EB6122403 SU-201119-Lpil.docx Seite 11



PMG Gesellschaft fiir Immobilien mbH FICHTNER

Bebauungsplan ,Alte Landstrae“ in St. Georgen / Schalltechnische Untersuchung WATER & TRANSPORTATION

3.3.2 Gewerbliche Nutzung siidlich B 33

3.4

3.4.1

Im Zuge der weiteren Untersuchung werden neben den Larmeinwirkungen des geplan-
ten Aldi-Marktes auch die Emissionen durch die sUdlich der Bundesstralie 33 gelegene
gewerbliche Nutzung als Vorbelastung eingehen. Aus diesem Grund werden im Fol-
genden auch die bertcksichtigten Emissionen dieser Nutzungen aufgefihrt.

Die gewerbliche Nutzung sudlich der B 33 weist zu den meisten schutzbedurftigen
Nutzungen im Umfeld des Plangebiets einen groften Abstand auf. Im Zuge der Ortsbe-
sichtigung war zudem keine UbermaRige gewerbliche Nutzung erkennbar, weshalb im
Folgenden pauschale flachenhafte Emissionsansatze zur Bericksichtigung der ge-
werblichen Vorbelastung in diesem Bereich verwendet wurden. Auf Grundlage der
Empfehlungen der vorlaufigen Berechnungsmethode fir Umgebungslarm durch Indust-
rie und Gewerbe (VBUI) [18] werden fur die Flursticke 187/11 und 813/2 Emissionen
von 60 dB(A)/m? am Tag und 45 dB(A) )/m? in der Nacht beriicksichtigt.

Immissionen

Allgemeines

Zur schalltechnischen Beurteilung werden mit den in Abschnitt 3.3.1 zusammengestell-
ten Emissionen der Aldi-Verkaufsstatte die Beurteilungspegel des Gewerbeldarms im
Planfall ermittelt. Dabei werden die einzelnen Schallquellen des geplanten Aldi-
Marktes Uberlagert. Soweit die Summe diese Schallquellen 6 dB(A) unter dem Richt-
wert der jeweiligen Gebietsnutzung verbleibt, ist die geplante Nutzung der Aldi-
Verkaufsstatte ohne weitere Prifung der bestehenden gewerblichen Nutzungen im
Umfeld (Vorbelastung) vertraglich. Daher ist der Schwellenwert in den nachfolgenden
Tabellen 6 dB(A) unter dem Richtwert der TA Larm [5] angesetzt. Diese Besonderheit
ist in den Ergebnistabellen durch das *-Symbol an der jeweiligen Gebietsnutzung ge-
kennzeichnet. Da bei der Betrachtung Maximalpegel aufgrund von kurzzeitigen Ge-
rauschspitzen keine Uberlagerung der Larmemissionen vorgesehen ist, wird bei der
Bewertung der Immissionsrichtwert der TA Larm herangezogen. Die Einhaltung der
Relevanzschwelle ist fir die Maximalpegel somit nicht erforderlich.

Im Schallausbreitungsmodell werden dabei die Abschirmungen und Reflexionen so-
wohl durch die Bestandsgebaude als auch durch das geplante Gebaude berlicksich-
tigt.

Die Ergebnisse in der Umgebung des Plangebietes wurden jeweils stockwerkweise flr
Tag und Nacht berechnet. Die Bewertung der Schallimmissionen erfolgte anhand der
Vorgaben der TA Larm [27].

Die Ergebnisse sind in den Tabellen in Anlage 2 und Anlage 3 aufgefiihrt. Darin be-
deuten:

« IRW: Immissionsrichtwert / Relevanzschwelle nach TA Larm

P:\612\2400-2449\2-2403 VU SU Aldi St. Georgen\500 Planung\580 Berichte\SU\EB6122403 SU-201119-Lpil.docx Seite 12



PMG Gesellschaft fiir Immobilien mbH FICHTNER

Bebauungsplan ,Alte LandstraBe” in St. Georgen / Schalltechnische Untersuchung WATER & TRANSPORTATION
« Lr Beurteilungspegel
. Tag: Beurteilungszeitraum Tag 6 bis 22 Uhr (Mittelungspegel)

3.4.2

3.4.3

« Nacht: Beurteilungszeitraum Nacht 22 bis 6 Uhr (lauteste Stunde)
. diff: Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
« Mmax: Richtwert bzw. Spitzenpegel bei kurzzeitigen Gerauschspitzen

Die Ergebnistabellen unterscheiden entsprechend den Vorgaben der TA Larm nach
den uber die Beurteilungszeitraume gemittelten Beurteilungspegel (Mittelungspegel flr
den Tag und die lauteste Nachtstunde) und die Richtwerte flr kurzzeitige Gerausch-
spitzen (Maximalpegel).

Die Immissionsrichtwerte werden entsprechend der jeweiligen Gebietsnutzung unter-
schieden. Diese wurden in Abstimmung mit der Stadt St. Georgen den geltenden Be-
bauungsplanen entnommen oder nach der tatsachlich vorhandenen Nutzung in einen
Gebietstyp eingeordnet.

Mittelungspegel

Die Uber die Beurteilungszeitraume gemittelten Beurteilungspegel liegen an den be-
trachteten Immissionsorten in der Nachbarschaft zwischen 42,3 dB(A) und 64,1 dB(A)
am Tag sowie zwischen 21,2 dB(A) und 58 dB(A) in der Nacht (vgl. Anlage 2). Die Re-
levanzschwelle der TA Larm kann somit an den im Norden (Immissionsorte A bis F
sowie | und P) sowie im Slden (Immissionsorte S und T) durchgehend am Tag und in
der Nacht eingehalten werden. An allen anderen Immissionsorten treten teils deutliche
Uberschreitungen der in Abhangigkeit der Gebietsnutzung vorgegebenen Relevanz-
schwelle sowie der jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA Larm am Tag und in der
Nacht auf. Die héchsten Uberschreitungen ergeben sich am Tag und in der Nacht im
Bereich der geplanten Andienung des Aldi-Marktes. MaRgeblich fiir die Uberschreitun-
gen sind die geplanten Andienvorgange, der Containertausch sowie einzelne techni-
sche Anlagen.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen der Relevanzschwelle sowie des Richtwer-
tes der TA Larm am Tag und in der Nacht sind Larmschutzmaflinahmen erforderlich.
Diese sind im Abschnitt 5 zusammengestellt.

Maximalpegel

Mit den gewahlten Emissionsansatzen flir Maximalpegel (vgl. Abschnitt 3.3.1) fir den
Aldi-Markt wurden die in der Umgebung hervorgerufenen Immissionen ermittelt. Es er-
geben sich Pegel von bis zu 95,5 dB(A) am Tag an Immissionsort L sowie von bis zu
82,3 dB(A) in der Nacht an Immissionsort M 6stlich des Plangebiets. Der in Abhangig-
keit der Gebietsnutzung gewahlte Richtwert fir kurzzeitige Gerauschspitzen wird damit
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4.1

an den Immissionsorten K bis O im direkten Umfeld des geplanten Andienbereichs fast
durchgehend am Tag und in der Nacht (iberschritten. MaRgebend fiir die Uberschrei-
tungen am Tag ist der Wechsel des Containers fir die Papierpresse. In der Nacht wer-
den die Uberschreitungen maRgeblich durch das Entliiften der Betriebsbremse im An-
dienbereich hervorgerufen.

An den Immissionsorten G und H sowie Q und R treten in der Nachtzeit ebenfalls
Uberschreitungen des Richtwertes fiir kurzzeitige Gerauschspitzen der TA Larm von
65 dB(A) auf. Nach Auslegung der Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz
kann fur die Beurteilung von Buroraumen im Hinblick auf die Nachtzeit ... eine Son-
derfallprifung nach Nr. 3.2.2 angezeigt sein und dabei festgestellt werden, dass be-
nutzte Blroraume auch nachts nur den Schutzanspruch der Tageszeit haben.“ [18] Da
sich an den genannten Immissionsorten zum aktuellen Zeitpunkt Buro- bzw. Werkstatt-
raume befinden, erscheint eine Bewertung fir Nachtzeit mit dem Immissionsrichtwert
der TA Larm von 90 dB(A) zutreffend. Dieser Richtwert wird somit am Tag und inner-
halb der lautesten Nachtstunde an den Immissionsorten G und H sowie Q und R ein-
gehalten.

Aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fir kurzzeitige Gerauschspit-
zen im Umfeld des geplanten Andienbereiches am Tag und in der Nacht werden Larm-
schutzmalnahmen empfohlen. Diese kdnnen dem Abschnitt 5 enthommen werden.

VERKEHRSLARM

Allgemeines

Das Plangebiet ,Alte LandstralRe“ wird von der Bundesstrafle 33 (B 33) im Sudosten
und der Alten Landstral®e umschlossen. Im Stidwesten flhrt die Alte Landstralde in die
Bahnhofstral3e, die ihrerseits die B 33 kreuzt. Darliber hinaus minden im Norden und
Westen der Jorglisbergweg und die TalstralRe in die Alte LandstralRe (vgl. Anlage 4).

Die geplanten Zufahrten der Aldi-Verkaufsstatte liegen flir den Kundenparkplatz im
Nordosten sowie fir den Andienbereich im Westen des Plangebiets an der Alten Land-
stralle.

Fir das Bebauungsplanverfahren ist zu prifen, welchen Larmbelastungen Gebaude
mit schutzbedirftigen Nutzungen im Plangebiet ausgesetzt sein werden. Aus den Er-
gebnissen sind, falls erforderlich, SchutzmalRnahmen abzuleiten.

Daneben sind die Anderungen der Verkehrslarmsituation fiir die Umgebung des Plan-
gebiets zu ermitteln. Diese kénnen sich durch die Verkehrserzeugung der zulassigen
Nutzungen im Plangebiet und den Einfluss der bisherigen und kiinftigen Baukoérper im
Plangebiet ergeben.
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4.2

Untersucht werden im Folgenden der Analysefall, der Prognose-Nullfall sowie der
Prognose-Planfall. Der Analysefall reprasentiert die derzeitige Verkehrssituation im
Plangebiet sowie der Umgebung. Der Prognose-Nullfall beschreibt die prognostizierte
Verkehrssituation ohne Realisierung der Planung im Gebiet ,Alte Landstral3e®. Damit
wird die vom Plangebiet unabhangige Verkehrsentwicklung bertcksichtigt. Der Prog-
nose-Planfall bezieht sich auf eine vollstandige Bebauung des Plangebietes unter Be-
ricksichtigung der Aufstellung des Bebauungsplans ,Alte Landstral3e®.

Beurteilungsgrundlagen

,Die Larmbelastung durch Stralen- und Schienenverkehr wird heute ausschliel3lich be-
rechnet, denn das ist genauer, transparenter und auch wirtschaftlicher als Messungen
zu zufalligen Zeitpunkten, die Witterungseinflissen und Verkehrsschwankungen unter-
liegen. Zudem kann ein Mikrofon nicht zwischen Larmquellen (Hund oder Auto) unter-
scheiden und zuklnftiger Verkehrslarm kann ohnehin nicht gemessen werden.” [8]
Modellhafte Berechnungen der Larmimmissionen sind daruber hinaus besser nachzu-
vollziehen als Messungen, die von zufalligen aueren Einflissen abhangen. Nur in
Ausnahmefallen werden z.B. zu Uberprifungszwecken Larmmessungen durchgefiihrt.

Zur rechnerischen Erfassung des Strallenverkehrslarms dienen die "Richtlinien fir den
Larmschutz an Straen (RLS-90)" [9].

Entsprechend dieser Richtlinien sind die Larmpegel (Beurteilungspegel) aus den
durchschnittlichen taglichen Verkehrsmengen zu berechnen. Diese Larmwerte sind
Mittelwerte (Mittelungspegel) und keine Maximalpegel.

Der Mittelungspegel ist nach DIN 45641 der zeitliche Mittelwert des A-Schallpegels. Er
stellt eine Malzahl dar, die die Lautstarke des gesamten Gerduschgeschehens wah-
rend der Beurteilungszeit kennzeichnet und das zeitlich in seiner Starke schwankende
Gerausch in ein vergleichbares Dauergerdausch umrechnet ("energieadquivalenter Dau-
erschallpegel").

Erganzend zu den Orientierungswerten der DIN 18005 (vgl. Abschnitt 2.3) kénnen zur
Bewertung der ermittelten Immissionen auch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV [11]) verwendet werden. Die 16. BImSchV ,gilt fur
den Bau oder die wesentliche Veranderung von o6ffentlichen Stralden sowie von Schie-
nenwegen der Eisenbahnen und Stralenbahnen.” [11] In Leitfaden flr Bauleitplanun-
gen [12] [13] wird bei Verkehrslarmbelastungen auf die (h6heren) Immissionsgrenzwer-
te der 16. BImSchV als erganzenden Beurteilungsmalistab zu den Orientierungswer-
ten der DIN 18005 verwiesen.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind in der folgenden Tabelle zusammen-
gestellt:
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Tab. 4-1: Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [11]

Nutzungsart Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
in dB(A)
Tag Nacht

Krankenh&user, Schulen, Kur- und Altenheime 57 47

Reine und allgemeine Wohngebiete sowie

Kleinsiedlungsgebiete 59 49

Kern-, Dorf- und Mischgebiete 64 54
Gewerbegebiete 69 59

Emissionen

Eine Grundlage zur Beschreibung der Larmsituation besteht in der Bestimmung der
Larmemissionen. Emissionspegel beschreiben den Schall, der von einer Larmquelle
ausgeht. Die Emissionspegel sind nach den Beurteilungszeitrdumen Tag (6 bis 22 Uhr)
und Nacht (22 bis 6 Uhr) zu unterscheiden.

Der Emissionspegel einer Stralle ist abhangig von der Verkehrsbelastung auf den
mafRgebenden StralRenabschnitten. Dabei sind die durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsmengen (DTV-Wert) und der Anteil des Lkw-Verkehrs sowohl fur den Tag als
auch fur die Nacht sowie die zugelassenen Geschwindigkeiten fur Pkw und Lkw zu be-
rucksichtigen. Hinzu kommen je nach Situation noch Zuschlage fur die StralRenoberfla-
che und fur Steigungsbereiche, wenn die Steigung gleich oder gréler 5% ist. Die
nachfolgend angegebenen Emissionspegel der Stral’en beziehen sich bei freier Schall-
ausbreitung auf eine Entfernung von 25 m von der Stral3e.

Grundsétzlich ist darauf hinzuweisen, dass Emissionspegel auf Anderungen der Ver-
kehrsbelastungen relativ unsensibel reagieren. Eine Steigerung des taglichen Verkehrs
um 10% bewirkt beispielsweise bei ansonsten gleichen Randbedingungen nur eine
Steigerung der Emissionspegel um ca. 0,4 dB(A). Die teilweise vereinfachenden An-
nahmen zu vorhandenen und kunftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen bieten fir
die schalltechnische Beurteilung eine hinreichende Genauigkeit.

Die nachfolgend zusammengestellten Verkehrsdaten des Analyse-, Prognose-Null-
und Planfalls stammen aus der Verkehrsuntersuchung, die parallel zur schalltechni-
schen Untersuchung erstellt wurde [22]. Die Bezeichnungen der einzelnen Knoten-
punkte wurden ebenfalls Gtbernommen.
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Tab. 4-2: Verkehrsmengen und Emissionspegel im Analyse-Fall

StraBenabschnitt DTV-Wert Lkw-Anteil Geschwindigkeit Emissionspegel
[Kfz/24h] [%] [km/h] [dB(A)]

Tag Nacht Pkw Lkw Tag Nacht

Bundesstraflie 33

. 16.010 8,2 15,3 50 50 65,0 57,1
(6stlich KP 2)
Bundesstraflie 33
) 1.940 1,6 1,9 50 50 52,6 429
(Abbiegespur rechts)
Bundesstralie 33
13.150 9,7 18,2 50 50 64,6 56,8
(zw. KP 2 und KP 1)
Bundesstralie 33
10.300 11,8 22,1 50 50 64,1 56,5
(westlich KP 1)
Alte Landstralle
(zw. KP 2 und Abbiege- 2.530 3,1 5,8 50 50 54,8 46,2
spur)
Alte Landstralle
(zw. Abbiegespur und 4.470 2,8 2,1 50 50 571 45,8
KP 3)
Alte Landstrale
5.140 1,9 1,4 50 50 57,1 46,1
(zw. KP 3 und KP 4)
Alte Landstrale
5.680 2,2 1,7 50 50 57,8 46,7
(zw. KP 4 und KP 5)
Bahnhofstralte
11.720 1,4 1,1 50 50 60,4 49,3
(westlich KP 5)
Bahnhofstralle
9.410 3,2 2,44 50 50 60,6 49,2
(zw. KP 5und KP 1)
Bahnhofstralle
o 3.900 7,8 5,8 50 50 58,7 47 1
(studlich KP 1)
Jorglisbergweg 5.550 1,9 1,4 50 50 55,1 44,0
TalstralRe 3.340 2.1 1,5 50 50 55,3 44 4
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Tab. 4-3: Verkehrsmengen und Emissionspegel im Prognose-Nullfall

StraBenabschnitt DTV-Wert Lkw-Anteil Geschwindigkeit Emissionspegel
[Kfz/24h] [%] [km/h] [dB(A)]

Tag Nacht Pkw Lkw Tag Nacht

Bundesstraflie 33

. 16.890 8,5 16,0 50 50 65,3 57,5
(6stlich KP 2)
Bundesstraflie 33
) 2.050 1,6 2,0 50 50 52,9 43,6
(Abbiegespur rechts)
Bundesstralie 33
13.880 10,1 19,0 50 50 65,0 57,2
(zw. KP 2 und KP 1)
Bundesstralie 33
10.880 12,2 23,0 50 50 64,5 56,9
(westlich KP 1)
Alte Landstralle
(zw. KP 2 und Abbiege- 2.660 3,2 6,1 50 50 55,0 46,6
spur)
Alte Landstralle
(zw. Abbiegespur und 4.700 29 2,2 50 50 57,4 46,1
KP 3)
Alte Landstrale
5.400 1,9 1,4 50 50 57,4 46,3
(zw. KP 3 und KP 4)
Alte Landstrale
5.970 2,4 1,7 50 50 58,1 46,8
(zw. KP 4 und KP 5)
Bahnhofstralte
12.320 3,0 2,2 50 50 61,6 50,3
(westlich KP 5)
Bahnhofstralle
9.960 3,4 2,5 50 50 60,9 49,6
(zw. KP 5und KP 1)
Bahnhofstralle
o 4.110 8,1 6,0 50 50 59,1 47,5
(studlich KP 1)
Jorglisbergweg 5.830 2,0 1,5 50 50 55,4 442
TalstralRe 3.510 2,2 1,6 50 50 55,7 44,6

P:\612\2400-2449\2-2403 VU SU Aldi St. Georgen\500 Planung\580 Berichte\SU\EB6122403 SU-201119-Lpil.docx Seite 18



PMG Gesellschaft fiir Immobilien mbH FICHTNER

Bebauungsplan ,Alte Landstrae“ in St. Georgen / Schalltechnische Untersuchung WATER & TRANSPORTATION

Tab. 4-4: Verkehrsmengen und Emissionspegel im Prognose-Planfall

StraBenabschnitt DTV-Wert Lkw-Anteil Geschwindigkeit Emissionspegel
[Kfz/24h] [%] [km/h] [dB(A)]

Tag Nacht Pkw Lkw Tag Nacht

Bundesstraflie 33

B 17.550 8,2 15,5 50 50 65,4 57,6
(6stlich KP 2)
Bundesstraflie 33
) 2.400 1,4 2,1 50 50 53,5 43,4
(Abbiegespur rechts)
Bundesstralie 33
14.550 9,6 18,1 50 50 65,0 57,3
(zw. KP 2 und KP 1)
Bundesstralie 33
11.620 11,5 21,6 50 50 64,6 56,9
(westlich KP 1)
Alte Landstralle
(zw. KP 2 und Abbiege- 3.720 2,4 4.6 50 50 56,0 57,5

spur)

Alte LandstralBe
(zw. Abbiegespur und 6.120 2,1 1,6 50 50 58,0 46,9
Parkplatz Aldi)

Alte Landstrale

(zw. Parkplatz Aldi und 5.490 2,6 1,9 50 50 57,8 46,6
KP 3)
Alte Landstralle
5.950 1,8 1,4 50 50 57,7 46,6
(zw. KP 3 und KP 4)
Alte Landstrale
(zw. KP 4 und Andie- 6.370 2,2 1,7 50 50 58,3 47,0
nung Aldi)
Alte Landstralle
(zw. Andienung Aldiund ~ 6.420 2,2 1,7 50 50 58,3 47,1
KP 5)
Bahnhofstralle
. 12.710 29 2,2 50 50 61,7 50,5
(westlich KP 5)
Bahnhofstralle
10.020 3,4 2,5 50 50 60,9 49,6
(zw. KP 5 und KP 1)
BahnhofstralRe
L 4.110 8,1 6,0 50 50 59,1 47,5
(sudlich KP 1)
Jorglisbergweg 6.040 1,9 1,4 50 50 55,5 44,3
Talstralke 3.610 2,1 1,6 50 50 55,7 446
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4.4

441

4.4.2

Immissionen

Allgemeines

Zur Ermittlung der Verkehrslarm-Immissionen in der Nachbarschaft und im Plangebiet
wird eine Berechnung der Schallausbreitung von den Verkehrswegen zu den Immissi-
onsorten durchgeflhrt. In die Berechnung gehen Abschirmungen und Reflexionen von
bestehenden Gebauden sowie die Gelandestruktur ein. Es werden auch die Reflexio-
nen und Abschirmungen an den kunftigen Baukorpern berucksichtigt, um hierdurch
hervorgerufene Anderungen zu ermitteln.

Nachbarschaft

Im Rahmen der Abwégung des Bebauungsplans sind die Anderungen der Verkehrs-
larmsituation durch eine Realisierung der Planungen zu ermitteln und zu bewerten.
Neben einer durch das Vorhaben zu erwartenden Anderung des Verkehrslarms ist
auch die absolute Hohe der zukinftigen Larmbelastung in der schutzbedirftigen
Nachbarschaft des Plangebiets bedeutsam.

Hierfir sind die Anderungen der Verkehrslarmbelastungen, die durch die Verkehrser-
zeugung des Plangebiets und den Einfluss der neuen Baukdrper (Abschirmungen und
Reflexionen) hervorgerufen werden, zu untersuchen. Dies wird durch die Untersu-
chung des Analyse-, Prognose-Null- und -Planfalls abgebildet.

Zur Bewertung werden hilfsweise die Kriterien der Verkehrslarmschutzverordnung her-
angezogen. Grundsatzlich gilt, dass je hdher die Vorbelastung und die Larmzunahme
sind, desto groRer ist das Gewicht dieser Belange in der Abwagung.

Abwagungserheblich sind in jedem Fall wesentliche Larmerhdéhungen. In Anlehnung an
die Kriterien der Verkehrslarmschutzverordnung ist demnach zu prifen, ob sich die
Beurteilungspegel durch die Planung wesentlich, d.h. um mindestens 2,1 dB(A) (ge-
rundet 3 dB(A)) bei gleichzeitiger Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV (vgl. Abschnitt 4.2) erhéhen. Daruber hinaus kénnen Pegelanderungen
zwar nicht wesentlich, aber bereits wahrnehmbar sein. Die Schwelle zur Wahrnehm-
barkeit liegt bei ca. 1 dB(A). Darunter ist von keiner wahrnehmbaren Anderung der
Larmsituation auszugehen.

AuRerdem sind wesentliche Anderungen in Anlehnung an die Verkehrslarmschutzver-
ordnung dann gegeben, wenn Erhéhungen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms
hervorgerufen werden und kiinftig Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag
oder 60 dB(A) in der Nacht zu erwarten sind. Fur Gewerbe- und Industriegebiete gilt
dies jedoch nur, wenn diese Schwellen durch die Anderung erstmals erreicht werden.

Alle Anderungen kdnnen aber jeweils nur im Einzelfall auch vor dem Hintergrund der
jeweiligen Schutzbedurftigkeit und Larmbetroffenheit bewertet werden.
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Die Lage der Immissionsorte und der Verkehrswege kann der Anlage 4 entnommen
werden. Die Ergebnisse des Verkehrslarms in der Nachbarschaft des Plangebiets sind
in Anlage 5 aufgefihrt. Darin bedeuten:

« IGW: Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
o L Beurteilungspegel

. Tag: Beurteilungszeitraum Tag 6 bis 22 Uhr

« Nacht: Beurteilungszeitraum Nacht 22 bis 6 Uhr

« diff: Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes

Die Immissionsgrenzwerte werden entsprechend der jeweiligen Gebietsnutzung unter-
schieden. Diese wurden fir die Nachbarschaft den geltenden Bebauungsplanen ent-
nommen oder in Abstimmung mit der Stadt St. Georgen nach der tatsachlich vorhan-
denen Nutzung in einen Gebietstyp eingeordnet.

Den Tabellen in den Anlage 5.1 und 5.2 ist zu enthehmen, dass an vielen Immission-
sorten in der Nachbarschaft des Plangebiets bereits im Analyse-, bzw. Prognose-
Nullfall die jeweiligen Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung am
Tag und in der Nacht Uberschritten werden. Die berechneten Pegel im Prognose-
Nullfall liegen im Bereich der Bundesstrafle 33 (Immissionsort 02) bei maximal
74 dB(A) am Tag und 66 dB(A) in der Nacht. An einigen weiteren Immissionsorten
(Immissionsorte 01, 15, 17 bis 19) werden ebenfalls Beurteilungspegel von 70 dB(A)
am Tag und bzw. oder 60 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Die Larmeinwirkungen
durch den Verkehrslarm werden mit zunehmendem Abstand zur Bundesstralie gerin-
ger.

Die ermittelten Beurteilungspegel im Prognose-Planfall sind in der Anlage 5.3 zusam-
mengestellt. Der Vergleich zwischen den Beurteilungspegel des Prognose-Nullfalls und
des Prognose-Planfalls (vgl. Anlage 5.4) zeigt, dass sich aufgrund der bereits hohen
Larmbelastungen im Prognose-Nullfall insgesamt geringe Anderungen der Larmeinwir-
kungen in der Nachbarschaft ergeben. Die Schwelle zur Wahrnehmbarkeit von 1 dB(A)
wird an keinem untersuchten Immissionsort erreicht.

Es ergeben sich dennoch beim Vergleich des Prognose-Null- und —Planfalls wesentli-
che Erhéhungen der Beurteilungspegel nach den Kriterien der 16. BImSchV , da an
den Immissionsorten 01, 02, 15, 17 und 18 im Bereich der Bundesstrafte durch die Er-
héhung des Verkehrs im Prognose-Planfall Pegel von 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A)
erwartet und diese in Folge der Planung weiter erhéht werden. Obwohl auch am Im-
missionsort 19 die genannten Beurteilungspegel in beiden Fallen erreicht sind, ist die
errechnete Anderung nicht als wesentlich einzustufen, da die genannten Kriterien der
16. BImSchV nicht fur Gewerbegebiete gelten (vgl. Abschnitt 4.2).
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An den Immissionsorten 03 und 12 ergeben sich durch die Planung der Aldi-
Verkaufsstatte aufgrund der héheren Abschirmung durch das geplante Gebaude in der
Nachtzeit leicht geringere Pegel.

Auf Grund der nach den Kriterien der hilfsweise herangezogenen 16. BImSchV festge-
stellten wesentlichen Anderung der Beurteilungspegel in der Nachbarschaft durch die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Alte Landstrale“ wird empfohlen Mal3nahmen zu
prufen, die der Erhdhung der Larmbelastung entgegenwirken. Hinweise hierzu sind in
Abschnitt 5.3 zusammengestellt.

Plangebiet

Zur Ermittlung der Verkehrslarm-Immissionen im Plangebiet wurden die Beurteilungs-
pegel an einzelnen Immissionsorten im Bereich der geplanten schutzbedurftigen Rau-
me der Aldi-Verkaufsstatte berechnet (Immissionsorte 20 bis 23). In die Berechnung
gehen Abschirmungen und Reflexionen von bestehenden und geplanten Gebauden
sowie den Gelandestrukturen ein. Die Ergebnisse kénnen der Tabelle in Anlage 6 ent-
nommen werden.

Fur die Bewertung der Beurteilungspegel im Plangebiet werden nachfolgend die gel-
tenden Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) er-
ganzend zu den Vorgaben der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau herangezogen.
Die entsprechend geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 kénnen Tab. 2-1 in
Abschnitt 2.3 entnommen werden. Die Grenzwerte der 16. BImSchV sind in Tab. 4-1 in
Abschnitt 4.2 zusammengefasst.

Die Ergebnisse zeigen, dass sich an den geplanten Fassaden der Aldi-Verkaufsstatte
im Bereich der Blro-, Aufenthalts- und Sozialrdume Pegel von bis zu 61 dB(A) am Tag
und 52 dB(A) in der Nacht ergeben. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
Gewerbegebiete werden somit durchgehend an allen Immissionsorten am Tag und in
der Nacht eingehalten. Die um jeweils 4 dB(A) geringeren Orientierungswerte der
DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau (65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht)
werden ebenfalls nicht Gberschritten.

Auf Grund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte im Bereich der geplanten schutz-
bedurftigen Nutzungen der Aldi-Verkaufsstatte sind keine Schutzmal3inahmen gegen
den Verkehrslarm erforderlich.
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5. LARMSCHUTZMARNAHMEN
5.1 Allgemeines

5.2

5.21

5.2.2

Den ermittelten Larmeinwirkungen sind teilweise Uberschreitungen der empfohlenen
Immissionen in der angrenzenden Nachbarschaft des Aldi-Marktes zu entnehmen.

Auf diese Larmkonflikte sollte zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse mit LarmschutzmafRnahmen reagiert werden. Je nach Sachlage bestehen ver-
schiedene Mdglichkeiten der Umsetzung von Malinahmen:

o Planerische / organisatorische Mallnhahmen zur Vermeidung der Entstehung von
Larm

« VergrofRern des Abstands zwischen Schallquelle und schutzbedurftiger Nutzung
o Aktive Schutzmalinahmen am Emissionsort bzw. auf dem Ausbreitungsweg

Es ist in jedem Einzelfall zu prifen, welche MaRnahmen unter den vorhandenen Ein-
satzbedingungen verhaltnismaRig sind und wesentlich zu einer Konfliktldsung beitra-
gen. Hierbei bestehen fur die planaufstellende Kommune Abwagungsspielraume. Die
nachfolgend vorgeschlagenen SchutzmalRnahmen sind demnach die aus Sicht des
Schallschutzes empfohlenen MalRnahmen. In der Abwagung mit anderen Aspekten
(Stadtebau, Wirtschaftlichkeit, Sichtverhaltnisse etc.) kann im Einzelfall hiervon auch
abgewichen werden.

Gewerbelarm

GroBere Abstiande

GroRRere Abstande sind aufgrund der zur Verfligung stehenden Flache keine ausrei-
chend umsetzbare Mallnahme, zumal sich insbesondere im Umfeld des Andienbe-
reichs Larmkonflikte zeigen, der nicht in ausreichendem Mal} von der Nachbarschaft
abgerickt werden kann.

Aktiver Larmschutz

Zum Schutz der nordéstlich des Plangebiets angrenzenden Nachbarschaft vor dem
Gewerbelarm soll fur den geplanten Andienbereich eine geschlossene Einhausung fir
den Aufstellbereich des Andienfahrzeuges entstehen. Die Lage der geschlossenen
Einhausung kann der Anlage 7 entnommen werden.

Diese Einhausung muss den kompletten Aufstellbereich des Andienfahrzeuges umfas-
sen. Demnach richtet sich die GroRRe der Einhausung nach den Abmessungen des An-
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dienfahrzeuges. Es ist erforderlich, dass das Andienfahrzeug fur den Andienvorgang
komplett in der Einhausung abgestellt wird, damit im Bereich der Zufahrt ein Tor ge-
schlossen werden kann.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des vorgeschlagenen aktiven Larmschutzes kann
in Anlehnung an den Berliner Leitfaden zur Bauleitplanung folgende Formulierung ge-
wahlt werden:

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm ist im Andienbereich im Wes-
ten des Plangebiets eine geschlossene Einhausung, wie in Anlage 7 darge-
stellt, zu errichten. Die GréRRe der Einhausung richtet sich nach den Abmessun-
gen des Andienfahrzeuges. Es ist erforderlich, dass das Andienfahrzeug fiir den
Andienvorgang komplett in der Einhausung abgestellt werden kann. Die Ein-
hausung muss durchweg eine Schallddmmung von mindestens 25 dB aufwei-
sen. Dies gilt auch fur das Tor, das den Andienbereich in Richtung der Zufahrt
wahrend der Andienung abschlieft.

Hiervon abweichende Konstruktionen sind zulassig, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass die gesetzlichen Vorgaben
fur Gewerbelarm eingehalten werden.

Die Wirkung der geschlossenen Einhausung fur die untersuchten Immissionsorte in der
Nachbarschaft des Plangebiets kann der Anlage 8.1 fir die Mittelungspegel und der
Anlage 8.2 fir die Maximalpegel enthommen werden.

Die Ergebnisse in der Tabelle in Anlage 8.1 fUr die Mittelungspegel zeigen, dass die
Relevanzschwelle der TA Larm am Tag und in der Nacht an weitgehend allen unter-
suchten Immissionsorten in der Nachbarschaft des Plangebietes eingehalten werden.
Lediglich an den Immissionsorten G und H direkt angrenzend an die Tiefgaragenrampe
ergeben sich weiterhin Uberschreitungen der Relevanzschwelle am Tag und in der
Nacht. Bei diesen Immissionsorten handelt es sich um Biro- bzw. gewerblich genutzte
Raumlichkeiten. In Anlehnung an die Empfehlungen der Landerarbeitsgemeinschaft
Immissionsschutz [18] kénnen fir diese Raumlichkeiten in der Nachtzeit ebenso die
Richtwerte bzw. die Relevanzschwelle fiir die Tageszeit herangezogen werden (vgl.
Abschnitt 3.4.3).

Am Tag hingegen ist eine Einhaltung der Relevanzschwelle, also eine Unterschreitung
des jeweiligen Richtwertes um 6 dB(A) nétig. Alternativ ist auch eine Prifung des Ge-
samtbeurteilungspegels des Gewerbeldrms aus der Uberlagerung der Zusatzbelastung
oder unter Berlcksichtigung der bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld
(Vorbelastung) nachzuweisen. Da eine Einhaltung der Relevanzschwelle alleine durch
die Larmimmissionen des Aldi-Marktes nicht erreicht werden kann, wird ergénzend ei-
ne Betrachtung der bestehenden Larmeinwirkungen im Umfeld vorgenommen, um den
Nachweis flr die Einhaltung des Immissionsrichtwertes des TA Larm am Tag anzu-
streben.

Bei der Betrachtung der Ergebnisse fiir kurzzeitige Gerauschspitzen ergeben sich un-
ter Beriicksichtigung der geschlossenen Einhausung keine Uberschreitungen der Im-
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5.2.3

missionsrichtwerte der TA Larm (vgl. Anlage 8.2). An den Immissionsorten G und H
kann in der Nachtzeit eine Einhaltung des Richtwertes fur kurzzeitige Gerauschspitzen
am Tag erreicht werden. Aufgrund der vorhandenen gewerblichen Nutzung ist hier von
einer Vertraglichkeit auszugehen (vgl. Abschnitt 3.4.3).

Fur die Mittelungspegel ist zum Nachweis der Vertraglichkeit noch eine erganzende
Betrachtung erforderlich. An den beiden zu betrachtenden Immissionsorten G und H
konnen am Tag relevante Larmeinwirkungen durch die bestehende gewerbliche Nut-
zung sudlich der Bundesstralie entstehen. Fir diese Nutzungen werden fur die weite-
ren Berechnungen die in Abschnitt 3.3.2 zusammengestellten Emissionen berlcksich-
tigt. Ostlich des geplanten Andienbereiches (Bahnhofstrale 8) besteht zudem ein Bu-
rogebaude mit Andienbereich an der Alten Landstral’e. Aufgrund der abschirmten La-
ge der Immissionsorte in Richtung dieser bestehenden gewerblichen Nutzung ist nicht
von einer relevanten gewerblichen Vorbelastung durch dieses Blrogebaude fir die
Immissionsorte H und G auszugehen. Die gewerblichen Nutzungen des eigenen Be-
triebs (Alte Landstralle 11) sind an den Immissionsorten H und G nicht als Vorbelas-
tung zu berucksichtigen. Die Lage der relevanten Schallquellen ist in Anlage 9 darge-
stellt. Die Ergebnisse flr die Berechnungen der gewerblichen Larmimmissionen inklu-
sive der relevanten Vorbelastung konnen der Tabelle in Anlage 10 enthnommen wer-
den. Es ist erkennbar, dass sich an den relevanten Immissionsorten G und H nur ge-
ringfigige Erhéhungen des Beurteilungspegels am Tag ergeben. Der Immissionsricht-
wert der TA Larm flr Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag kann an beiden Immission-
sorten in allen Stockwerken eingehalten werden. Somit kann auch hier von einer Ver-
traglichkeit ausgegangen werden.

Es ist zu beachten, dass bei den Berechnungen zum Nachweis des aktiven Larm-
schutzes bereits die im Folgenden beschriebenen organisatorischen MaRnahmen be-
reits berlcksichtigt wurden.

Organisatorische MaRnahmen

Damit keine Konflikte zwischen dem geplanten Aldi-Markt und den schutzbedurftigen
Nutzungen in der Umgebung entstehen, sollten die in Abschnitt 3.3.1 beschriebenen
Nutzungsangaben eingehalten werden. Folgende Vorgaben sind einzuhalten:

« Beschrankung der Offnungszeiten des Nahversorgers auf maximal den Zeit-
raum zwischen 6:15 Uhr bis 21:45 Uhr, so dass keine Kundenfahrbewegung in
der Nachtzeit zwischen 22 und 6 Uhr erfolgt; vereinzelte Fahrten von Mitarbei-
tern oder Reinigungspersonal in die Tiefgarage innerhalb der Nachtzeit (22-6
Uhr) waren jedoch vertraglich

o Der Container mit der Papierpresse sollte innerhalb der geschlossenen Einhau-
sung (vgl. Abschnitt 5.2.2) positioniert werden. Insbesondere der Austausch
des Containers sollte ebenfalls in der geschlossenen Einhausung erfolgen. Al-
ternativ konnte der Container auch sidwestlich der bestehenden Tankstelle an
der B 33 aufgestellt werden. Fir diese Position ist jedoch auch die Abschir-
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5.3

mung in Richtung Wohnhaus durch die geschlossene Einhausung erforderlich
(Abschnitt 5.2.2)

« Keine Andienung in der Nachtzeit zwischen 22 und 6 Uhr (auch nicht mit ge-
schlossenem Tor, vgl. Abschnitt 5.2.2)

« Begrenzung der Andienvorgange auf maximal vier Vorgange am Tag zwischen
6 und 22 Uhr; davon maximal zwei innerhalb der Ruhezeiten am Tag jeweils
mit geschlossenem Tor (Abschnitt 5.2.2); an Tagen an denen der Container
nicht getauscht wird, waren auch finf Andienvorgénge in der geschlossenen
Einhausung vertraglich. Dies gilt auch fur den Fall der der Container neben der
Tankstelle aufgestellt wird.

« Fur die Verbundkalteanlage ist eine Innenaufstellung zu wahlen

« Beschrankung der Emissionen durch geplante technischen Anlagen auf maxi-
mal 63 dB(A) fur den Gaskuhler und maximal 73 dB(A) fur die Warmepumpe,
wenn diese an den gewahlten Standorten verbleiben; alternativ kommen zur
Abschirmung der Warmepumpe auch zwei Wande mit einer Héhe von 90 cm in
Bezug auf die Aufstellhdhe der Warmepumpe infrage. Diese Wande die War-
mepumpe in Richtung Norden und Osten abschirmen. Zwischen den Wanden
darf keine Licke entstehen.

« Die Regenrinne im Bereich der Tiefgaragenrampe sollte [armarm und damit
dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechend ausgebildet sein

Verkehrslarm Nachbarschaft

Der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm ist durch die Netzfunktion der umlie-
genden Verkehrswege bedingt. Hierauf besteht im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Alte Landstralle® kein Einfluss.

Allerdings kénnen MalRnahmen zur Minderung der Erhéhung der Verkehrslarmsituation
fur die Nachbarschaft geprift werden. Betroffen von wesentlichen Erhéhungen nach
den Kriterien der 16. BImSchV sind die in Anlage 4.2 dargestellten Immissionsorte 01,
02, 15, 17, 18. Die Erh6hungen entstehen im vorliegenden Fall durch die Zunahme des
Verkehrs infolge der geplanten Nutzungen im Plangebiet auf der Bundesstralie 33.

Der Schutz der Nachbarschaft kann grundsatzlich Uber Regelungen in einem Larmak-
tionsplan auflierhalb des Bebauungsplans geregelt werden. Hierin wirden beispiels-
weise MalRnahmen wie Geschwindigkeitsbeschrankungen, larmoptimierte Fahrbahn-
deckschichten oder andere bauliche Schutzmallnahmen aufgenommen werden. Mal}-
nahmen setzen jedoch nicht zwingend eine Regelung im Larmaktionsplan voraus.

Aus Sicht des Larmschutzes erscheint bei den schon im Bestand sehr hohen Larmbe-
lastungen auch unabhangig von der Realisierung der Nutzung im Bebauungsplange-
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biet ,Alte LandstralRe” ein Schutz der Anwohner geboten. Diese Situation andert sich
durch die geplanten Nutzungen nur geringfugig.

In erster Linie wird empfohlen, eine Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindig-
keit auf der B 33 zu prifen. Die bestehende und die kinftige Verkehrslarmbelastung
liegen in einem sehr hohen Bereich von mehr als 70 dB(A) am Tag sowie 60 dB(A) in
der Nacht, sodass fur Verkehrsbehdrden eine Grundlage zu einer verkehrsrechtlichen
Anordnung besteht. Hierbei ist aber im jeweiligen Einzelfall das Ermessen durch die
Verkehrsbehérde auszuiben. Das Ermessen kann nicht tber den Bebauungsplan ge-
steuert werden. Eine ganztagige Beschrankung auf Tempo 30 wirde eine Minderung
der Verkehrslarmbelastung im Umfeld der B 33 um bis zu 2,5 dB(A) erzielen und damit
deutlich Gber den Erhéhungen durch die Planung liegen.
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6. ZUSAMMENFASSUNG

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Alte Landstrale” in St. Georgen wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Hierbei wurden der Gewerbelarm und
Verkehrslarmeinwirkungen untersucht. Zu betrachten ist dabei jeweils die Situation in
der Nachbarschaft. Zudem wurden auch die Verkehrslarmeinwirkungen an geplanten
schutzbedurftigen Nutzungen des Aldi-Marktes (z.B. Buros oder Aufenthaltsraume)

Gewerbelarm

« In der Nachbarschaft ergeben sich durch die geplante Aldi-Verkaufsstatte Uber-
schreitungen der Relevanzschwelle bzw. des Immissionsrichtwertes des TA Larm
(vgl. Abschnitte 3.4.2 und 3.4.3)

o Folge: Empfehlung zu aktivem Larmschutz in Form einer geschlossenen
Einhausung im Bereich der Aufstellflache des Andienfahrzeuges im An-
dienbereich sowie zu organisatorischen LarmschutzmaRnahmen (Off-
nungs- und Andienzeiten, Lage und Schallleistung technischer Anlagen,
Lage des Containers mit Papierpresse). Die organisatorischen Mal-
nahmen kénnen nicht im Bebauungsplan geregelt werden. (vgl. Ab-
schnitte 5.2.2 und 5.2.3)

Verkehrslarm
« In der Nachbarschaft sind in Teilbereichen entlang der B 33 nach den Kriterien der
Verkehrslarmschutzverordnung wesentliche Erhéhungen zu erwarten (vgl. Abschnitt
44.2)
o Folge: Empfehlung zu Larmschutz ggf. Gber Larmaktionsplan wie insbe-
sondere eine Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf

der Bundesstral3e auf Tempo 30 (vgl. Abschnitt 5.3)

« Im Plangebiet werden an den geplanten schutzbedurftigen Rdumen die empfohlenen
Immissionen flir Gewerbegebiete durchgehend eingehalten (vgl. Abschnitt 4.4.3 )

o Folge: Keine Larmschutzmaflinahmen erforderlich
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Anlage 1

Lageplan Gewerbelarm
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Anlage 2

Beurteilungspegel Gewerbelarm
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Immissionsort Nutzung | Stockwerk IRW IRW Lr Lr Lr,diff Lr,diff
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
A WA®* EG 49 34 45,1 21,2
1.0G 49 34 45,6 21,8
2.0G 49 34 46,2 23,1
B WA?* EG 49 34 42,3 27,2
1.0G 49 34 44,7 28,2
2.0G 49 34 45,2 28,7
C MI* EG 54 39 45,2 22,7
1.0G 54 39 45,8 23,5
2.0G 54 39 46,8 28,0
D MI* EG 54 39 49,2 25,7
1.0G 54 39 50,9 27,4
2.0G 54 39 51,2 30,6
E MI* EG 54 39 49,6 33,3
1.0G 54 39 51,9 34,5
2.0G 54 39 52,7 36,9
F MI* EG 54 39 43,8 32,8
1.0G 54 39 47,8 34,8
2.0G 54 39 49,4 36,7
G MI* EG 54 39 50,3 33,2
1.0G 54 39 57,3 39,5 3,3 0,5
H MI* EG 54 39 50,4 32,4
1.0G 54 39 59,7 40,6 57 1,6
I MI* EG 54 39 45,4 33,4
1.0G 54 39 46,9 35,4
2.0G 54 39 49,0 38,0
J MI* EG 54 39 43,3 36,5
1.0G 54 39 44,9 37,1
2.0G 54 39 47,7 40,1 1,1
K MI* EG 54 39 55,2 43,1 1,2 4,1
1.0G 54 39 55,6 43,4 1,6 4.4
2.0G 54 39 56,4 44,5 24 55
L MI* EG 54 39 63,4 55,8 9,4 16,8
1.0G 54 39 63,6 55,6 9,6 16,6
2.0G 54 39 63,0 55,0 9,0 16,0
M MI* EG 54 39 64,1 58,0 10,1 19,0
1.0G 54 39 64,0 57,6 10,0 18,6
2.0G 54 39 63,2 56,5 9,2 17,5
N MI* EG 54 39 62,5 56,7 8,5 17,7
1.0G 54 39 62,6 56,5 8,6 17,5
2.0G 54 39 62,0 55,6 8,0 16,6
@) MI* EG 54 39 56,1 51,9 2,1 12,9
1.0G 54 39 55,9 51,5 1,9 12,5
2.0G 54 39 55,4 50,9 14 11,9

Auftraggeber: Proj.-Nr:

FICHTNER PMG GmbH

Projektbez:

Datum:
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Immissionsort Nutzung | Stockwerk IRW IRW Lr Lr Lr,diff Lr,diff
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
P MI* EG 54 39 44,2 37,5
1.0G 54 39 45,1 37,5
2.0G 54 39 45,6 37,8
Q MI* 1.0G 54 39 55,4 47,8 14 8,8
R MI* 1.0G 54 39 55,0 47,6 1,0 8,6
S GE* EG 59 44 45,6 23,2
1.0G 59 44 48,4 32,9
2.0G 59 44 49,3 34,0
3.0G 59 44 49,9 34,1
T GE* EG 59 44 47,6 25,2
1.0G 59 44 49,5 32,3
2.0G 59 44 50,4 34,6
3.0G 59 44 50,8 35,5
Auftraggeber: Proj.-Nr:
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Anlage 3

Maximalpegel Gewerbelarm
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Immissionsort Nutzung Stock- IRW,max | IRW,max | L,max L,max [L,max,diff | L,max,diff
werk Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
A WA®* EG 85 60 56,2 46,5
1.0G 85 60 56,5 46,9
2.0G 85 60 57,8 47,8
B WA?* EG 85 60 63,7 48,0
1.0G 85 60 64,2 49,6
2.0G 85 60 64,5 50,7
C MI* EG 90 65 63,4 54,1
1.0G 90 65 63,5 54,3
2.0G 90 65 63,2 54,2
D MI* EG 90 65 65,0 55,2
1.0G 90 65 65,0 55,4
2.0G 90 65 64,6 55,2
E MI* EG 90 65 62,8 55,4
1.0G 90 65 64,5 56,7
2.0G 90 65 69,1 56,9
F MI* EG 90 65 61,3 52,7
1.0G 90 65 64,1 56,1
2.0G 90 65 69,7 56,6
G MI* EG 90 65 62,5 57,8
1.0G 90 65 70,5 66,8 1,8
H MI* EG 90 65 63,4 59,5
1.0G 90 65 71,9 69,1 4,1
I MI* EG 90 65 79,2 52,0
1.0G 90 65 80,6 55,2
2.0G 90 65 81,9 55,8
J MI* EG 90 65 76,6 50,9
1.0G 90 65 77,7 51,5
2.0G 90 65 77,8 51,5
K MI* EG 90 65 90,2 64,5 0,2
1.0G 90 65 89,6 64,5
2.0G 90 65 89,2 64,2
L MI* EG 90 65 95,5 79,6 55 14,6
1.0G 90 65 95,1 79,9 51 14,9
2.0G 90 65 94,4 78,9 4,4 13,9
M MI* EG 90 65 93,7 82,3 3,7 17,3
1.0G 90 65 93,7 81,7 3,7 16,7
2.0G 90 65 93,3 80,4 3,3 15,4
N MI* EG 90 65 91,4 80,8 1,4 15,8
1.0G 90 65 91,8 80,4 1,8 15,4
2.0G 90 65 91,0 79,5 1,0 14,5
@) MI* EG 90 65 78,5 75,4 10,4
1.0G 90 65 78,6 75,0 10,0
2.0G 90 65 79,7 74,4 9,4
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Immissionsort Nutzung Stock- IRW,max | IRW,max | L,max L,max [L,max,diff | L,max,diff

werk Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

P MI* EG 90 65 71,5 55,6
1.0G 90 65 72,5 55,7
2.0G 90 65 74,4 56,6

Q MI* 1.0G 90 65 85,5 71,4 6,4

R MI* 1.0G 90 65 85,6 71,2 6,2

S GE* EG 95 70 61,1 44,4
1.0G 95 70 66,6 52,5
2.0G 95 70 69,3 54,8
3.0G 95 70 70,6 55,7

T GE* EG 95 70 61,7 46,5
1.0G 95 70 64,9 52,1
2.0G 95 70 69,4 57,5
3.0G 95 70 70,2 58,2
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Anlage 4

Lageplan Verkehrslarm
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Anlage 5

Beurteilungspegel Verkehrslarm
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Immissionsort Nutzung Stock- IGW IGW Lr Lr Lr,diff Lr,diff
werk Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
01 MI EG 64 54 69 61 4,2 6,3
1.0G 64 54 71 63 6,4 8,5
2.0G 64 54 71 63 6,5 8,6
02 WA EG 59 49 73 65 13,9 15,9
1.0G 59 49 73 65 13,6 15,6
2.0G 59 49 73 65 13,5 15,5
03 WA EG 59 49 57 49
1.0G 59 49 59 50 0,5
2.0G 59 49 60 50 0,1 0,9
04 WA EG 59 49 63 52 34 2,4
1.0G 59 49 64 53 5,0 3,9
2.0G 59 49 65 54 5,2 4,3
05 WA EG 59 49 63 53 4,0 31
1.0G 59 49 63 52 3,6 2,7
2.0G 59 49 62 52 3,0 2,2
06 MI EG 64 54 66 55 14 0,5
1.0G 64 54 66 55 1,7 0,8
2.0G 64 54 66 55 15 0,7
07 MI EG 64 54 65 54 0,4
1.0G 64 54 65 54 0,8
08 MI EG 64 54 64 53
1.0G 64 54 64 53
2.0G 64 54 64 54
09 MI EG 64 54 64 53
1.0G 64 54 64 54
2.0G 64 54 64 54
10 MI EG 64 54 65 54 0,4
1.0G 64 54 65 54 0,6
2.0G 64 54 65 54 0,4
11 MI EG 64 54 65 55 0,6 0,1
1.0G 64 54 65 55 0,9 0,5
2.0G 64 54 65 55 1,0 0,7
12 MI 1.0G 64 54 63 53
13 MI EG 64 54 66 55 1,7 0,8
1.0G 64 54 65 54 0,3
2.0G 64 54 64 53
14 MI EG 64 54 65 54 0,8
1.0G 64 54 64 53
2.0G 64 54 63 53
15 MI 1.0G 64 54 71 61 6,6 6,3
2.0G 64 54 71 61 6,6 6,5
3.0G 64 54 71 61 6,4 6,6
16 MI EG 64 54 66 57 19 2,1
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Immissionsort Nutzung Stock- IGW IGW Lr Lr Lr,diff Lr,diff

werk Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

1.0G 64 54 67 57 2,2 2,5
2.0G 64 54 67 57 2,3 2,8

17 M EG 64 54 70 60 5,9 53
1.0G 64 54 70 59 5.2 4,8
2.0G 64 54 69 59 4,5 4,4

18 M EG 64 54 69 61 4,6 6,8
1.0G 64 54 71 63 6,6 8,8
2.0G 64 54 71 63 6,7 8,8

19 GE EG 69 59 65 57
1.0G 69 59 70 61 0,1 2,0
2.0G 69 59 70 62 0,5 2,4
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Immissionsort Nutzung Stock- IGW IGW Lr Lr Lr,diff Lr,diff
werk Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
01 MI EG 64 54 69 61 4,5 6,7
1.0G 64 54 71 63 6,8 8,9
2.0G 64 54 71 63 6,9 9,0
02 WA EG 59 49 74 66 14,3 16,3
1.0G 59 49 73 65 14,0 16,0
2.0G 59 49 73 65 13,8 15,9
03 WA EG 59 49 58 49
1.0G 59 49 59 50 0,8
2.0G 59 49 60 51 0,4 1,3
04 WA EG 59 49 63 52 3,7 2,6
1.0G 59 49 65 54 5,2 4,1
2.0G 59 49 65 54 54 4,5
05 WA EG 59 49 64 53 4,3 3,2
1.0G 59 49 63 52 3,9 2,9
2.0G 59 49 63 52 3,3 2,3
06 MI EG 64 54 66 55 1,7 0,7
1.0G 64 54 66 55 2,0 1,0
2.0G 64 54 66 55 1,8 0,9
07 MI EG 64 54 65 54 0,6
1.0G 64 54 66 55 11 0,1
08 MI EG 64 54 64 53
1.0G 64 54 64 54
2.0G 64 54 64 54
09 MI EG 64 54 64 54
1.0G 64 54 65 54 0,2
2.0G 64 54 65 54 0,1
10 MI EG 64 54 65 54 0,8
1.0G 64 54 65 54 0,9
2.0G 64 54 65 54 0,7
11 MI EG 64 54 65 55 1,0 0,4
1.0G 64 54 66 55 1,3 0,7
2.0G 64 54 66 55 1,3 1,0
12 MI 1.0G 64 54 64 54
13 MI EG 64 54 66 55 2,0 1,0
1.0G 64 54 65 54 0,6
2.0G 64 54 64 53
14 MI EG 64 54 66 55 11 0,1
1.0G 64 54 64 53
2.0G 64 54 64 53
15 MI 1.0G 64 54 72 62 7,6 7,1
2.0G 64 54 72 62 7,5 7,2
3.0G 64 54 72 62 7,3 7,2
16 MI EG 64 54 67 57 2,9 2,8
Auftraggeber: Proj.-Nr:
FICHTNER PMG GmbH
WATER & TRANSPORTATION | " "Alte LandstraRe" in St. Georgen P 11/2020
Fichtner Water & Transportation GmbH Schalltechnische Untersuchung
Linnéstralke 5 - 79110 Freiburg Planbez: Anlage:
+49-761-88505-0 - info@fwt fichtner.de Beurteilungspegel Verkehrslarm Prognose-Nullfall 521

SoundPLAN 8.2




Immissionsort Nutzung Stock- IGW IGW Lr Lr Lr,diff Lr,diff

werk Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

1.0G 64 54 68 58 3,2 3,2
2.0G 64 54 68 58 3,2 3,5

17 M EG 64 54 71 61 7,0 6,2
1.0G 64 54 71 60 6,3 57
2.0G 64 54 70 60 55 52

18 M EG 64 54 70 62 51 7,2
1.0G 64 54 72 64 7,1 9,2
2.0G 64 54 72 64 7,1 9,2

19 GE EG 69 59 66 58
1.0G 69 59 70 62 0,5 2,4
2.0G 69 59 70 62 0,9 2,8

Auftraggeber: Proj.-Nr:

FICHTNER PMG GmbH

WATER & TRANSPORTATION | "™ "Alte LandstraRe" in St. Georgen P 11/2020

Fichtner Water & Transportation GmbH Schalltechnische Untersuchung

Linnéstrale 5 - 79110 Freiburg Planbez: Anlage:

+49-761-88505-0 - info@fwt fichtner.de Beurteilungspegel Verkehrslarm Prognose-Nullfall 5.2.2

SoundPLAN 8.2




Immissionsort Nutzung Stock- IGW IGW Lr Lr Lr,diff Lr,diff
werk Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
01 MI EG 64 54 69 61 4,6 6,7
1.0G 64 54 71 63 6,9 9,0
2.0G 64 54 71 63 7,0 9,0
02 WA EG 59 49 74 66 14,4 16,3
1.0G 59 49 74 66 14,1 16,1
2.0G 59 49 73 65 14,0 16,0
03 WA EG 59 49 58 49
1.0G 59 49 59 50 0,7
2.0G 59 49 60 51 0,4 1,1
04 WA EG 59 49 63 52 3,8 2,6
1.0G 59 49 65 54 53 4,2
2.0G 59 49 65 54 55 4,5
05 WA EG 59 49 64 53 4,3 3,3
1.0G 59 49 63 52 4,0 2,9
2.0G 59 49 63 52 34 2,4
06 MI EG 64 54 67 55 2,1 1,0
1.0G 64 54 67 56 2,3 1,3
2.0G 64 54 67 56 2,1 1,1
07 MI EG 64 54 65 54 1,0
1.0G 64 54 66 55 14 0,4
08 MI EG 64 54 64 53
1.0G 64 54 65 54 0,2
2.0G 64 54 65 54 0,1
09 MI EG 64 54 65 54 0,2
1.0G 64 54 65 54 0,4
2.0G 64 54 65 54 0,3
10 MI EG 64 54 65 55 1,0 0,1
1.0G 64 54 66 55 11 0,2
2.0G 64 54 65 55 0,9 0,2
11 MI EG 64 54 66 55 1,2 0,5
1.0G 64 54 66 55 14 0,9
2.0G 64 54 66 56 15 1,1
12 MI 1.0G 64 54 64 53
13 MI EG 64 54 67 55 2,1 1,0
1.0G 64 54 65 54 0,7
2.0G 64 54 64 53
14 MI EG 64 54 66 55 1,2 0,2
1.0G 64 54 65 54 0,1
2.0G 64 54 64 53
15 MI 1.0G 64 54 72 62 7,7 7,2
2.0G 64 54 72 62 7,6 7,3
3.0G 64 54 72 62 7,4 7,3
16 MI EG 64 54 67 57 3,0 3,0
Auftraggeber: Proj.-Nr:
FICHTNER PMG GmbH
WATER & TRANSPORTATION | " "Alte LandstraRe" in St. Georgen P 11/2020
Fichtner Water & Transportation GmbH Schalltechnische Untersuchung
Linnéstralke 5 - 79110 Freiburg Planbez: Anlage:
+49-761-88505-0 - info@fwt fichtner.de Beurteilungspegel Verkehrslarm Prognose-Planfall 5.3.1

SoundPLAN 8.2




Immissionsort Nutzung Stock- IGW IGW Lr Lr Lr,diff Lr,diff

werk Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

1.0G 64 54 68 58 3,3 34
2.0G 64 54 68 58 3.3 3,6

17 M EG 64 54 72 61 7,1 6,3
1.0G 64 54 71 60 6,4 5,8
2.0G 64 54 70 60 5,6 53

18 M EG 64 54 70 62 52 7,4
1.0G 64 54 72 64 7.2 9,3
2.0G 64 54 72 64 7,2 9,3

19 GE EG 69 59 66 58
1.0G 69 59 70 62 0,6 2,6
2.0G 69 59 71 63 1,2 31

Auftraggeber: Proj.-Nr:

FICHTNER PMG GmbH

WATER & TRANSPORTATION | "™ "Alte LandstraRe" in St. Georgen P 11/2020

Fichtner Water & Transportation GmbH Schalltechnische Untersuchung

Linnéstrale 5 - 79110 Freiburg Planbez: Anlage:

+49-761-88505-0 - info@fwt fichtner.de Beurteilungspegel Verkehrslarm Prognose-Planfall 5.3.2

SoundPLAN 8.2




Anderung Beurteilungspegel Verkehrslarm

Immissionsort Nutzung Stock- Prognose-Nullfall Prognose-Planfall Differenz PP-P0O
werk Lr Tag Lr Nacht | LrTag Lr Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
01 M EG 68,5 60,7 68,6 60,7 0,1 0,0
1.0G 70,8 62,9 70,9 63,0 0,1 0,1
2.0G 70,9 63,0 71,0 63,0 0,1 0,0
02 WA EG 73,3 65,3 73,4 65,3 0,1 0,0
1.0G 73,0 65,0 73,1 65,1 0,1 0,1
2.0G 72,8 64,9 73,0 65,0 0,2 0,1
03 WA EG 57,3 48,6 57,3 48,4 0,0 -0,2
1.0G 58,8 49,8 58,8 49,7 0,0 -0,1
2.0G 59,4 50,3 59,4 50,1 0,0 -0,2
04 WA EG 62,7 51,6 62,8 51,6 0,1 0,0
1.0G 64,2 53,1 64,3 53,2 0,1 0,1
2.0G 64,4 53,5 64,5 53,5 0,1 0,0
05 WA EG 63,3 52,2 63,3 52,3 0,0 0,1
1.0G 62,9 51,9 63,0 51,9 0,1 0,0
2.0G 62,3 51,3 62,4 51,4 0,1 0,1
06 Mi EG 65,7 54,7 66,1 55,0 0,4 0,3
1.0G 66,0 55,0 66,3 55,3 0,3 0,3
2.0G 65,8 54,9 66,1 55,1 0,3 0,2
07 Mi EG 64,6 53,6 65,0 53,9 0,4 0,3
1.0G 65,1 54,1 65,4 54,4 0,3 0,3
08 Mi EG 63,7 52,8 64,0 53,0 0,3 0,2
1.0G 63,9 53,2 64,2 53,4 0,3 0,2
2.0G 63,9 53,4 64,1 53,4 0,2 0,0
09 Mi EG 64,0 53,2 64,2 53,3 0,2 0,1
1.0G 64,2 53,5 64,4 53,6 0,2 0,1
2.0G 64,1 53,6 64,3 53,6 0,2 0,0
10 Mi EG 64,8 53,8 65,0 54,1 0,2 0,3
1.0G 64,9 54,0 65,1 54,2 0,2 0,2
2.0G 64,7 54,0 64,9 54,2 0,2 0,2
11 Mi EG 65,0 54,4 65,2 54,5 0,2 0,1
1.0G 65,3 54,7 65,4 54,9 0,1 0,2
2.0G 65,3 55,0 65,5 55,1 0,2 0,1
12 Mi 1.0G 63,3 53,2 63,3 52,9 0,0 -0,3
13 Mi EG 66,0 55,0 66,1 55,0 0,1 0,0
1.0G 64,6 53,6 64,7 53,7 0,1 0,1
2.0G 63,6 52,8 63,7 52,9 0,1 0,1
14 Mi EG 65,1 54,1 65,2 54,2 0,1 0,1
1.0G 64,0 53,0 64,1 53,1 0,1 0,1
2.0G 63,1 52,3 63,2 52,4 0,1 0,1
15 Mi 1.0G 71,6 61,1 71,7 61,2 0,1 0,1
2.0G 715 61,2 71,6 61,3 0,1 0,1
Auftraggeber: Proj.-Nr:
FICHTNER PMG GmbH O1e-2403
WATER & TRANSPORTATION | ™ "Alte LandstraRe" in St. Georgen e 11/2020
Fichtner Water & Transportation GmbH Schalltechnische Untersuchung
LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg | paner Anlage:
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de 5.4.1

SoundPLAN 8.2




Immissionsort Nutzung Stock- Prognose-Nullfall Prognose-Planfall Differenz PP-P0O
werk Lr Tag Lr Nacht | LrTag Lr Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
15 M 3.0G 71,3 61,2 71,4 61,3 0,1 0,1
16 M EG 66,9 56,8 67,0 57,0 0,1 0,2
1.0G 67,2 57,2 67,3 57.4 0,1 0,2
2.0G 67,2 57,5 67,3 57,6 0,1 0,1
17 M EG 71,0 60,2 71,1 60,3 0,1 0,1
1.0G 70,3 59,7 70,4 59,8 0,1 0,1
2.0G 69,5 59,2 69,6 59,3 0,1 0,1
18 M EG 69,1 61,2 69,2 61,4 0,1 0,2
1.0G 71,1 63,2 71,2 63,3 0,1 0,1
2.0G 71,1 63,2 71,2 63,3 0,1 0,1
19 GE EG 65,4 57,2 65,5 57,2 0,1 0,0
1.0G 69,5 61,4 69,6 61,6 0,1 0,2
2.0G 69,9 61,8 70,2 62,1 0,3 0,3
Auftraggeber: Proj.-Nr:
FICHTNER PMG GmbH prer2d0s
WATER & TRANSPORTATION | ™ "Alte LandstraRe" in St. Georgen e 11/2020
Fichtner Water & Transportation GmbH Schalltechnische Untersuchung
LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg | paner Anlage:
+49-761-88505-0 - info@fwt fichtner.de Anderung Beurteilungspegel Verkehrslarm 5.4.2

SoundPLAN 8.2




PMG Gesellschaft fiir Immobilien mbH FICHTNER

Bebauungsplan ,Alte LandstraBe” in St. Georgen / Schalltechnische Untersuchung WATER & TRANSPORTATION

Anlage 6

Verkehrslarm Plangebiet

P:\612\2400-2449\2-2403 VU SU Aldi St. Georgen\500 Planung\580 Berichte\SU\EB6122403 SU-201119-Lpil.docx



Immissionsort Nutzung Stock- IGW IGW Lr Lr Lr,diff Lr,diff
werk Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
20 GE EG 69 59 60 51
21 GE EG 69 59 61 52
22 GE EG 69 59 59 49
23 GE EG 69 59 58 48
Auftraggeber: Proj.-Nr:
FICHTNER PMG GmbH pe-2a0s
Projektbez: atum:
WATER & TRANSEQRIATION "Alte LandstraRe" in St. Georgen > 11/2020
Fichtner Water & Transportation GmbH Schalltechnische Untersuchung
Linnéstrae 5 - 79110 Freiburg | Planbez: Anlage:
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de Beurteilungspegel Verkehrslarm Plangebiet 6

SoundPLAN 8.2




PMG Gesellschaft fiir Immobilien mbH FICHTNER

Bebauungsplan ,Alte LandstraBe” in St. Georgen / Schalltechnische Untersuchung WATER & TRANSPORTATION

Anlage 7

Lageplan Gewerbelarm mit Larmschutz

P:\612\2400-2449\2-2403 VU SU Aldi St. Georgen\500 Planung\580 Berichte\SU\EB6122403 SU-201119-Lpil.docx



"y

FICHTNER

Legende

WATER & TRANSPORTATION
Fichtner Water & Transportation GmbH

LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

O  Immissionsort
@ Punktschallquelle
— Linienschallquelle
|:| Flachenschallquelle
- Hauptgebaude
|:| Nebengebéaude
[ Uberdachung
r: Plangebiet
" /") Einhausung
N Z\
Auftraggeber: Proj.-Nr: .
PMG GmbH 612-2403 Anlage:
Proflez wAlte Landstrae” in St. Georgen patum: 11/2020
Schalltechnische Untersuchung 7
Panbez. | gageplan Gewerbelarm Mafstab:
mit Larmschutz 1:1.250




PMG Gesellschaft fiir Immobilien mbH FICHTNER

Bebauungsplan ,Alte Landstrae“ in St. Georgen / Schalltechnische Untersuchung WATER & TRANSPORTATION

Anlage 8

Beurteilungspegel Gewerbelarm mit Larmschutz

P:\612\2400-2449\2-2403 VU SU Aldi St. Georgen\500 Planung\580 Berichte\SU\EB6122403 SU-201119-Lpil.docx



Immissionsort Nutzung | Stockwerk IRW IRW Lr Lr Lr,diff Lr,diff
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
A WA* EG 49 34 45,0 19,4
1.0G 49 34 45,5 20,3
2.0G 49 34 46,1 215
B WA* EG 49 34 41,9 24,0
1.0G 49 34 44,3 24,9
2.0G 49 34 44,8 25,3
C MI* EG 54 39 45,2 22,0
1.0G 54 39 45,7 22,7
2.0G 54 39 46,8 26,5
D MI* EG 54 39 49,2 25,4
1.0G 54 39 50,9 27,1
2.0G 54 39 51,2 29,6
E MI* EG 54 39 49,6 32,6
1.0G 54 39 51,8 33,4
2.0G 54 39 52,6 35,0
F MI* EG 54 39 43,6 315
1.0G 54 39 47,6 33,5
2.0G 54 39 49,2 35,4
G MI* EG 54 39 50,3 32,9
1.0G 54 39 57,3 39,1 3,3 0,1
H MI* EG 54 39 50,4 32,3
1.0G 54 39 59,7 40,5 57 15
I MI* EG 54 39 35,8 27,1
1.0G 54 39 40,5 31,3
2.0G 54 39 46,1 36,4
J MI* EG 54 39 40,8 35,9
1.0G 54 39 43,1 36,0
2.0G 54 39 46,3 35,7
K MI* EG 54 39 40,7 35,1
1.0G 54 39 43,8 36,3
2.0G 54 39 48,1 36,8
L MI* EG 54 39 42,8 35,4
1.0G 54 39 44,8 36,4
2.0G 54 39 48,2 36,4
M MI* EG 54 39 52,9 30,1
1.0G 54 39 52,6 32,2
2.0G 54 39 51,7 32,7
N MI* EG 54 39 53,3 27,4
1.0G 54 39 52,7 28,4
2.0G 54 39 52,0 29,8
0 MI* EG 54 39 51,0 17,7
1.0G 54 39 50,5 19,8
2.0G 54 39 49,8 22,2
Auftraggeber: Proj.-Nr:
FICHTNER PMG GmbH 612-2403
Projektbez: atum:
WAEER: R TRANSEORIATION "Alte Landstraf3e" in St. Georgen > 11/2020
Fichtner Water & Transportation GmbH Schalltechnische Untersuchung
LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg | Planbez: Anlage:
+49-761-88505-0 - info@fwt fichtner.de Beurteilungspegel Gewerbelarm mit Larmschutz 8.1.1

SoundPLAN 8.2




Immissionsort Nutzung | Stockwerk IRW IRW Lr Lr Lr,diff Lr,diff
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
P MI* EG 54 39 41,9 18,6
1.0G 54 39 427 20,1
2.0G 54 39 43,0 22,4
Q MI* 1.0G 54 39 47,3 22,1
R MI* 1.0G 54 39 47,2 22,0
S GE* EG 59 44 45,5 14,0
1.0G 59 44 47,9 20,2
2.0G 59 44 48,7 21,0
3.0G 59 44 49,2 21,6
T GE* EG 59 44 47,5 16,9
1.0G 59 44 49,3 20,4
2.0G 59 44 49,9 21,3
3.0G 59 44 50,3 22,2
Auftraggeber: Proj.-Nr:
FICHTNER PMG GmbH
Projektbez: atum:
WATER & TRANSPORTATION "Alte LandstraRe" in St. Georgen > 11/2020
Fichtner Water & Transportation GmbH Schalltechnische Untersuchung
Linnéstrale 5 - 79110 Freiburg | Planbez: Anlage:
+49-761-88505-0 - info@fwt fichtner.de Beurteilungspegel Gewerbelarm mit LArmschutz 8.1.2

SoundPLAN 8.2




Immissionsort Nutzung Stock- IRW,max | IRW,max | L,max L,max [L,max,diff | L,max,diff
werk Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
A WA®* EG 85 60 56,2 46,5
1.0G 85 60 56,5 46,9
2.0G 85 60 57,0 47,8
B WA?* EG 85 60 51,5 44,0
1.0G 85 60 53,0 46,0
2.0G 85 60 53,1 46,1
C MI* EG 90 65 63,4 54,1
1.0G 90 65 63,5 54,3
2.0G 90 65 63,2 54,2
D MI* EG 90 65 65,0 55,2
1.0G 90 65 65,0 55,4
2.0G 90 65 64,6 55,2
E MI* EG 90 65 62,8 55,4
1.0G 90 65 62,9 56,7
2.0G 90 65 62,7 56,9
F MI* EG 90 65 53,1 52,7
1.0G 90 65 56,3 56,1
2.0G 90 65 56,9 56,6
G MI* EG 90 65 60,5 57,8
1.0G 90 65 70,5 66,8 1,8
H MI* EG 90 65 63,4 59,5
1.0G 90 65 71,9 69,1 4,1
I MI* EG 90 65 38,6 37,4
1.0G 90 65 44,1 38,7
2.0G 90 65 50,7 42,3
J MI* EG 90 65 40,4 36,4
1.0G 90 65 42,1 37,5
2.0G 90 65 47,5 40,4
K MI* EG 90 65 42,4 36,3
1.0G 90 65 46,6 39,7
2.0G 90 65 49,8 42,1
L MI* EG 90 65 67,3 33,6
1.0G 90 65 66,9 37,5
2.0G 90 65 66,3 39,5
M MI* EG 90 65 81,1 29,4
1.0G 90 65 80,3 29,5
2.0G 90 65 75,2 31,6
N MI* EG 90 65 79,4 29,2
1.0G 90 65 78,8 29,3
2.0G 90 65 77,8 31,1
o MI* EG 90 65 75,2 29,7
1.0G 90 65 74,8 29,7
2.0G 90 65 74,4 31,4
Auftraggeber: Proj.-Nr:
FICHTNER PMG GmbH 612-2403
WATER & TRANSPORTATION | "™ "Alte Landstraf3e" in St. Georgen P 11/2020
Fichtner Water & Transportation GmbH Schalltechnische Untersuchung
LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg | Planbez: Anlage:
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de Maximalpegel Gewerbelarm mit La&rmschutz 8.2.1

SoundPLAN 8.2




Immissionsort Nutzung Stock- IRW,max | IRW,max | L,max L,max [L,max,diff | L,max,diff

werk Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

P MI* EG 90 65 53,9 31,8
1.0G 90 65 54,1 32,8
2.0G 90 65 54,8 34,5

Q MI* 1.0G 90 65 70,9 29,9

R MI* 1.0G 90 65 71,1 29,5

S GE* EG 95 70 45,9 26,2
1.0G 95 70 51,2 34,2
2.0G 95 70 51,7 34,7
3.0G 95 70 53,0 35,1

T GE* EG 95 70 46,8 35,5
1.0G 95 70 52,4 42,9
2.0G 95 70 52,5 43,0
3.0G 95 70 52,6 43,0

Auftraggeber: Proj.-Nr:

FICHTNER PMG GmbH 612-2403

WATER & TRANSPORTATION | ™" "Alte Landstraf3e" in St. Georgen P 11/2020

Fichtner Water & Transportation GmbH Schalltechnische Untersuchung

Linnéstrae 5 - 79110 Freiburg | Planbez: Aniage:

+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de Maximalpegel Gewerbelarm mit La&rmschutz 8.2.2

SoundPLAN 8.2




PMG Gesellschaft fiir Immobilien mbH FICHTNER

Bebauungsplan ,Alte Landstrae“ in St. Georgen / Schalltechnische Untersuchung WATER & TRANSPORTATION

Anlage 9

Lageplan Gewerbelarm mit Larmschutz

und Vorbelastung

P:\612\2400-2449\2-2403 VU SU Aldi St. Georgen\500 Planung\580 Berichte\SU\EB6122403 SU-201119-Lpil.docx



"y

FICHTNER

sudliche
Gewerbeflache

WATER & TRANSPORTATION
Fichtner Water & Transportation GmbH

LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Legende
O  Immissionsort
@ Punktschallquelle
— Linienschallquelle
|:| Flachenschallquelle
- Hauptgebaude
|:| Nebengebéude
[ Uberdachung
r: Plangebiet
" /") Einhausung
N Z\
Auftraggeber: Proj.-Nr: .
PMG GmbH 612-2403 Anlage:
Proflez wAlte Landstrae” in St. Georgen patum: 11/2020
Schalltechnische Untersuchung 9
Panbez. | gageplan Gewerbelarm Mafstab:
mit Larmschutz und Vorbelastung 1:1.250




PMG Gesellschaft fiir Immobilien mbH FICHTNER

Bebauungsplan ,Alte Landstrae“ in St. Georgen / Schalltechnische Untersuchung WATER & TRANSPORTATION

Anlage 10

Beurteilungspegel Gewerbelarm mit Larmschutz

und Vorbelastung

P:\612\2400-2449\2-2403 VU SU Aldi St. Georgen\500 Planung\580 Berichte\SU\EB6122403 SU-201119-Lpil.docx



Immissionsort Nutzung | Stockwerk IRW IRW Lr Lr Lr,diff Lr,diff
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
A WA EG 55 40 49,5 31,0
1.0G 55 40 50,1 31,7
2.0G 55 40 50,9 32,5
B WA EG 55 40 45,8 28,5
1.0G 55 40 47,1 29,1
2.0G 55 40 47,6 29,5
C Ml EG 60 45 45,3 22,4
1.0G 60 45 46,0 24,2
2.0G 60 45 47,7 29,0
D M EG 60 45 50,1 29,8
1.0G 60 45 51,7 31,3
2.0G 60 45 52,1 32,9
E M EG 60 45 50,5 34,0
1.0G 60 45 52,6 34,9
2.0G 60 45 53,4 36,3
F MI EG 60 45 43,8 31,6
1.0G 60 45 47,8 33,7
2.0G 60 45 49,8 35,8
G MI EG 60 45 50,7 33,6
1.0G 60 45 57,5 39,4
H MI EG 60 45 50,5 32,4
1.0G 60 45 59,8 40,6
| MI EG 60 45 36,8 27,3
1.0G 60 45 41,1 31,5
2.0G 60 45 46,4 36,5
J MI EG 60 45 41,1 35,9
1.0G 60 45 43,5 36,0
2.0G 60 45 46,6 35,9
K MI EG 60 45 41,0 35,1
1.0G 60 45 44,1 36,4
2.0G 60 45 48,4 36,9
L MI EG 60 45 43,0 35,5
1.0G 60 45 45,3 36,5
2.0G 60 45 48,7 36,6
M MI EG 60 45 52,9 30,3
1.0G 60 45 52,7 32,7
2.0G 60 45 52,0 33,4
N MI EG 60 45 53,3 27,7
1.0G 60 45 52,9 29,3
2.0G 60 45 52,3 31,1
o MI EG 60 45 51,1 19,1
1.0G 60 45 50,6 21,3
2.0G 60 45 50,0 24,5
Auftraggeber: Proj.-Nr:
FICHTNER PMG GmbH 612-2403
WATER & TRANSPORTATION | "™ "Alte Landstraf3e" in St. Georgen P 11/2020
Fichtner Water & Transportation GmbH Schalltechnische Untersuchung
LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg | Planbez: Aniage:
+49-761-88505-0 - info@fwt fichtner.de Beurteilungspegel Gewerbeldarm mit LS und Vorbelastung 10.1

SoundPLAN 8.2




Immissionsort Nutzung | Stockwerk IRW IRW Lr Lr Lr,diff Lr,diff
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
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1.0G 60 45 42,9 21,3
2.0G 60 45 43,5 24,0

Q MI 1.0G 60 45 47,7 25,0

R M 1.0G 60 45 47,6 25,3

S GE EG 65 50 55,7 40,3
1.0G 65 50 56,9 41,4
2.0G 65 50 56,3 40,5
3.0G 65 50 55,7 39,7
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3.0G 65 50 57,2 41,3
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MIV Motorisierter Individualverkehr

Nge mittlere Riuckstaulange bei Freigabezeitende in Kfz

Nwus mittlere RUckstaulange bei Maximalstau in Kfz

ov Offentlicher Verkehr

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

QSsV Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs

RS Ruckstaulange in Kfz

StvO Strallenverkehrsordnung

SV Schwerverkehr: Kraftfahrzeuge mit einem zulassigen Hochstgewicht von mehr als
35t

tr geschaltete Freigabezeit in s

tg Grenzzeitlicke in s

tu Umlaufzeit in s

tw mittlere Wartezeit in s

VZ Verlustzeit in Minuten [min] bzw. Sekunden [sec]

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]
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planung und rdumlicher Planung, Dr.-Ing. Dietmar Bosserhoff, Wiesbaden, 2000.

Dr.-Ing. Dietmar Bosserhoff: Programm Ver_Bau: Abschatzung des Verkehrsauf-
kommens durch Vorhaben der Bauleitplanung mit Excel-Tabellen am PC, Januar
2019.
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— Fakten, Trends und Perspektiven fir Auto-Mobilitdt, Hamburg 2014.
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1. AUFGABENSTELLUNG

In St. Georgen ist zwischen der ,Alten Landstrale” und der Bundesstralle 33 der Neu-
bau einer Aldi-Verkaufsstatte geplant. Nach der aktuellen Planung soll die Aldi-
Verkaufsstatte auf dem Grundstick des ehemaligen AHG / Land Rover Autohauses
entstehen.

Fir das Bebauungsplanverfahren sollen die verkehrlichen und die schalltechnischen
Auswirkungen des Vorhabens ermittelt und bewertet werden.

Bei der verkehrstechnischen Untersuchung stehen insbesondere die leistungsfahige
Kfz-Verkehrsabwicklung sowie die Anbindung der Aldi-Verkaufsstatte an das beste-
hende Stralkennetz im Vordergrund.

2. ORTSBESICHTIGUNG

Im Rahmen einer Ortsbesichtigung wurden die Alte Landstrale und das angrenzende
Umfeld hinsichtlich der verkehrlichen Randbedingungen aufgenommen. Neben den
Zuganglichkeiten fur den Kfz-Verkehr wurden auch die Belange der nicht motorisierten
Verkehrsteilnehmer berucksichtigt.

Die Alte Landstral’e soll kunftig zur Kfz-ErschlieBung der neuen Aldi-Verkaufsstatte
dienen. Dabei soll die Zufahrt zum Parkplatz mit angeschlossener Tiefgarage im 6stli-
chen Teil der Stra3e zwischen der Einmindung Alte Landstrale / Jérglisbergweg und
B 33 / Alte LandstralRe erfolgen (siehe Abb. 2-1).

Abb. 2-1: Bestandssituation an der geplanten Zufahrt Parkplatz Aldi
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Abb. 2-2: Bestandssituation an der geplanten Zufahrt fiir die Anlieferung des Aldi-
Markts

Die Anlieferung von Waren soll hingegen im Westen zwischen dem Wohngebaude (Al-
te Landstral3e Hausnr. 1) und der AVIA-Tankstelle geschehen (siehe Abb. 2-2).

Entlang der Alten LandstralBe ist der Kfz-Raum mit einer Breite von rund 7,00 m gut
ausgebaut und ermoglicht den Begegnungsfall Lkw / Lkw [1]. Die zulassige Hochstge-
schwindigkeit betragt dort 50 km/h.

Die StralRe ist im Westen, zwischen den Einmindungen Alte Landstralle / Bahnhof-
strale und Alte LandstraRe / Jorglisbergweg groRtenteils mit beidseitigen Gehwegen
ausgestattet. Die Gehwege sind mit einer Breite von durchschnittlich 1,9 m gut ausge-
baut. Der Gehweg auf der sudlichen Seite der Alten Landstral’e endet unmittelbar
nach der Einmindung Alte LandstralRe / Jorglisbergweg und es ist bis zur Kreuzung B
33 / Alte Landstral3e lediglich ein einseitiger Gehweg auf der nérdlichen Seite der Alten
Landstralde vorhanden.

Der Jorglisbergweg mit Verbindung zum nérdlichen Wohnquartier verfugt lediglich tber
einen einseitigen Gehweg auf der Westseite. Dies hat zur Folge, dass die fulllaufigen
Verkehrsverbindungen Westen / Osten und Norden / Osten eine (ungesicherte) Que-
rung im Knotenpunktbereich erforderlich machen. Durch die Gestaltung der Einmun-
dung als abknickende Vorfahrt wird die Querung fur den Fuldggéngerverkehr zusatzlich
erschwert.

Im Westen mundet die Stralle in die Bahnhofstral’e. Die verkehrliche Situation ist in
diesem Bereich als schwierig einzustufen, da sich dort auf der Bahnhofstral3e in dichter
Folge die Einmindung BahnhofstralRe / Friedrich-Ebert-Stralle, die Einmindung Bahn-
hofstralle / Alte Landstrale und die Kreuzung B 33 / Bahnhofstralte befinden. Auf-
grund der eingeschrankten Platzverhaltnisse ist das Linkseinbiegen von der Alten
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Landstralde in die Bahnhofstral3e untersagt. Infolgedessen kann dort nicht auf die B 33
aufgefahren werden.

Im Bereich der Knotenpunkte B 33 / Alte Landstralle und Bahnhofstral3e / Alte Land-
stralde befindet sich eine Tankstelle. Die Tankstelle kann von der B 33 aus angefahren
werden, allerdings ist die Ausfahrt nur Uber die Alte Landstralte zulassig. Anhand der
Verkehrserhebung konnte festgestellt werden, dass sich ca. 60 Fahrzeuge dennoch
von der Tankstelle auf die Kreuzung ausgefahren sind.

Auf der Westseite der B 33 ist zwischen dem Knotenpunkt B 33 / Bahnhofstrale und
dem Knotenpunkt B 33 / Alte Landstral’e im Bestand kein Gehweg vorhanden. Vom
Knotenpunkt B 33 / Alte LandstralRe fihrt auch kein Gehweg zum Parkplatz des ge-
planten Aldi-Marktes. Es ist dort am Knotenpunkt keine Querungsmaglichkeit flr den
FuRgangerverkehr entlang der B 33 vorgesehen.

Diese Bestandssituation wirde die fulRlaufige Erreichbarkeit des geplanten Aldi-
Marktes einschranken.

3. VERKEHRSERHEBUNG
Eine wesentliche Grundlage zur Bewertung der kinftigen Verkehrssituation stellt die
Kenntnis der bestehenden Verkehrsbelastungsdaten dar. Da im Bestand keine Belas-
tungsdaten im Umfeld des Plangebietes verfugbar waren, wurden am Dienstag,
22.09.2020 an funf Stellen Verkehrserhebungen mit Videotechnik und anschlieRender
manueller Auswertung durchgefihrt. Folgende Knotenpunkte wurden hierbei erfasst:
« B 33/ BahnhofstralRe / Tankstelle
o B 33/ Alte Landstralie
» Alte Landstral3e / Jorglisbergweg
o Alte LandstralRe / Talstral’e
« Alte LandstralRe / BahnhofstralRe
Die Auswertung der Zahlung erfolgte in sieben Kategorien (Rad, Krad, Pkw, Lfw, Bus,
Lkw, Lastzug), fur jeden Verkehrs- bzw. Abbiegestrom getrennt, sowie in 15-Minuten-

Intervallen zur Ableitung der maligebenden Spitzenstunden.

Die Ergebnisse der Verkehrserhebung, ohne Angleichung durch die Corona-Faktoren,
sind in Anlage 1 zu finden.

Zum Zeitpunkt der Zahlungen war das ehemalige Autohaus bereits nicht mehr in Be-
trieb und daher auch nicht in den Zahlergebnissen enthalten.
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Zur Einschatzung der moglichen Auswirkungen der Corona-Pandemie auf die verkehr-
liche Situation, wurden zusatzliche Zahlungen durchgefihrt und mit Bestandsdaten
verglichen. Dazu wurden zwei Querschnitte auf der B 33 gewahlt, an denen sich Zahl-
stellen der StraRenverkehrszentrale Baden-Wirttemberg (SVZ) befinden.

Beim Vergleich der Daten konnte festgestellt werden, dass die Ergebnisse der Ver-
kehrserhebung um bis zu 10 % niedriger liegen als die Ergebnisse der SVZ-Zahlstellen
vom Jahr 2019. Um diesen Corona-Faktor miteinzubeziehen, wurden fir die weiteren
Berechnungen die Zahlergebnisse entsprechend um 10 % hochgerechnet.

4, VERKEHRSERZEUGUNGSBERECHNUNG

Zur Abschatzung des durch den Neubau der Aldi-Verkaufsstatte erzeugten Kfz-
Verkehrs wurde eine Verkehrserzeugung mittels der bundesweit Gblichen Methodik der
Hessischen Stralen- und Verkehrsverwaltung [2] erstellt und mit dem Programm
VERBAU [3] berechnet.

Dort lassen sich Uber empirische Kenngrof3en der Kunden- oder Beschéftigtenverkehr
bestimmen. Hierfir werden Eingangsdaten wie die GroRe der Verkaufsflachen heran-
gezogen.

Die vorgesehene Verkaufsflache des Discounters betragt 1.153 m2.

Ausgehend von dieser Eingangsgrofie wurden die im Programm hinterlegten Parame-
ter verwendet und Berechnungsschritte durchgefuhrt (vgl. Anlage 2).

Durch den Aldi-Markt werden im Kundenverkehr rund 2.400 Kfz-Fahrten pro Tag er-
zeugt (je 1.200 Kfz/24h im Quell- und Zielverkehr), im Beschéaftigtenverkehr entstehen
20 Kfz-Fahrten pro Tag (je 10 Kfz/24h im Quell- und Zielverkehr) und im Lieferverkehr
kommt es zu 10 SV-Fahrten/24h (jeweils 5 im Quell- und Zielverkehr).

Insgesamt werden durch die neuen Nutzungen knapp 2.500 Kfz-Fahrten/24h (jeweils
1.250 Kfz/24h im Quell- und Zielverkehr) mit 10 SV-Fahrten/24h erzeugt.

5. ZUSAMMENSTELLUNG PROGNOSTIZIERTER VERKEHRSMENGEN

Ausgehend von den Bestandsbelastungen werden die kinftigen Verkehre abgeschatzt.
Neben den beschriebenen Verkehrserzeugungsmengen wird auch eine allgemeine
Prognose, ohne Realisierung des Aldi-Marktes, bis zum vorgegebenen Prognosejahr
2035 angenommen. Unter Bertlicksichtigung Uberregionaler Prognosemodelle wird eine
pauschale Erhéhung des Bestandsverkehrs um 5% fur den Leichtverkehr (LV) und 10
% fur den Schwerverkehr (SV) angesetzt [4][5].
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Der durch den Aldi erzeugte Verkehr von etwa 2.400 Kfz/24h wurde mit einer raumli-
chen Verteilung von zwei Dritteln in Richtung KP2 und einem Dirittel in Richtung KP3

gerechnet und dann unter Berilcksichtigung der Anfahrwege mdglichst plausibel auf
die Ubrigen Streckenzuge verteilt (vgl. Abb. 5-1 und Abb. 5-2).

Landstrate o
3307

Cery

Abb. 5-1:  Verkehrsverteilung Quellverkehr fiir den Kunden- und Besucherverkehr
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Abb. 5-2:

Verkehrsverteilung Zielverkehr fiir den Kunden- und Besucherverkehr
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Es wurde ein Mitnahmeeffekt von 10 % angesetzt, der den Anteil der Kunden berlck-
sichtigt, die heute schon als Fahrten (vornehmlich auf der B 33) auftreten, allerdings
kiinftig auf dem bisherigen Weg zusatzlich einen Einkauf erledigen und daher nur ab-
schnittsweise (z.B. auf dem Parkplatz) als neue Fahrten auftreten, nicht aber in Ab-
schnitten ihrer bisherigen Wege.

Fir den Lieferverkehr wird von einem 100-prozentigen Zielverkehr von der B 33 am
Knotenpunkt KP1 Uber die Bahnhofstral3e in die Alte Landstrale ausgegangen, um die
Einfahrt in die Ladezone zu erméglichen. Die Ausfahrt aus der Ladezone wird vollstan-
dig in Richtung Nordosten und Uber den Knotenpunkt KP2 auf die Bundesstralie ange-
setzt, da das Linkseinbiegen von der Alten LandstralRe auf die Bahnhofstral’e unter-
sagt ist. Aufgrund der Verbindung zu Villingen-Schwenningen wird angenommen, dass
zwei Drittel des Lieferverkehrs von der B 33 Ost kommt.

In der Tabelle Tab. 5-1 sind die Querschnittsbelastungen des Prognose-Nullfalls 2035
und des Prognose-Planfalls 2035 fir die untersuchten Knotenpunkte gegenlberge-
stellt.

Tab. 5-1:  Vergleich Querschnittsbelastungen Prognose-Nulifall und Prognose-Planfall
in DTV-W [Kfz/24h]

Knotenpunkt Querschnitt Prognose-Nullfall Prognose-Planfall

2035 2035
B 33 West 12.100 12.900
Bahnhofstr. Siid 4.600 4.600
KP1 B 33 Ost 15.400 16.200
Tankstelle 300 300
Bahnhofstr. Nord 10.700 10.800
B 33 West 15.400 16.100
kP2 Sud 300 300
B 33 Ost 18.800 19.500
Alte Landstr. 5.200 6.800
Alte Landstr. West 6.000 6.600
KP3. Jorglisbergweg 6.500 6.700
Alte Landstr. Ost 5.200 6.100
Alte Landstr. West 6.500 7.000
KP4. Alte Landstr. Ost 5.900 6.600
Talstr. 3.900 4.000
Bahnhofstr. West 13.700 14.100
“Ps Bahnhofstr. Ost 10.900 11.000
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Alte Landstr. 6.600 7.100

Fur die schalltechnische Untersuchung ist in der Anlage 3 flr den Analyse-Nullfall, den
Prognose-Nullfall und den Prognose-Planfall jeweils eine Aufteilung der DTV-Werte auf
die Tages- und Nachtstunden sowie die Zuordnung zu Leicht- und Schwerverkehr vor-
genommen worden. Hinsichtlich der Verwendung der SV-Tonnagegrenzen wird gemaf
der BASt-Mitteilungen empfohlen, die dargestellten SV-Werte fur Fahrzeuge mit einem
zuldssigen Gesamtgewicht > 3,5 t als SV-Eingangsgrofie fur die schalltechnischen Be-
rechnungen zu verwenden.

6. LEISTUNGSFAHIGKEITSBERECHNUNG

Zur Beurteilung, ob die Verkehrsbelastungen an einem Knotenpunkt abgewickelt wer-
den kénnen, werden standardisierte Berechnungsverfahren gemafl dem Handbuch fir
die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS) [6] durchgeflihrt. Bei Lichtsignal-
anlagen sind auch Vorgaben der Richtlinien fir Lichtsignalanlagen (RiLSA) [7] zu be-
rucksichtigen.

Anhand der Verkehrsbelastungen in der ma3gebenden Spitzenstunde am Knotenpunkt
sowie weiterer Eingangsparameter wie Schwerverkehrsanteil und Knotenpunktsgeo-
metrie kdnnen Aussagen zur mittleren Wartezeit, zu Rickstauldngen und anderen ver-
kehrstechnischen GréRen gemacht werden.

Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit erfolgt hierbei Uber eine Einteilung in verschie-
dene Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV) in Abhangigkeit der mittleren Warte-
zeiten. Die einzelnen Einstufungen von A (sehr guter Verkehrsablauf) bis F (nicht leis-
tungsfahig) sind fur die signalisierten Knotenpunkte in der Anlage 4.1.1 und fir die vor-
fahrtsgeregelten Knotenpunkte in Anlage 4.2.1 erldutert. An neu zu errichtenden Kno-
tenpunkten sollte mindestens die Qualitatsstufe D (ausreichend) erreicht werden.

Die verkehrstechnischen Grundlagendaten fur die signalisierten Knotenpunkte (Lage-
plane, Zwischenzeitenmatrizen, Signalprogramme etc.) wurden vom StralRenbauamt
des Landratsamts Schwarzwald-Baar-Kreis zur Verfigung gestellt.

Zur Berechnung der Leistungsfahigkeit der signalisierten Knotenpunkte KP1 und KP2
wurde das Programm AMPEL (Prof. Brilon) [8] verwendet. Fur die Berechnung der
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte KP3 bis KP5 kam das Programm KNOSIMO [9]
zum Einsatz.

Fir die signalisierten Knotenpunkte wurde eine Leistungsfahigkeitsuntersuchung fir
den Analyse-Nullfall 2020, den Prognose-Nullfall 2035 und den Prognose-Planfall 2035
durchgeflihrt. Bei den vorfahrtsgeregelten Knotenpunkten wurde jeweils nur die maf3-
gebende Spitzenstunde im Planfall untersucht.

Da bei den gestiegenen Verkehrsbelastungen eine leistungsfahige Abwicklung der
Knotenpunkte mit einer Umlaufzeit von ty = 75 s nicht mehr moglich war, wurde die
Umlaufzeit auf ty = 90 s festgelegt. Um ein vergleichbares Ergebnis zwischen dem
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6.1

Analysefall 2020 und den Prognosefallen 2035 zu erhalten, wurde auch fur den Be-
standsfall mit einer Umlaufzeit von t, = 90 s gerechnet.

Knotenpunkt KP1: B 33 / Bahnhofstrae

Der Knotenpunkt KP1 wird im Analysefall zur morgendlichen Spitzenstunde mit ca.
1.400 Kfz/h und zur abendlichen Spitzenstunde mit ca. 1.900 Kfz/h belastet. FUr beide
Spitzenstunden kann flr die Kfz-Strome die befriedigende Qualitatsstufe ,QSV C* er-
reicht werden. Die vorhandenen Verkehrsbelastungen kénnen somit leistungsfahig ab-
gewickelt werden. Zur morgendlichen Spitzenstunde fuhren die starken Verkehrsstro-
me auf der B 33 West zu rechnerisch ermittelten Rlckstaulangen von 102 m. Zur
nachmittaglichen Spitzenstunde kommt es fur den Geradeausstrom auf der B 33 Ost
zu einer Rickstaulange von 116 m. Da die Aufstelllange zwischen den Knotenpunkten
KP1 und KP2 ca. 125 m betragt, werden hierbei keine Knotenpunkte zugestaut (vgl.
Anlage 4.1.2 bis Anlage 4.1.4).

Im Prognose-Nullfall 2035 erhoht sich die Verkehrsmenge am Knotenpunkt auf ca.
1.500 Kfz/h zur morgendlichen Spitzenstunde, bzw. 2.000 Kfz/h in der abendlichen
Spitzenstunde. Fir die morgendliche Spitzenstunde kann hier auch weiterhin die Quali-
tatsstufe ,QSV C* erreicht werden. In der abendlichen Spitzenstunde ergibt sich die
ausreichende Qualitatsstufe ,QSV D*. Die Rlckstaulange flr den Geradeausverkehr
auf der B 33 West betragt in diesem Fall 110 m zur morgendlichen Spitzenstunde. In
der Abendspitze wird mit 122 m Rickstaulange fur den Geradeausverkehr auf der B 33
Ost die maximale Aufstelllange zwischen den Knotenpunkten KP1 und KP2 knapp un-
terschritten (vgl. Anlage 4.1.5 und Anlage 4.1.6).

Fir den Prognose-Planfall kommt es in der Morgenspitze nur zu einer geringflgigen
Erhdhung der Verkehrsbelastungen am Knotenpunkt KP1. Infolgedessen kann dort
auch weiterhin die Qualitatsstufe ,QSV C* bei einer Ruckstaulange von 111 m fir den
Geradeausverkehr auf der B 33 West erreicht werden. In der Abendspitze steigern sich
die Belastungen auf rund 2.100 Kfz/h. Es kommt auch hier zu keiner Anderung gegen-
Uber dem Prognose-Nullfall und die Qualitatsstufe betragt ,QSV D*. Allerdings erhoht
sich die Rlckstaulange flr den Geradeausverkehr auf der B 33 Ost auf 132 m. Diese
Ruickstaulange ist dabei grofRer als die Aufstelllange von ca. 125 m zwischen dem Kno-
tenpunkt KP1 und Knotenpunkt KP2 und wirde rechnerisch den Knotenpunkt zustau-
en. Diese rechnerisch ermittelten Rickstaulangen basieren allerdings auf einem freien
Verkehrszufluss. Durch die hinterlegte Koordinierung mit Griner Welle zwischen den
beiden Knotenpunkten treten die Zuflisse jedoch pulkweise auf und erzeugen dadurch
in der Realitat weniger lange Rickstaus. Es wird daher davon ausgegangen, dass in
der Realitat keine Staubeeintrachtigungen zwischen den Knotenpunkten entlang der B
33 auftreten werden (vgl. Anlage 4.1.7 und Anlage 4.1.8).
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6.2 Knotenpunkt KP2: B 33 / Alte Landstralle

Am Knotenpunkt KP2 kommt es im Analyse-Nullfall zur morgendlichen Spitzenstunde
zu einer Belastung von rund 1.500 Kfz/h und zur nachmittaglichen Spitzenstunde zu
einer Belastung von rund 1.700 Kfz/h.

Es wird zur morgendlichen Spitzenstunde die Qualitatsstufe ,QSV D* (ausreichend) fur
den Kfz-Verkehr berechnet. Der Geradeaus- und Rechtsabbiegerstrom von der B 33
West erzeugt dabei eine Rickstaulange von 205 m. Die errechnete Rickstaulange ist
dabei langer als die Aufstellflache zwischen den Knotenpunkten KP2 und KP1 und es
besteht die Gefahr einer Zustauung des Knotenpunkts KP1. Es wird hier allerdings, wie
bereits bei dem Prognose-Planfalls des Knotenpunkts KP1, von geringeren Riickstau-
langen in der Realitdt ausgegangen. Fir die abendliche Spitzenstunde kann die Quali-
tatsstufe ,QSV C* erreicht werden. Die maximale Ruckstaulange betragt dann 143 m
auf der B 33 Ost. Es werden dabei keine angrenzenden Knotenpunkte zugestaut (vgl.
Anlage 4.1.9 bis Anlage 4.1.11).

Die Verkehrsmengen erhéhen sich im Prognose-Nullfall auf etwa 1.600 Kfz/h zur mor-
gendlichen Spitzenstunde und auf rund 1.800 Kfz/h zur abendlichen Spitzenstunde.
Wie beim Analyse-Nullfall betragt die Qualitatsstufe fur die morgendliche Spitzenstun-
de ,QSV D* und fir die abendliche Spitzenstunde ,QSV C*. In der morgendlichen Spit-
zenstunde kommt es zu einer maximalen Rickstaulange von 214 m fir den Gerade-
aus- und Rechtsabbiegerverkehr auf der B 33 West. Wie bereits im Analyse-Nullfall
besteht rechnerisch die Gefahr, dass der Knotenpunkt KP1 bei einem freien Verkehrs-
zufluss zugestaut wirde. Es wird auch hier von weniger hohen Rickstauldngen in der
Realitat ausgegangen (vgl. Anlage 4.1.12 und Anlage 4.1.13).

Im Prognose-Planfall erhéhen sich die Verkehrsmengen am Knotenpunkt in der mor-
gendlichen Spitzenstunde kaum, wahrend sie in der nachmittdglichen Spitzenstunde
auf ca. 1.900 Kfz/h steigen. Die Qualitatsstufen andern sich allerdings nicht, und es er-
geben sich weiterhin die Qualitatsstufen ,QSV D* fur die morgendliche Spitzenstunde
und ,QSV C* fur die nachmittdgliche Spitzenstunde. Die maximale Rickstaulange ent-
steht zur morgendlichen Spitzenstunde fur den Geradeaus- und Rechtsabbiegerver-
kehr von der B 33 West mit 214 m und zur Spitzenstunde am Nachmittag fir den Ge-
radeausstrom auf der B 33 Ost mit 151 m (vgl. Anlage 4.1.14 und Anlage 4.1.15).

Im Prognose-Planfall wird auch die Rickstaulange auf der Alten Landstrale und somit
die Zustauung der Parkplatzeinfahrt des Aldi-Marktes relevant, da in der Alten Land-
strale keine Linksabbiegespur zum Parkplatz vorhanden ist. Die Freigabe des
Rechtsabbiegerstroms von der B 33 Ost in die Alte Landstral3e folgt unmittelbar nach
der Grinzeit der Signalgruppe K7 Alte Landstralle, sodass sich der aufgebaute Pulk
auf der Alten LandstraRe abgebaut haben musste. Problematisch konnten die Links-
abbieger aus der B 33 West in die Alte Landstralle werden, da sich deren Freigabezeit
im Signalzeitenplan vor der Griinzeit der Alten Landstral3e befindet. Die zwar geringen
Abbiegeverkehre kdnnen dabei auf eine zugestaute Einfahrt des Discounters treffen.
Um dies zu verhindern, bietet sich eine Beschilderung an: ,Bei Riickstau Einfahrt frei
halten®.
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6.3

6.4

6.5

Knotenpunkt KP3: Alte LandstraBe / Jorglisbergweg

Am Knotenpunkt KP3 ergeben sich in der Abendspitze des Prognose-Planfalls Ver-
kehrsbelastungen von ca. 1.000 Kfz/h. Bei der Berechnung ergibt sich die Qualitatsstu-
fe ,QSV C* (vgl. Anlage 4.2.2).

Knotenpunkt KP4: Alte LandstraRe / TalstraRe

Fir den Knotenpunkt KP4 ergibt sich bei einer Belastung von 900 Kfz/h die Qualitats-
stufe ,QSV B“ fur die nachmittagliche Spitzenstunde im Prognose-Planfall (vgl. Anlage
4.2.3).

Knotenpunkt KP5: Alte LandstralRe / BahnhofstraRe

Der Knotenpunkt KP4 ist zur nachmittaglichen Spitzenstunde im Prognose-Planfall mit
rund 1.600 Kfz/h belastet. Es wird hier die Qualitatsstufe ,QSV D* berechnet. Der
malfigebende Strom sind hier allerdings die illegalen Linkseinbieger aus der Alten
Landstralde. Fir den Rechtseinbiegerstrom ergibt sich die Qualitatsstufe ,QSV B* (vgl.
Anlage 4.2.4).

PRUFUNG DER BEFAHRBARKEIT

Im Zuge der Verkehrsuntersuchung wurde auch die Befahrbarkeit des Konzeptes fur
den Lieferverkehr geprift (siehe Anlage 5). Der Schleppkurvennachweis erfolgte mit
der Planungssoftware ,Auto-TURN®. Fur die Anlieferung in der Ladezone wurden die
Bemessungsfahrzeuge Lastzug (FGSV 2001) und Sattelzug (FGSV 2001) gewahlt.

Es ist in der Planung vorgesehen, dass der Anlieferverkehr von der Alten Landstralle
aus riickwarts in die Ladezone einfahrt, die sich zwischen der AVIA-Tankstelle und ei-
nem Wohngebdude (Hausnummer 1) befindet.

Durch die in Richtung Norden gewinkelte Gestaltung der Ladezone wird die Anliefe-
rung fur den aus der Bahnhofstraltie kommenden Schwerverkehr erleichtert, wahrend
sich die Situation fir Lieferverkehr aus Richtung Norden erschwert.

Die Anlieferung ist mit dem Bemessungsfahrzeug Lastzug (18,75 m lang) in zwei Zu-
gen mdglich. Damit die Einfahrt in die Ladezone ohne zusétzliches Rangieren erfolgen
kann, muss sich der Lastzug im Bereich der Einmindung Alte Landstralle / TalstralRe
leicht schrag aufstellen und nimmt dabei auch die Gegenfahrbahn in Anspruch. Auch
wahrend der Rickwartsfahrt schert der Lastzug in die Gegenfahrbahn.

Auch mit dem Sattelzug (Lange: 16,50 m) konnte die Ladezone in zwei Zligen ange-
fahren werden. Wie bei den Lastzligen missen auch hier beide Fahrstreifen genutzt
werden.
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Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Anliefersituation fur Lkw mit Anhanger
schwierig ist. Die Gestaltung der Ladezone macht eine Ruckwartsfahrt im 6ffentlichen
Raum notwendig. Dies kann zu Konflikten mit dem folgenden Verkehr und mit dem
FuBgangerverkehr beim Uberfahren des Gehweges filhren. Erschwerend kommt hin-
zu, dass sich eine Bushaltestelle im Bereich der Anlieferung befindet. Des Weiteren ist
bei beiden Bemessungsfahrzeugen ist die Benutzung beider Fahrstreifen erforderlich.

Dies stellt hohe Anforderungen an die Fahrer der Lieferfahrzeuge. Zur Minimierung der
Konflikte ware es sinnvoll, wenn die Fahrzeuge entweder mit Videoaustattung bei der
Ruckwartsfahrt unterstutzt werden oder Einweisungspersonal zur Verfugung steht. Zu-
dem kann eine Verschiebung der Bushaltestelle etwas weiter nach Nordosten, auf die
Hohe der strallenbegleitenden Parkstande, die Anliefersituation entzerren.

8. VERKEHRLICHE BEWERTUNG

In der vorliegenden Verkehrsuntersuchung wurden die verkehrlichen Auswirkungen der
Ansiedlung eines Aldi-Marktes in St. Georgen ermittelt und fachlich bewertet. Ausge-
hend von einer Verkehrserhebung wurden die Kfz-Verkehrsmengen auf das Prognose-
jahr 2035 hochgerechnet und mit den neu erzeugten Verkehrsmengen des Aldi-
Marktes Uberlagert.

Die anschlieRenden Leistungsfahigkeitsberechnungen im Kfz-Verkehr fir die mal3ge-
bende Spitzenstunde der relevanten Knotenpunkte haben gezeigt, dass sowohl an den
signalisierten Knotenpunkten auf der B 33 als auch an den vorfahrtsgeregelten Kno-
tenpunkten an der Alten LandstraRe mindestens ein leistungsfahiger Verkehrsablauf in
der Qualitatsstufe ,D* (ausreichend) méglich ist. Um die Belastungen in den Prognose-
fallen weiterhin leistungsfahig abwickeln zu kdnnen, misste die Umlaufzeit an beiden
Signalanlagen auf 90 s erhdht werden.

Die rechnerisch ermittelten Rickstaulangen der Knotenpunkte KP1 und KP2 wiirden
bei einem freien Verkehrszufluss zwar die Gefahr einer Zustauung verursachen, aller-
dings wird hierbei die Koordinierung der beiden Knotenpunkte durch eine Grine Welle
nicht bertcksichtigt. In der Realitat durften diese Rickstauldangen daher deutlich gerin-
ger ausfallen und keine Rickstauprobleme zwischen den Knotenpunkten darstellen.

Am Knotenpunkt KP2 besteht die Gefahr, dass durch die Rickstauung auf der Alten
Landstral’e die Parkplatzeinfahrt zu dem Aldi-Markt blockiert wird. Dies ware insbe-
sondere fir die Linksabbieger aus der B 33 West problematisch, da deren Griinzeit
unmittelbar vor der Freigabe der Alten LandstralRe stattfindet und sich zu diesem Zeit-
punkt des Umlaufs die grofite Menge an Fahrzeugen aufgebaut hat. Um eine solche
Zustauung zu vermeiden, ware zu empfehlen, die Einfahrt durch Markierungen auf der
Fahrbahn sowie zusatzliche Beschilderung als freizuhaltend zu kennzeichnen.

Die prognostizierten Verkehrsbelastungen auf der Alten LandstralRe liegen mit rund
700 Kfz/h in der maligebenden Spitzenstunde weiterhin innerhalb der Einsatzgrenzen
fur SammelstralRen nach RASt [1], die Werte zwischen 400 und 800 Kfz/h angeben.
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Neben dem leistungsfahigen Ablauf kann somit auch von einer umfeldvertraglichen Si-
tuation ausgegangen werden.

Bei den verkehrlichen Bewertungen ist ebenfalls die Verkehrssicherheit aller Verkehrs-
teilnehmer zu berlcksichtigen.

Hierbei waren die Sichtverhaltnisse fur den ausfahrenden Verkehr aus dem geplanten
Parkplatz des Discounters zu betrachten. Durch die Lage der Ausfahrt im Innenbogen
der Kurve besteht die Gefahr, dass die Sicht durch Bebauung im Seitenraum einge-
schrankt wird. Insbesondere die Sicht nach links bzw. in Richtung Westen ist bei der
Ausfahrt vom Parkplatz genauer zu betrachten. Daher sollte dieser Bereich auf dem
Grundsttick frei von mdglichen Einbauten wie Werbepylone, Baume oder Parkstanden
sein. Im vorliegenden MV-Entwurf von Rothweiler Architekten vom 18.08.2020 sollte
der Baum westlich der Zu/Ausfahrt zum Parkplatz an der Grundstucksgrenze entfallen,
so dass das Sichtdreieck auf Gbergeordnete Fahrzeuge frei ist (vgl. Abb. 8-1).

Abb. 8-1:  Sichtdreieck Parkplatzausfahrt Aldi — Richtung Westen

Eine Schwierigkeit bei der verkehrssicheren Abwicklung stellt die Anliefersituation gro-
Rerer Fahrzeuge dar, die etwa 2-5 mal am Tag auftritt. Bei der Schleppkurvenuntersu-
chung wurde festgestellt, dass die die Gestaltung der Ladezone eine Rlckwartsfahrt
im offentlichen Raum notwendig macht und die Bemessungsfahrzeuge beide Fahrstrei-
fen benutzen mussen.

Um die Anliefersituation zu entscharfen ware es sinnvoll entweder die Fahrzeuge mit
Videoausstattung fur die Rickwartsfahrt auszurtisten oder Einweisungspersonal ein-
zusetzen.

Zudem koénnen potentielle Konfliktpunkte reduziert werden, wenn Anlieferungen mit
Grol¥fahrzeugen, wie Sattelzligen und Lastzligen, auf3erhalb der Spitzenstunden des
Ubrigen Verkehrs stattfinden. Es ware also zu empfehlen, solche Anlieferungen nach
Méglichkeit nicht morgens zwischen 6:45 bis 8:45 Uhr und nachmittags zwischen
15:30 und 17:30 Uhr durchzufihren.
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Mit Lkws und Kleintransportern ist die Anlieferung generell ohne die Mitbenutzung der
Gegenfahrbahn mdglich und wirde daher zu den Spitzenstunden weniger Auswirkun-
gen auf den Verkehrsfluss haben.

Die vorhandene Bushaltestelle in der Alten LandstralRe, unmittelbar nérdlich der Lade-
zone, erschwert den Anliefervorgang zusatzlich. Zum einen kann hierdurch der Bus-
verkehr/Linienbetrieb durch zuriicksetzende Lieferfahrzeuge behindert werden, zum
anderen sind bei der Ruckwartsfahrt der Lieferfahrzeuge zusatzlich die an der Halte-
stelle wartenden Fahrgaste und im Langsverkehr verkehrende Ful3ganger zu berick-
sichtigen.

Ein moglicher Lésungsvorschlag ware eine Verlegung der Haltestelle auf die nordlich-
angrenzenden straflenbegleitenden Parkstédnde. Anstelle der drei Parkstande kdnnte
eine Gestaltung der Haltestelle als Kap auf der Fahrbahn entstehen. Auf der bisherigen
Haltestellenbucht ware ein stralenbegleitender Parkstand im Norden denkbar, der Ub-
rige Raum der heutigen Busbucht sitdlich des méglichen Parkstands wird fir den An-
liefervorgang bendtigt.

Die ful3laufige ErschlieBung des Aldi-Marktes ist mit der vorhandenen Verkehrsinfra-
struktur eingeschrankt. Wichtig ware zunachst die Verlangerung des Gehwegs sudlich
der Alten LandstralRe vom Joérglisbergweg bis zur Zufahrt des Parkplatzes. Der An-
schluss an den Parkplatz ist bereits in der Aldi-Planung berlcksichtigt. Darlber hinaus
ist es auch unabhangig von der Aldi-Realisierung sinnvoll den Gehweg an der Alten
Landstraf3e bis zur B 33 zu verlangern. Ebenso sinnvoll ist die Anlage eines durchgan-
gigen Gehwegs entlang der B 33 auf der Nordwestseite inkl. der Einbeziehung der
Querungen an den signalisierten Knotenpunkten. Diese Punkte sind wie beschrieben
schon im Bestand sinnvoll. Mit der Aldi-Realisierung erhdht sich die Relevanz, um
auch fur Fuldgganger aus allen Richtungen eine direkte Erreichbarkeit zu gewahrleisten.

Exkurs Kreisverkehr an der B 33:

Im Zuge der Untersuchung kam der Vorschlag auf, ob ein Kreisverkehr anstelle der
Kreuzung B 33 / Bahnhofstrae Vorteile fir die Verkehrserschlielung des Vorhabens
mit sich brachte.

Um die grundsatzliche geometrische Machbarkeit einer solchen Ma3hahme zu Uber-
prifen, wurde ein Kreisverkehr mit einem AuRendurchmesser von 30 m in den Kno-
tenpunkt gelegt. Wie in Abbildung Abb. 8-2 zu erkennen ist, ware dies mit den gegebe-
nen Platzverhaltnissen grundsatzlich denkbar.
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Abb. 8-2: Skizze fir die Umgestaltung des Knotenpunkts KP1 als Kreisverkehrsplatz

Ob ein Kreisverkehr anstelle der vorhandenen Signalanlage eine bessere Knoten-
punktsform darstellt, ware im Detail und unter Berlcksichtigung auch nicht verkehrli-
cher Kriterien zu klaren. Die komplexe verkehrliche Situation auf der Bahnhofstralle,
mit der dichten Abfolge von Einmindungen, wird durch einen solchen Kreisel aller-
dings nicht entschéarft. Auch die Einbindung der Tankstelle in den Knotenpunktsbereich
stellt sich schwierig dar.

Hinsichtlich der FuRgangerfihrung an einem Kreisverkehr ware eine Bevorrechtigung
des Fuligangerverkehrs Uber FulRgangeriberwege an der Bundesstralle vermutlich
schwierig (Abstimmung StralRenbaulasttrager). Das Queren fur Fulganger ohne Vor-
rang ware im Vergleich zur signalisierten Sicherung nachteilig.

Bezogen auf das zu untersuchende Vorhaben des Aldi-Marktes Iasst sich feststellen,
dass eine Umgestaltung des Knotenpunktes an der B 33 aus verkehrlichen Grinden
nicht erforderlich ist. Die prognostizierten Verkehrsmengen kdnnen auch zukulnftig wei-
terhin leistungsfahig abgewickelt werden und auch die empfohlenen Gehwegsausbau-
ten lassen sich in den signalisierten Knotenpunkt integrieren. Uberlegungen zur mégli-
chen Umgestaltung des Knotenpunktes konnen also unabhangig vom Vorhaben Aldi-
Markt angestellt werden.

P:\612\2400-2449\2-2403 VU SU Aldi St. Georgen\500 Planung\580 Berichte\VU\EB6122403-201125-jwal.docx Seite 14



PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH FICHTNER

Neubau Aldi Markt in St. Georgen / Verkehrsuntersuchung WATER & TRANSPORTATION

Anlage 1

Ergebnisse Verkehrszahlung, ohne Hochrechnung
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FICHTNER

WATER & TRANSPORTATION

Fichtner Water & Transportation GmbH
LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Proj.-Nr.:

612-2403

Projektbez.:

Verkehrsuntersuchung St. Georgen
Neubau Aldi-Verkaufsstatte

Datum:

11/2020

Planbez.:

Zahlergebnisse am Knotenpunkt KP 1
Durchschn. werktagliche Verkehrsstarke

MafRstab:

Anlage

1.1.1




P:\612\2400-2449\2-2403 VU Aldi St. Georgen\ 500 Planung\510 Bearbeitung\VU\Erhebung\Knotenstrombelastungen-201105-jwal.cdr

Zahltag:
Zahlzeit:
Knotenpunkt:

Dienstag, 22.09.2020

06:45 - 07:45 Uhr
KP1: B 33 / Bahnhofstr.

Darstellung:

Gesamtbelastung:

[Kfz/h]
1.311 Kfz/h

Zahltag:
Zihlzeit:
Knotenpunkt:

Dienstag, 22.09.2020

06:45 - 07:45 Uhr
KP1: B 33 / Bahnhofstr.

Darstellung:

Gesamtbelastung:

[SV/h]
95 SV/h

FICHTN

WATER & TRANSPORTATION

Auftraggeber:

PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH

ER

Proj.-Nr.:

612-2403

Projektbez.:

Verkehrsuntersuchung St. Georgen
Neubau Aldi-Verkaufsstatte

> | +49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Fichtner Water & Transportation GmbH

Datum:

11/2020

Linnéstrate 5 - 79110 Freiburg) "™ 7hlergebnisse am Knotenpunkt KP 1

Vormittagliche Spitzenstunde

MafRstab:

Anlage

1.1.2
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Zahltag: Dienstag, 22.09.2020
Zahlzeit: 16:15-17:15 Uhr
Knotenpunkt: KP1: B 33 / Bahnhofstr.
Darstellung: [Kfz/h]
Gesamtbelastung: |1.705 Kfz/h

Zihltag: Dienstag, 22.09.2020
Zahlzeit: 16:15-17:15 Uhr
Knotenpunkt: KP1: B 33 / Bahnhofstr.
Darstellung: [SV/h]
Gesamtbelastung: |84 SV/h
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Auftraggeber: Proj.-Nr.:
Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fiir Inmobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | "™ Verkehrsuntersuchung St. Georgen patum:
; - 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH 11.3

LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Planbez.:

Zahlergebnisse am Knotenpunkt KP 1
Nachmittagliche Spitzenstunde

MafRstab:




Zahltag: Dienstag, 22.09.2020

Ziahlzeit: 00:00 - 24:00 Uhr
Knotenpunkt: KP2: B 33 / Alte Landstr.
Darstellung: [Kfz/24h]

Gesamtbelastung: | 17.120 Kfz/24h

Zihltag: Dienstag, 22.09.2020
Zihlzeit: 00:00 - 24:00 Uhr
Knotenpunkt: KP2: B 33 / Alte Landstr.
Darstellung: [SV/24h]
Gesamtbelastung: |1.563 SV/24h

P:\612\2400-2449\2-2403 VU Aldi St. Georgen\ 500 Planung\510 Bearbeitung\VU\Erhebung\Knotenstrombelastungen-201105-jwal.cdr

FICHTNER

WATER & TRANSPORTATION

Fichtner Water & Transportation GmbH
LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Auftraggeber:

PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH

Proj.-Nr.:

612-2403

Projektbez.:

Verkehrsuntersuchung St. Georgen
Neubau Aldi-Verkaufsstatte

Datum:

11/2020

Planbez.:

Zahlergebnisse am Knotenpunkt KP 2
Durchschn. werktagliche Verkehrsstarke

MafRstab:

Anlage

1.2.1
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Zahltag: Dienstag, 22.09.2020
Zahlzeit: 06:45 - 07:45 Uhr
Knotenpunkt: KP2: B 33 / Alte Landstr.
Darstellung: [Kfz/h]
Gesamtbelastung: | 1.388 Kfz/h
o
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Zihltag: Dienstag, 22.09.2020
Zihlzeit: 06:45 - 07:45 Uhr
Knotenpunkt: KP2: B 33 / Alte Landstr.
Darstellung: [SV/h]
Gesamtbelastung: |84 SV/h
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Auftraggeber: Proj.-Nr.:
Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fiir Immobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | ~™*“* Verkehrsuntersuchung St. Georgen pam: 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH 1 22

LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Planbez.:

Zahlergebnisse am Knotenpunkt KP 2
Vormittagliche Spitzenstunde

MafRstab:
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Zahltag: Dienstag, 22.09.2020
Zahlzeit: 16:15-17:15 Uhr
Knotenpunkt: KP2: B 33 / Alte Landstr.
Darstellung: [Kfz/h]
Gesamtbelastung: | 1.553 Kfz/h
o
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Zahltag:
Zihlzeit:
Knotenpunkt:

Dienstag, 22.09.2020

16:15-17:15 Uhr
KP2: B 33 / Alte Landstr.

Darstellung:

Gesamtbelastung:

[SV/h]
65 SV/h

FICHTNER

WATER & TRANSPORTATION

Fichtner Water & Transportati
Linnéstrale 5 - 79110

+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Auftraggeber:

PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH

Proj.-Nr.:

612-2403

Projektbez.:

Verkehrsuntersuchung St. Georgen

Neubau Aldi-Verkaufsstétte
on GmbH

Datum:

11/2020

Freiburg| " 7shlergebnisse am Knotenpunkt KP 2

Nachmittagliche Spitzenstunde

MafRstab:

Anlage

1.2.3




Zahltag:
Zahlzeit:
Knotenpunkt:

Dienstag, 22.09.2020

00:00 - 24:00 Uhr
KP3: Alte Landstr. / Jérglisbergweg

Darstellung:
Gesamtbelastung:

[Kfz/24h]
7.654 Kfz/24h
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Zihltag: Dienstag, 22.09.2020
Zahlzeit: 00:00 - 24:00 Uhr
Knotenpunkt: KP3: Alte Landstr. / Jérglisbergweg
Darstellung: [SV/24h]
Gesamtbelastung: |179 SV/24h
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Auftraggeber: Proj.-Nr.:
Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fiir Inmobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | "™ Verkehrsuntersuchung St. Georgen patum:
; - 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH 1.31

LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg| ™™™ 7zhlergebnisse am Knotenpunkt KP 3

+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Durchschn. werktagliche Verkehrsstarke

MafRstab:
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Zahltag: Dienstag, 22.09.2020
Zahlzeit: 06:45 - 07:45 Uhr
Knotenpunkt: KP3: Alte Landstr. / Jérglisbergweg
Darstellung: [Kfz/h]
Gesamtbelastung: | 598 Kfz/h
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Zihltag: Dienstag, 22.09.2020
Zahlzeit: 06:45 - 07:45 Uhr
Knotenpunkt: KP3: Alte Landstr. / Jérglisbergweg
Darstellung: [SV/h]
Gesamtbelastung: |18 SV/h
69M619q5"\6laor
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Auftraggeber: Proj.-Nr.:
Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fiir Inmobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | "™ Verkehrsuntersuchung St. Georgen patum:
; - 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH 1.3.2

LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Planbez.:

Zahlergebnisse am Knotenpunkt KP 3
Vormittagliche Spitzenstunde

MafRstab:




P:\612\2400-2449\2-2403 VU Aldi St. Georgen\ 500 Planung\510 Bearbeitung\VU\Erhebung\Knotenstrombelastungen-201105-jwal.cdr

Zahltag: Dienstag, 22.09.2020
Zahlzeit: 16:00 - 17:00 Uhr
Knotenpunkt: KP3: Alte Landstr. / Jérglisbergweg
Darstellung: [Kfz/h]
Gesamtbelastung: | 801 Kfz/h
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Zihltag: Dienstag, 22.09.2020
Zahlzeit: 16:00 - 17:00 Uhr
Knotenpunkt: KP3: Alte Landstr. / Jérglisbergweg
Darstellung: [SV/h]
Gesamtbelastung: |11 SV/h
69M619q5"\6laor
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Auftraggeber: Proj.-Nr.:
Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fiir Inmobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | "™ Verkehrsuntersuchung St. Georgen patum:
; - 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH 1.3.3

Linnéstrake 5 - 79110 Freiburg |
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Zahlergebnisse am Knotenpunkt KP 3
Nachmittagliche Spitzenstunde

MafRstab:




Zahltag:
Zahlzeit:
Knotenpunkt:

Dienstag, 22.09.2020

00:00 - 24:00 Uhr
KP4: Alte Landstr. / Talstr.

Darstellung:
Gesamtbelastung:

[Kfz/24h]
7.083 Kfz/24h
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Zihltag: Dienstag, 22.09.2020

Zahlzeit: 00:00 - 24:00 Uhr

Knotenpunkt: KP4: Alte Landstr. / Talstr.

Darstellung: [SV/24h]

Gesamtbelastung: |158 SV/24h
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Auftraggeber: Proj.-Nr.:
Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fiir Inmobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | "™ Verkehrsuntersuchung St. Georgen patum:
; - 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte

Fichtner Water & Transportation GmbH 141

LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Planbez.:

Zahlergebnisse am Knotenpunkt KP 4
Durchschn. werktagliche Verkehrsstarke

MafRstab:




Linnéstrale 5 -
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+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

79110 Freiburg| ™™ 7ahlergebnisse am Knotenpunkt KP 4

Vormittagliche Spitzenstunde

MafRstab:

Zahltag: Dienstag, 22.09.2020
Zahlzeit: 06:45 - 07:45 Uhr
Knotenpunkt: KP4: Alte Landstr. / Talstr.
Darstellung: [Kfz/h]
Gesamtbelastung: | 469 Kfz/h
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Zihltag: Dienstag, 22.09.2020
Zahlzeit: 06:45 - 07:45 Uhr
Knotenpunkt: KP4: Alte Landstr. / Talstr.
Darstellung: [SV/h]
Gesamtbelastung: |14 SV/h
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Auftraggeber: Proj.-Nr.:
Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | "™ Verkehrsuntersuchung St. Georgen patum:
; - 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH 14.2




Linnéstrale 5 -
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+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

79110 Freiburg| ™™ 7ahlergebnisse am Knotenpunkt KP 4

Nachmittagliche Spitzenstunde

MafRstab:

Zahltag: Dienstag, 22.09.2020
Zahlzeit: 16:00 - 17:00 Uhr
Knotenpunkt: KP4: Alte Landstr. / Talstr.
Darstellung: [Kfz/h]
Gesamtbelastung: | 727 Kfz/h
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Zihltag: Dienstag, 22.09.2020
Zahlzeit: 16:00 - 17:00 Uhr
Knotenpunkt: KP4: Alte Landstr. / Talstr.
Darstellung: [SV/h]
Gesamtbelastung: |14 SV/h
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Auftraggeber: Proj.-Nr.:
Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fiir Inmobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | "™ Verkehrsuntersuchung St. Georgen patum:
; - 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH 14.3




Zahltag: Dienstag, 22.09.2020

Zahlzeit: 00:00 - 24:00 Uhr
Knotenpunkt: KP5: Bahnhofstr. / Alte Landstr.
Darstellung: [Kfz/24h]

Gesamtbelastung: | 13.513 Kfz/24h

“JispuE 8y
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Zihltag: Dienstag, 22.09.2020
Zihlzeit: 00:00 - 24:00 Uhr
Knotenpunkt: KP5: Bahnhofstr. / Alte Landstr.
Darstellung: [SV/24h]

Gesamtbelastung: |423 SV/24h

ispuen sy
orl

2s 88
O =W
-~ ®o

P:\612\2400-2449\2-2403 VU Aldi St. Georgen\ 500 Planung\510 Bearbeitung\VU\Erhebung\Knotenstrombelastungen-201105-jwal.cdr

FICHTNER

WATER & TRANSPORTATION

Fichtner Water & Transportation GmbH
LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Auftraggeber:

PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH

Proj.-Nr.:

612-2403

Projektbez.:

Verkehrsuntersuchung St. Georgen
Neubau Aldi-Verkaufsstatte

Datum:

11/2020

Planbez.:

Zahlergebnisse am Knotenpunkt KP 5
Durchschn. werktagliche Verkehrsstarke

MafRstab:

Anlage

1.5.1
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Zahltag: Dienstag, 22.09.2020
Zahlzeit: 06:45 - 07:45 Uhr
Knotenpunkt: KP5: Bahnhofstr. / Alte Landstr.
Darstellung: [Kfz/h]
Gesamtbelastung: | 933 Kfz/h
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Zihltag: Dienstag, 22.09.2020
Zahlzeit: 06:45 - 07:45 Uhr
Knotenpunkt: KP5: Bahnhofstr. / Alte Landstr.
Darstellung: [SV/h]
Gesamtbelastung: |35 SV/h
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Auftraggeber: Proj.-Nr.:
Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | "™ Verkehrsuntersuchung St. Georgen patum:
; - 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH 1.5.2

Linnéstrale 5 -

79110 Freiburg | ez
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Zahlergebnisse am Knotenpunkt KP 5
Vormittagliche Spitzenstunde

MafRstab:




Zahltag:
Zahlzeit:
Knotenpunkt:

Dienstag, 22.09.2020
15:30 - 16:30 Uhr
KP5: Bahnhofstr. / Alte Landstr.

Darstellung:

Gesamtbelastung:

[Kfz/h]
1.309 Kfz/h

“JIspuET 8l
/5
652 9l¢

Zihltag: Dienstag, 22.09.2020
Zihlzeit: 15:30 - 16:30 Uhr
Knotenpunkt: KP5: Bahnhofstr. / Alte Landstr.
Darstellung: [SV/h]
Gesamtbelastung: |27 SV/h
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FICHTNER

WATER & TRANSPORTATION
Fichtner Water & Transportation GmbH

Linnéstrale 5 - 79110

+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Auftraggeber:

PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH

Proj.-Nr.:

612-2403

Projektbez.:

Verkehrsuntersuchung St. Georgen
Neubau Aldi-Verkaufsstatte

Datum:

11/2020

Planbez.:

Freiburg Zahlergebnisse am Knotenpunkt KP 5

Nachmittagliche Spitzenstunde

MafRstab:

Anlage

1.5.3




Zahltag: Dienstag, 22.09.2020

Ziahlzeit: 00:00 - 24:00 Uhr
Knotenpunkt: QS1: B 33 West
Darstellung: [Kfz/24h]

Gesamtbelastung: | 6.150 Kfz/24h
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Zihltag: Dienstag, 22.09.2020
Zihlzeit: 00:00 - 24:00 Uhr
Knotenpunkt: QS1: B 33 West
Darstellung: [SV/24h]
Gesamtbelastung: |1.268 SV/24h
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FICHTNER

WATER & TRANSPORTATION

Fichtner Water & Transportation GmbH
LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Auftraggeber:

PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH

Proj.-Nr.:

612-2403

Projektbez.:

Verkehrsuntersuchung St. Georgen
Neubau Aldi-Verkaufsstatte

Datum:

11/2020

Planbez.:

Zahlergebnisse am Querschnitt QS1
Durchschn. werktagliche Verkehrsstarke

MafRstab:

Anlage

1.6.1




Gesamtbelastung:

Zahltag: Dienstag, 22.09.2020
Ziahlzeit: 00:00 - 24:00 Uhr
Knotenpunkt: QS2: B 33 Ost
Darstellung: [Kfz/24h]

15.834 Kfz/24h
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Zihltag: Dienstag, 22.09.2020
Zihlzeit: 00:00 - 24:00 Uhr
Knotenpunkt: QS1: B 33 Ost
Darstellung: [SV/24h]
Gesamtbelastung: |1.604 SV/24h
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FICHTNER

WATER & TRANSPORTATION

Fichtner Water & Transportation GmbH
79110 Freiburg | P
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Linnéstrale 5 -

Auftraggeber:

PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH

Proj.-Nr.:

612-2403

Projektbez.:

Verkehrsuntersuchung St. Georgen
Neubau Aldi-Verkaufsstatte

Datum:

11/2020

Zahlergebnisse am Querschnitt QS2
Durchschn. werktagliche Verkehrsstarke

MafRstab:

Anlage

1.7.1




PMG Gesellschaft fiir Immobilien mbH FICHTNER

Neubau Aldi Markt in St. Georgen / Verkehrsuntersuchung WATER & TRANSPORTATION

Anlage 2

Verkehrserzeugungsberechnung
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Verkehrserzeugung

Aldi

Verkaufsflache: 1.153 m?

Beschiftigtenverkehr

Anzahl der Beschéftigten:
10 - 15 Beschéftigte
Annahme: 15 Beschéftigte

15 Beschiftigte

|

Anwesenheit: 60 - 100%
Annahme: 100%

b

15 Beschiftigte

Wegehaufigkeit:
2,0 - 2,5 Wege/Beschéftigtem
Annahme: 2,0 Wege/Beschaftigtem

b

30 Wege/24h

|

MIV-Anteil: 30 - 70%
(MIV-Anteil integrierte Lage)
Annahme: 70%

-

21 Pkw-Fahrten/24h

|

Pkw-Besetzungsgrad: 1,1
(Beschéftigtenverkehr)

b

20 Pkw-Fahrten/24h

v

Kundenverkehr

Anzahl der Kunden:
0,9 - 2,5 Kunden/m? VKF
Annahme: 1,8 Kunden/m? VKF

|

2.076 Kunden

|

Wegehaufigkeit:
2,0 Wege/Kunde

b

4.152 Wege/24h

)

MIV-Anteil: 60 - 80%
(MIV-Anteil im Kundenverkehr)
Annahme: 70%

|

2.906 Wege/24h

|

Pkw-Besetzungsgrad: 1,2 - 1,4
(Supermarkt/Discounter)
Annahme: 1,2

-

2.422 Pkw-Fahrten/24h

|

Anteile Mithahmeeffekte:
Annahme: 10%

b

2.422 Pkw-Fahrten/24h

Lieferverkehr

Anzahl Lkw-Fahrten:

Annahme: 10 Lkw-Fahrten

FICHTNER

WATER & TRANSPORTATION

Fichtner Water & Transportation GmbH
LinnéstraRe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

10 Liefer-Fahrten/24h
Auftraggeber: Proj.-Nr.:
PMG Gesellschaft fiir Immobilien mbh 612-2403
Projektbez.: Datum:
Verkehrsuntersuchung St. Georgen 11/2020

Neubau Aldi-Verkaufsstétte

Planbez.:

MafRstab:

Verkehrserzeugung Aldi

Anlage
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Umrechnung auf DTV-Werte
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PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH FICHTNER
Verkehrsuntersuchung Neubau Aldi-Verkaufsstatte in St. Georgen WATER & TRANSFORTATION

Verkehrsbelastungen Analyse Nullfall 2020

KP1
DTV Tag Nacht
[Fzg./24h] |[Fzg./Z16h] [[Fzg./8h]
LV 9.034 8.598 436
B 33 West SV 1.264 1.152 112
Kfz 10.298 9.750 548
LV 3.598 3.417 181
Bahnhofstr. Std SV 300 274 27
Kfz 3.899 3.691 208
LV 11.814 11.231 582
B 33 Ost SV 1.328 1.210 117
Kfz 13.141 12.442 700
LV 266 252 14
Tankstelle SV 5 5 0
Kfz 271 257 14
LV 8.903 8.439 464
Bahnhofstr. Nord SV 294 268 26
Kfz 9.197 8.708 490
KP2
DTV Tag Nacht
[Fzg./24h]  [[Fzg./16h] |[Fzg./8h]
LV 11.818 11.236 582
B 33 West SV 1.327 1.210 117
Kfz 13.145 12.446 700
LV 251 238 12
Siud SV 25 23 2
Kfz 276 262 15
LV 14.643 13.911 731
B 33 Ost SV 1.365 1.244 121
Kfz 16.007 15.155 852
LV 4.366 4.134 232
Alte Landstr. SV 103 94 9
Kfz 4.469 4.231 238
KP3
DTV Tag Nacht
[Fzg./24h] |[Fzg./Z16h] [[Fzg./8h]
LV 5.040 4.837 203
Alte Landstr. West SV 95 92 3
Kfz 5.135 4.928 207
LV 5.445 5.225 220
Jorglisbergweg SV 105 102 3
Kfz 5.550 5.326 224
LV 4.346 4.171 175
Alte Landstr. Ost SV 124 120 4
Kfz 4.470 4.289 180
KP4
DTV Tag Nacht
[Fzg./24h] [[Fzg./16h] |[Fzg./8h]
LV 5.474 5.253 221
Alte Landstr. West SV 123 119 4
Kfz 5.596 5.371 226
LV 3.273 3.141 132
Talstr. SV 68 66 2
Kfz 3.340 3.205 135
LV 4.993 4.791 202
Alte Landstr. Ost SV 95 92 3
Kfz 5.088 4.882 205
KP5
DTV Tag Nacht
[Fzg./24h] [[Fzg./16h] |[Fzg./8h]
LV 11.383 10.924 460
Bahnhofstr. West SV 336 326 10
Kfz 11.719 11.246 473
LV 9.058 8.693 366
Bahnhofstr. Ost SV 301 292 9
Kfz 9.359 8.982 378
LV 5.551 5.327 224
Alte Landstr. SV 126 123 4
Kfz 5.678 5.448 229
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PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH FICHTNER
Verkehrsuntersuchung Neubau Aldi-Verkaufsstatte in St. Georgen WATER & TRANSFORTATION

Verkehrsbelastungen Prognose Nullfall 2035

KP1
DTV Tag Nacht
[Fzg./24h] |[Fzg./Z16h] [[Fzg./8h]
LV 9.492 9.034 458
B 33 West SV 1.390 1.267 123
Kfz 10.882 10.301 581
LV 3.780 3.589 190
Bahnhofstr. Stid SV 330 301 29
Kfz 4.110 3.891 219
LV 12.411 11.799 611
B 33 Ost SV 1.461 1.331 129
Kfz 13.871 13.131 741
LV 279 264 15
Tankstelle SV 6 5 1
Kfz 285 270 15
LV 9.350 8.862 488
Bahnhofstr. Nord SV 323 295 29
Kfz 9.673 9.157 516
KP2
DTV Tag Nacht
[Fzg./24h]  [[Fzg./16h] |[Fzg./8h]
LV 12.416 11.804 612
B 33 West SV 1.460 1.330 129
Kfz 13.875 13.135 741
LV 264 251 13
Sid SV 28 25 2
Kfz 291 276 16
LV 15.381 14.613 769
B 33 Ost SV 1.501 1.368 133
Kfz 16.883 15.981 901
LV 4.585 4.340 245
Alte Landstr. SV 113 103 10
Kfz 4.698 4.447 251
KP3
DTV Tag Nacht
[Fzg./24h] |[Fzg./Z16h] [[Fzg./8h]
LV 5.293 5.079 214
Alte Landstr. West SV 104 101 3
Kfz 5.397 5.179 218
LV 5.718 5.487 231
Jorglisbergweg SV 115 112 3
Kfz 5.833 5.598 235
LV 4.564 4.380 184
Alte Landstr. Ost SV 136 132 4
Kfz 4.700 4510 190
KP4
DTV Tag Nacht
[Fzg./24h] [[Fzg./16h] |[Fzg./8h]
LV 5.748 5.516 232
Alte Landstr. West SV 135 131 4
Kfz 5.883 5.646 237
LV 3.437 3.298 139
Talstr. SV 74 72 2
Kfz 3.511 3.369 142
LV 5.243 5.031 212
Alte Landstr. Ost SV 104 101 3
Kfz 5.347 5.131 216
KP5
DTV Tag Nacht
[Fzg./24h] [[Fzg./16h] |[Fzg./8h]
LV 11.954 11.471 482
Bahnhofstr. West SV 369 358 11
Kfz 12.323 11.826 497
LV 9.513 9.129 384
Bahnhofstr. Ost SV 331 322 10
Kfz 9.844 9.447 397
LV 5.830 5.594 235
Alte Landstr. SV 139 135 4
Kfz 5.968 5.728 241
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PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH FICHTN ER
Verkehrsuntersuchung Neubau Aldi-Verkaufsstatte in St. Georgen WATER & TRANSFORTATION

Verkehrsbelastungen Prognose Planfall 2035

KP1
DTV Tag Nacht
[Fzg./24h] |[Fzg./Z16h] [[Fzg./8h]
LV 10.223 9.760 463
B 33 West SV 1.393 1.269 124
Kfz 11.616 11.029 587
LV 3.780 3.601 178
Bahnhofstr. Stid SV 330 301 29
Kfz 4.110 3.902 208
LV 13.087 12.482 605
B 33 Ost SV 1.465 1.335 130
Kfz 14.552 13.816 735
LV 279 265 14
Tankstelle SV 6 5 1
Kfz 285 271 14
LV 9.405 8.942 463
Bahnhofstr. Nord SV 328 298 29
Kfz 9.732 9.241 492
KP2
DTV Tag Nacht
[Fzg./24h]  [[Fzg./16h] |[Fzg./8h]
LV 13.026 12.424 602
B 33 West SV 1.464 1.334 130
Kfz 14.490 13.757 732
LV 264 251 12
Sid SV 28 25 2
Kfz 291 277 15
LV 16.047 15.293 753
B 33 Ost SV 1.507 1.373 134
Kfz 17.553 16.666 887
LV 6.003 5.699 303
Alte Landstr. SV 117 107 10
Kfz 6.120 5.811 309
KP3
DTV Tag Nacht
[Fzg./24h] |[Fzg./Z16h] [[Fzg./8h]
LV 5.843 5.622 221
Alte Landstr. West SV 108 105 4
Kfz 5.951 5.726 225
LV 5.927 5.703 224
Jorglisbergweg SV 115 111 4
Kfz 6.042 5.813 229
LV 5.345 5.143 202
Alte Landstr. Ost SV 140 135 5
Kfz 5.485 5.277 208
KP4
DTV Tag Nacht
[Fzg./24h] [[Fzg./16h] |[Fzg./8h]
LV 6.188 5.954 234
Alte Landstr. West SV 139 134 5
Kfz 6.327 6.088 239
LV 3.535 3.402 134
Talstr. SV 74 72 2
Kfz 3.610 3.473 137
LV 5.804 5.584 220
Alte Landstr. Ost SV 108 105 4
Kfz 5.912 5.688 224
KP5
DTV Tag Nacht
[Fzg./24h] [[Fzg./16h] |[Fzg./8h]
LV 12.338 11.872 467
Bahnhofstr. West SV 369 357 12
Kfz 12.708 12.227 481
LV 9.557 9.195 362
Bahnhofstr. Ost SV 335 325 11
Kfz 9.892 9.518 374
LV 6.281 6.043 238
Alte Landstr. SV 143 138 5
Kfz 6.424 6.180 243
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PMG Gesellschaft fiir Immobilien mbH FICHTNER

Neubau Aldi Markt in St. Georgen / Verkehrsuntersuchung WATER & TRANSPORTATION

Anlage 4

Leistungsfahigkeitsberechnung
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PMG Gesellschaft fiir Immobilien mbH FICHTNER

Neubau Aldi Markt in St. Georgen / Verkehrsuntersuchung WATER & TRANSPORTATION

Anlage 4.1

Signalisierte Knotenpunkte
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Verkehrstechnische Bewertung nach HBS 2015
(Knotenpunkte mit LSA)

Die Beurteilung der Leistungsféhigkeit an Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlage erfolgt tber eine
Einteilung in verschiedene Qualitdtsstufen. Die Einordnung der Qualitatsstufen erfolgt nach HBS
2015 [FGSV] auf Grundlage der mittleren Wartezeiten in den Zufahrten. Bei Neuplanungen wird
mindestens eine Qualitatsstufe ,D* angestrebt, gleichbedeutend mit einer mittleren Wartezeit < 70 s.

Die Bedeutung der einzelnen Kennbuchstaben und die damit verbundenen Grenzwerte kdnnen der
nachfolgenden Tabelle entnommen werden.

Qsv MittleE:]Wartezeit
A (sehr gut) <20
B (gut) <35
C (befriedigend) <50
D (ausreichend) <70
E (Kapazitdtsgrenze) >70
F (nicht leistungsféhig) -

"'Die Stufe F ist erreicht, wenn der Sattigungsgrad groRer als 1 ist

Die Bedeutung der einzelnen Qualitatsstufen:

Stufe A:

Stufe B:

Stufe C:

Stufe D:

Stufe E:

Stufe F:

Die Wartezeit fur die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer ist sehr kurz.

Die Wartezeit fur die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer ist kurz.
Alle wahrend der Sperrzeit auf dem betrachteten Fahrstreifen ankommenden
Fahrzeuge kénnen in der nachfolgenden Freigabezeit weiterfahren.

Die Wartezeiten sind fiir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer spurbar.
Nahezu alle wahrend der Sperrzeit auf dem betrachteten Fahrstreifen
ankommenden Fahrzeuge koénnen in der nachfolgenden Freigabezeit
weiterfahren. Auf den betrachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr
am Ende der Freigabezeit nur gelegentlich Riickstau auf.

Die Wartezeiten sind fur die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer
betrachtlich. Auf dem betrachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am
Ende der Freigabezeit Rickstau auf.

Die Wartezeiten sind fur die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer
ist lang. Auf dem betrachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am
Ende der Freigabezeit in den meisten Umlaufen ein Rickstau auf.

Die Wartezeiten sind fir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer

ist sehr lang. Auf dem betrachteten Fahrstreifen wird die Kapazitat
im Kfz-Verkehr Uberschritten. Der Ruckstau wachst stetig. Die Kraft-
fahrzeuge mussen bis zur Weiterfahrt mehrfach vorriicken.

FICHTNER

WATER & TRANSPORTATION Verkehrsuntersuchung St. Georgen 11/2020

Fichtner Water & Transportation GmbH

. . . Planbez.: . g e
kllngrj?gztggseos?o -_in;9@113v8t ﬁ;:fn'*g:iég Beurteilung der Verkehrsqualitat
: : nach dem HBS 2015

Auftraggeber: Proj.-Nr.:

Projektbez.: Datum:

Neubau Aldi-Verkaufsstétte

MafRstab:

PMG Gesellschaft fiir Immobilien mbH 612-2403 Anlage




Knotenpunkt KP1: B 33 / Bahnhofstr.
Verkehrsregelung: Lichtsignalanlage
Kfz-Strome und Signalgruppen

Kfz-Gr. | Bezeichnung |1.Strom|2.Strom|3.Strom
K1 K1 1 0 0
K2 K2 2 3 0
K3 K3 4 0 0
K4 K4 5 6 0
K5 K5 7 0 0
K6 K6 8 0 0
K7 K7 9 0 0
K8 K8 10 0 0
K9 K9 11 0 0

K10 K10 12 0 0

1. Strom = Hauptstrom;  Minuswert=Sekundarsignal
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reifen
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B 33 Ost

Auftraggeber:

PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH

FICHTNER

Proj.-Nr.:

612-2403

Projektbez.:

Verkehrsuntersuchung St. Georgen
Neubau Aldi-Verkaufsstatte

WATER & TRANSPORTATION

Datum:

11/2020

Fichtner Water & Transportation GmbH
Linnéstrake 5 - 79110 Freiburg |

, , Leistungsfahigkeitsuntersuchung KP1
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Kfz-Stréme und Signalgruppen

MafRstab:

Anlage
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Knotenpunkt KP1: B 33 / Bahnhofstr.
Verkehrsregelung: Lichtsignalanlage
Spitzenstunde Vormittag - Analyse-Nullfall 2020

Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitdten (fahrstreifenbezogen)
NI Bez. Stréme qj X; faj Nae; Nys, Lgs; tw Qsv
SG [Kfz/h] [] [] [Kfz] [Kfz] m] [s] []
11 K2 2,3 405 0,698 0,32 1,591 10,446 102 36,6 C
12 K1 1 110 0,423 0,14 0,431 2,937 36 41,0 (¢}
21 K4 5,6 69 0,287 0,13 0,230 1,785 27 38,6 (¢}
22 K3 4 12 0,075 0,09 0,045 0,320 9 38,6 (¢}
31 K7 9 158 0,282 0,31 0,225 3,208 38 24,9 B
32 K6 8 233 0,402 0,32 0,394 4,929 58 26,2 B
33 K5 7 37 0,168 0,12 0,113 0,942 16 37,3 (¢}
42+41 K9+K10 11,12 99 0,202 0,27 0,127 2,033 28 26,2 B
43 K8 10 319 0,665 0,27 1,313 8,421 81 39,3 (¢}
Gesamt 1442 34,0
K10 K9 K8
£
|y |
z
— K7
B 33 West ——
e Ké
—— K5
K1 ——
K2 —t-_-—
B 33 Ost
z
K3 K4
Auftraggeber: Proj.-Nr.:
Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | "= Verkehrsuntersuchung St. Georgen pam: 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH 41.3

Linnéstrake 5 - 79110 Freiburg |

, , Leistungsfahigkeitsuntersuchung KP1
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Analyse-Nullfall 2020 - Morgenspitze

MafRstab:




Knotenpunkt KP1: B 33 / Bahnhofstr.
Verkehrsregelung: Lichtsignalanlage
Spitzenstunde Nachmittag - Analyse-Nullfall 2020

Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitdten (fahrstreifenbezogen)
NI Bez. Stréme qj X; faj Nae; Nys, Los; tw Qsv
SG [Kfz/h] [] [] [Kfz] [Kfz] m] [s] []
11 K2 2,3 336 0,600 0,31 0,954 8,069 82 32,4 B
12 K1 1 169 0,604 0,16 0,954 4,892 52 47,7 C
21 K4 5,6 223 0,656 0,19 1,239 6,401 68 46,9 (¢}
22 K3 4 31 0,172 0,10 0,117 0,826 15 39,4 C
31 K7 9 197 0,365 0,30 0,334 4,205 46 27,0 B
32 K6 8 432 0,771 0,31 2,540 12,329 116 44 4 C
33 K5 7 62 0,258 0,13 0,198 1,589 23 38,0 C
42+41 K9+K10 11,12 167 0,364 0,25 0,285 3,714 44 29,8 B
43 K8 10 254 0,668 0,21 1,328 7,161 70 45,2 C
Gesamt 1871 39,5
K10 K9 K8
E
|y |
z
— K7
B 33 West ——
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K2 —t-_-—
B 33 Ost
z
K3 K4
Auftraggeber: Proj.-Nr.:
Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | "™ Verkehrsuntersuchung St. Georgen pam: 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH 414

Linnéstrake 5 - 79110 Freiburg |

, , Leistungsfahigkeitsuntersuchung KP1
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Analyse-Nullfall 2020 - Abendspitze
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Knotenpunkt KP1: B 33 / Bahnhofstr.
Verkehrsregelung: Lichtsignalanlage
Spitzenstunde Vormittag - Prognose-Nullifall 2035

Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitdten (fahrstreifenbezogen)
NI Bez. Stréme qj X; faj Nae; Nys, Los; tw Qsv
SG [Kfz/h] [] [] [Kfz] [Kfz] m] [s] []
11 K2 2,3 426 0,734 0,32 1,982 11,438 110 39,4 C
12 K1 1 116 0,446 0,14 0,476 3,128 38 41,8 (¢}
21 K4 5,6 72 0,300 0,13 0,245 1,870 27 38,9 (¢}
22 K3 4 12 0,075 0,09 0,045 0,320 9 38,6 (¢}
31 K7 9 166 0,296 0,31 0,241 3,391 40 25,1 B
32 K6 8 246 0,424 0,32 0,435 5,263 61 26,6 B
33 K5 7 39 0,177 0,12 0,121 0,996 17 37,4 C
42+41 K9+K10 11,12 103 0,211 0,27 0,133 2,123 29 26,3 B
43 K8 10 335 0,698 0,27 1,576 9,122 86 41,6 (¢}
Gesamt 1515 35,5
K10 K9 K8
£
|y |
z
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—— K5
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B 33 Ost
z
K3 K4
Auftraggeber: Proj.-Nr.:
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WATER & TRANSPORTATION | "= Verkehrsuntersuchung St. Georgen pam: 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH 4.1.5
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Prognose-Nullfall 2035 - Morgenspitze
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Knotenpunkt KP1: B 33 / Bahnhofstr.
Verkehrsregelung: Lichtsignalanlage
Spitzenstunde Nachmittag - Prognose-Nullfall 2035

Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitdten (fahrstreifenbezogen)
NI Bez. Stréme qj X; faj Nae; Nys, Lgs; tw Qsv
SG [Kfz/h] [-] [l [Kfz] [Kfz] [m] [s] [-]
11 K2 2,3 355 0,592 0,33 0,918 8,288 84 30,4 B
12 K1 1 176 0,629 0,16 1,074 5,193 55 49,4 C
21 K4 5,6 236 0,787 0,17 2,625 8,283 84 67,5 D
22 K3 4 32 0,200 0,09 0,140 0,883 15 41,2 C
31 K7 9 207 0,370 0,31 0,341 4,370 47 26,3 B
32 K6 8 455 0,784 0,32 2,806 13,124 122 45,1 C
33 K5 7 65 0,295 0,12 0,239 1,719 24 39,9 C
42+41 K9+K10 11,12 175 0,384 0,25 0,311 3,929 46 30,2 B
43 K8 10 267 0,668 0,22 1,325 7,420 72 43,9 (¢}
Gesamt 1968 41,8
K10 K9 K8
E
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Prognose-Nullfall 2035 - Abendspitze
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Knotenpunkt KP1: B 33 / Bahnhofstr.
Verkehrsregelung: Lichtsignalanlage
Spitzenstunde Vormittag - Prognose-Planfall 2035

Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitdten (fahrstreifenbezogen)
NI Bez. Stréme qj X; faj Nae; Nys, Los; tw Qsv
SG [Kfz/h] [] [] [Kfz] [Kfz] m] [s] []
11 K2 2,3 428 0,738 0,32 2,026 11,541 111 39,7 C
12 K1 1 116 0,446 0,14 0,476 3,128 38 41,8 (¢}
21 K4 5,6 72 0,300 0,13 0,245 1,870 27 38,9 (¢}
22 K3 4 12 0,075 0,09 0,045 0,320 9 38,6 (¢}
31 K7 9 166 0,296 0,31 0,241 3,391 40 25,1 B
32 K6 8 246 0,424 0,32 0,435 5,263 61 26,6 B
33 K5 7 39 0,177 0,12 0,121 0,996 17 37,4 C
42+41 K9+K10 11,12 103 0,211 0,27 0,133 2,123 29 26,3 B
43 K8 10 335 0,698 0,27 1,576 9,122 86 41,6 (¢}
Gesamt 1517 35,6
K10 K9 K8
£
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z
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z
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Auftraggeber: Proj.-Nr.:
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WATER & TRANSPORTATION | "= Verkehrsuntersuchung St. Georgen pam: 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH 41.7

Linnéstrake 5 - 79110 Freiburg |

, , Leistungsfahigkeitsuntersuchung KP1
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Prognose-Planfall 2035 - Morgenspitze

MafRstab:




Knotenpunkt KP1: B 33 / Bahnhofstr.
Verkehrsregelung: Lichtsignalanlage
Spitzenstunde Nachmittag - Prognose-Planfall 2035

Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitdten (fahrstreifenbezogen)
NI Bez. Stréme qj X; faj Nae; Nys, Los; tw Qsv
SG [Kfz/h] [ [-] [Kfz] [Kfz] [m] [s] [-]
1 K2 2,3 389 0,648 0,33 1,214 9,484 94 328 B
12 K1 1 182 0,650 0,16 1,193 5,467 57 51,0 D
21 K4 5,6 236 0,787 0,17 2,625 8,283 84 67,5 D
22 K3 4 32 0,200 0,09 0,140 0,883 15 41,2 C
31 K7 9 207 0,345 0,33 0,305 4,203 46 24.4 B
32 K6 8 496 0,800 0,34 3,194 14,415 132 45,2 c
33 K5 7 65 0,250 0,14 0,189 1,631 23 36,8 c
42+41 K9+K10 11,12 175 0,419 0,23 0,359 4,080 47 32,5 B
43 K8 10 267 0,742 0,20 2,006 8,276 79 53,9 D
Gesamt 2049 43,5
K10 K9 K8
E
|y |
&
R, K7
B 33 West ——
— ] ———— Ké
— K5
K1 ——
K2 —t-_-—
B 33 Ost
z
K3 K4
Auftraggeber: Proj.-Nr.:
Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | "= Verkehrsuntersuchung St. Georgen pam: 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH F— p— 4.1.8
LLngnégzrggeo 50 - f791]jvst f.Fr:fibugg " Leistungsfahigkeitsuntersuchung KP1 .
+49-761-88505-0 - info@fwi.fichtner.de Prognose-Planfall 2035 - Abendspitze




Knotenpunkt KP2: B 33 / Alte Landstr.
Verkehrsregelung: Lichtsignalanlage
Kfz-Strome und Signalgruppen

Kfz-Gr. | Bezeichnung |1.Strom|2.Strom|3.Strom
K1 K1 1 0 0
K2 K2 2 3 0
K3 K3 5 4 6
K4 K4 7 0 0
K5 K5 8 0 0
K6 K6 9 0 0
K7 K7 11 10 12

1. Strom = Hauptstrom;  Minuswert=Sekundarsignal

S10
s1
812

Alte Landstrake

B 33 West

s1 —

52

B S8

] S8

— s7

83 ¥

Siid

sS4

S6

B 33 Ost

Auftraggeber:

PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH

FICHTNER

Proj.-Nr.:

612-2403

Projektbez.:

WATER & TRANSPORTATION
Fichtner Water & Transportation GmbH

Verkehrsuntersuchung St. Georgen
Neubau Aldi-Verkaufsstatte

Datum:

11/2020

Linnéstralle 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Planbez.:

Leistungsfahigkeitsuntersuchung KP2
Kfz-Stréme und Signalgruppen

MafRstab:

Anlage

41.9




Knotenpunkt KP2: B 33 / Alte Landstr.
Verkehrsregelung: Lichtsignalanlage
Spitzenstunde Vormittag - Analyse-Nullfall 2020

Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitdten (fahrstreifenbezogen)
NI Bez. Stréme qj X; faj Nae; Nys, Los; tw Qsv
SG [Kfz/h] [] [] [Kfz] [Kfz] m] [s] []
11 K2 2,3 724 0,883 0,46 7,856 24,341 205 56,8 D
12 K1 1 1 0,003 0,18 0,002 0,022 2 30,5 B
21 K3 4,5,6 4 0,010 0,23 0,005 0,083 3 271 B
31 K6 9 116 0,153 0,42 0,101 1,892 26 16,5 A
32 K5 8 365 0,480 0,42 0,557 7,170 75 21,5 B
33 K4 7 5 0,023 0,12 0,013 0,123 5 35,0 B
41 K7 10, 11,12 311 0,804 0,22 3,081 10,459 97 62,2 D
Gesamt 1526 46,2
K7
+ £
— K6
B 33 West . —
R e ) K5
— K1
——
T_l—
B 33 Ost
H
K3
Auftraggeber: Proj.-Nr.:
Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | "™ Verkehrsuntersuchung St. Georgen patum:
. - 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH 4110

Linnéstralle 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Planbez.:

Leistungsfahigkeitsuntersuchung KP2
Analyse-Nullfall 2020 - Morgenspitze

MafRstab:




Knotenpunkt KP2: B 33 / Alte Landstr.
Verkehrsregelung: Lichtsignalanlage
Spitzenstunde Nachmittag - Analyse-Nullfall 2020

Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitdten (fahrstreifenbezogen)
NI Bez. Stréme qj X; faj Nae; Nys, Los; tw Qsv
SG [Kfz/h] [] [] [Kfz] [Kfz] m] [s] []
11 K2 2,3 599 0,730 0,46 1,963 14,182 128 28,6 B
12 K1 1 6 0,021 0,16 0,012 0,139 5 32,4 B
21 K3 4,5,6 24 0,075 0,18 0,045 0,544 11 31,2 B
31 K6 9 244 0,298 0,46 0,243 4,085 45 16,5 A
32 K5 8 614 0,787 0,43 2,943 16,144 143 35,5 C
33 K4 7 0 0,000 0,10 0,000 0,000 0 36,5
4 K7 10, 11,12 220 0,546 0,22 0,740 5,603 59 37,5 (¢}
Gesamt 1707 30,6
K7
+ £
— K6
B 33 West . —
R e ) K5
— K1
——
T_l—
B 33 Ost
H
K3
Auftraggeber: Proj.-Nr.:
Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | "™ Verkehrsuntersuchung St. Georgen patum:
. - 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH 4.1.11

Linnéstralle 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Planbez.:

Leistungsfahigkeitsuntersuchung KP2

Analyse-Nullfall 2020 - Abendspitze

MafRstab:




Knotenpunkt KP2: B 33 / Alte Landstr.
Verkehrsregelung: Lichtsignalanlage
Spitzenstunde Vormittag - Prognose-Nullifall 2035

Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitdten (fahrstreifenbezogen)
NI Bez. Strome qj X; faj Nae; Nys, Los; tw Qsv
SG [Kfz/h] [-] [l [Kfz] [Kfz] [m] [s] [-]
11 K2 2,3 762 0,886 0,48 8,308 25,559 214 56,1 D
12 K1 1 1 0,005 0,12 0,003 0,024 2 34,7 B
21 K3 4,5,6 4 0,011 0,21 0,006 0,085 3 28,4 B
31 K6 9 121 0,134 0,50 0,087 1,708 25 12,4 A
32 K5 8 386 0,482 0,44 0,563 7,387 77 20,2 B
33 K4 7 6 0,050 0,07 0,029 0,170 6 40,2 C
4 K7 10, 11,12 328 0,775 0,23 2,542 10,213 96 53,8 D
Gesamt 1608 43,6
K7
+ £
— K6
B 33 West . —
] K5
e K4
——
T_l—
B 33 Ost
H
K3
Auftraggeber: Proj.-Nr.:
Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | "™ Verkehrsuntersuchung St. Georgen patum:
. - 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH 4112

Linnéstralle 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Planbez.:

Leistungsfahigkeitsuntersuchung KP2
Prognose-Nullfall 2035 - Morgenspitze

MafRstab:




Knotenpunkt KP2: B 33 / Alte Landstr.
Verkehrsregelung: Lichtsignalanlage

Spitzenstunde Nachmittag - Prognose-Nullfall 2035

Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitdten (fahrstreifenbezogen)
NI Bez. Strome qj X; faj Nae; Nys, Los; tw Qsv
SG [Kfz/h] [-] [l [Kfz] [Kfz] [m] [s] [-]
11 K2 2,3 631 0,770 0,46 2,575 15,800 141 31,8 B
12 K1 1 6 0,021 0,16 0,012 0,139 5 32,4 B
21 K3 4,5,6 25 0,078 0,18 0,047 0,568 11 31,4 B
31 K6 9 256 0,312 0,46 0,261 4,323 47 16,7 A
32 K5 8 646 0,828 0,43 4,230 18,505 161 421 C
33 K4 7 0 0,000 0,10 0,000 0,000 0 36,5
4 K7 10, 11,12 233 0,581 0,22 0,868 6,068 63 39,0 (¢}
Gesamt 1797 34,3
K7
+ £
— K6
B 33 West . —
] K5
e K4
——
T_l—
B 33 Ost
H
K3
Auftraggeber: Proj.-Nr.:
Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | "™ Verkehrsuntersuchung St. Georgen patum: 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH 4113

Linnéstralle 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Planbez.:

Leistungsfahigkeitsuntersuchung KP2
Prognose-Nullfall 2035 - Abendspitze

MafRstab:




Knotenpunkt KP2: B 33 / Alte Landstr.
Verkehrsregelung: Lichtsignalanlage
Spitzenstunde Vormittag - Prognose-Planfall 2035

Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitdten (fahrstreifenbezogen)
NI Bez. Stréme qj X; faj Nae; Nys, Los; tw Qsv
SG [Kfz/h] [] [] [Kfz] [Kfz] m] [s] []
11 K2 2,3 762 0,886 0,48 8,308 25,559 214 56,1 D
12 K1 1 2 0,009 0,12 0,005 0,049 3 34,8 B
21 K3 4,5,6 4 0,011 0,21 0,006 0,085 3 28,4 B
31 K6 9 123 0,137 0,50 0,088 1,739 25 12,4 A
32 K5 8 385 0,481 0,44 0,560 7,362 77 20,2 B
33 K4 7 6 0,050 0,07 0,029 0,170 6 40,2 C
4 K7 10, 11,12 328 0,775 0,23 2,542 10,213 96 53,8 D
Gesamt 1610 43,5
K7
+ £
— K6
B 33 West . —
R e ) K5
— K1
K1 ——
K2 —t--—
B 33 Ost
H
K3
Auftraggeber: Proj.-Nr.:
Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | "™ Verkehrsuntersuchung St. Georgen pam: 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH 41.14

Linnéstrake 5 - 79110 Freiburg |
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Leistungsfahigkeitsuntersuchung KP2
Prognose-Planfall 2035 - Morgenspitze

MafRstab:




Knotenpunkt KP2: B 33 / Alte Landstr.
Verkehrsregelung: Lichtsignalanlage
Spitzenstunde Nachmittag - Prognose-Planfall 2035

Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitdten (fahrstreifenbezogen)
NI Bez. Stréme qj X; faj Nae; Nys, Los; tw Qsv
SG [Kfz/h] [] [] [Kfz] [Kfz] m] [s] []
11 K2 2,3 627 0,765 0,46 2,483 15,579 139 31,4 B
12 K1 1 40 0,200 0,11 0,141 1,050 17 38,9 C
21 K3 4,5,6 25 0,084 0,16 0,051 0,581 12 32,5 B
31 K6 9 295 0,328 0,50 0,281 4,692 50 14,6 A
32 K5 8 642 0,803 0,44 3,351 17,212 151 36,7 C
33 K4 7 0 0,000 0,07 0,000 0,000 0 39,2
4 K7 10, 11,12 317 0,703 0,25 1,616 8,825 85 43,6 (¢}
Gesamt 1946 32,7
K7
+ £
— K6
B 33 West . —
R e ) K5
— K1
K1 ——
K2 —t--—
B 33 Ost
H
K3
Auftraggeber: Proj.-Nr.:
Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | "™ Verkehrsuntersuchung St. Georgen patum:
. - 11/2020
] ] Neubau Aldi-Verkaufsstatte
Fichtner Water & Transportation GmbH 4.1.15

Linnéstralle 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Planbez.:

Leistungsfahigkeitsuntersuchung KP2
Prognose-Planfall 2035 - Abendspitze

MafRstab:




PMG Gesellschaft fiir Immobilien mbH FICHTNER

Neubau Aldi Markt in St. Georgen / Verkehrsuntersuchung WATER & TRANSPORTATION

Anlage 4.2

Vorfahrtsgeregelte Knotenpunkte
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Verkehrstechnische Bewertung nach HBS 2015
(Knotenpunkte ohne LSA)

Die Beurteilung der Leistungsféhigkeit an Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlage erfolgt Uiber eine
Einteilung in verschiedene Qualitdtsstufen. Grundlage der Einteilung der Qualitdtsstufen nach
HBS 2015 [FGSV] ist die mittlere Wartezeit in den Zufahrten. Bei Neuplanungen wird mindestens
Qualitatsstufe ,D* angestrebt, gleichbedeutend mit einer mittleren Wartezeit von < 45 s.

Im Programm KNOSIMO (Prof. Brilon) erfolgt die Einteilung der Qualitatsstufen Gber die mittlere Ver-
lustzeit, die sich aus der mittleren Wartezeit plus 8 Sekunden zusammensetzt, da hier auch Brems-
und Anfahrzeiten beriicksichtigt werden. Dementsprechend sind die Grenzwerte der Qualitatsstufen
bei KNOSIMO um 8 Sekunden grofer.

Die Bedeutung der einzelnen Kennbuchstaben und die damit verbundenen Grenzwerte kénnen der
nachfolgenden Tabelle entnommen werden.

Qsv (bzw.l\r/llwltitlt?erfev\\;:rrltjsztezléit) [s]
A (sehr gut) +
B (gut) <20 (= 28)
C (befriedigend) <30 (< 38)
D (ausreichend) <45 (<53)
E (Kapazitatsgrenze) > 45 (> 53)
F (nicht leistungsfahig) -1

" Die Stufe F ist erreicht, wenn der Sattigungsgrad groRer als 1

Die Qualitatsstufen des Verkehrsablauf bedeuten:

QSVA: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den Knotenpunkt pas-
sieren. Die Wartezeiten sind sehr gering.

QSV B: Die Abflussmdglichkeiten der wartepflichtigen Verkehrsstréme werden vom bevorrech-
tigten Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden Wartezeiten sind gering.

QSV C: Die Verkehrsteilnehmer in den Nebenstrémen missen auf eine merkbare Anzahl von
bevorrechtigten Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind spirbar. Es kommt
zur Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner rdumlichen Ausdehnung
noch bezuglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintrachtigung darstelit.

QSV D: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in den Nebenstrdomen muss Haltevorgénge, ver-
bunden mit deutlichen Zeitverlusten, hinnehmen. Fir einzelne Verkehrsteilnehmer kén-
nen die Wartezeiten hohe Werte annehmen. Auch wenn sich vorliibergehend ein merk-
licher Stau in einem Nebenstrom ergeben hat, bildet sich dieser wieder zuriick. Der
Verkehrszustand ist noch stabil.

QSV E: Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belastung nicht mehr abbauen. Die
Wartezeiten nehmen sehr groRe und dabei stark streuende Werte an. Geringfiigige
Verschlechterungen der EinflussgréBen kdénnen zum Verkehrszusammenbruch
(d. h. stdndig zunehmende Stauldnge) fiihren. Die Kapazitat wird erreicht.

QSV F: Die Anzahl der Verkehrsteilnehmer, die in einem Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je
Zeiteinheit zuflieRen, ist Gber eine Stunde gréRer als die Kapazitat fur diesen Verkehrs-
strom. Es bilden sich lange, stdndig wachsende Staus mit besonders hohen Wartezei-
ten. Diese Situation 16st sich erst nach einer deutlichen Abnahme der Verkehrsstarken
im zuflieRenden Verkehr wieder auf. Der Knotenpunkt ist Gberlastet.

st

Auftraggeber: Proj.-Nr.:

FICHTNER PMG Gesellschaft fiir Immobilien mbH 612-2403

WATER & TRANSPORTATION

Fichtner Water & Transportation GmbH
LinnéstraRe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Projektbez.:

Verkehrsuntersuchung St. Georgen
Neubau Aldi-Verkaufsstatte

Datum:

11/2020

Planbez.:

Beurteilung der Verkehrsqualitat
nach dem HBS 2015

MafRstab:

Anlage

421
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Knotenpunkt KP3: Alte Landstr. / Jorglisbergweg
Vorfahrtsgeregelte Einmiindung
Spitzenstunde Nachmittag - Prognose-Planfall 2035

Ubersicht von 16:00 bis 17:00

Sttom VZ VZ VZ VZ RS RS RS RS H H H Fz. Fz. Fz. QSV
ges mitt 85% max mitt 85% 95% max ges mitt max ang. abg. wart.
[min] [sec] [sec] [sec] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [-] [-] [-] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [-1

2 00 00 00 00 00 0 0 0 00 0 238 238 0 A

300 00 00 00 00 0 0 0 00 0o 111 111 0 A

4 1179 36,5 64,0 3147 1,5 3 6 22 486 25 22 194 192 2 C

6 37,7 212 29,0 2840 04 1 2 14 195 1,8 21 107 106 1 B

7 393 13,1 17,0 695 03 1 1 215 1,2 7 180 180 0 A

8 01 00 40 328 00 0 0 4 1 0,0 5 180 180 0 A
Sum 1949 11,6 3147 04 22 0,9 221009

Ubersicht von 16:00 bis 17:00

A —ie— 3 |78
Kiz~d— 7181

236 2 e—— B
112 3 = <W—0Kfz

C

4 6
195 107

A=Zufahrt links
C=Zufahrt unten
B=Zufahrt rechts
D=Zufahrt oben

Auftraggeber: Proj.-Nr.:

Fl CH T N E R PMG Gesellschaft fur Immobilien mbH 612-2403 Anlage

WATER & TRANSPORTATION
Fichtner Water & Transportation GmbH

Projektbez.:

Verkehrsuntersuchung St. Georgen
Neubau Aldi-Verkaufsstatte

Datum:

11/2020

LinnéstraRe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Planbez.:

Leistungsfahigkeitsuntersuchung KP3
Prognose-Planfall 2035 - Abendspitze

MafRstab:

4.2.2
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Knotenpunkt KP4: Alte Landstr. / Talstr.
Vorfahrtsgeregelte Einmiindung
Spitzenstunde Nachmittag - Prognose-Planfall 2035

Ubersicht von 16:00 bis 17:00

Strom \V4 \V4 VZ VZ RS RS RS RS H H H Fz. Fz. Fz. QSV

ges mitt 85% max mitt 85% 95% max ges mitt max ang. abg. wart.

[min] [sec] [sec] [sec] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [-] [-] [-] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [-1

1 26,1 13,0 16,0 67,5 0,2 0 1 6 142 1,2 10 120 120 0 A

2 68 1,5 50 51,2 0,1 0 0 7 92 03 11 274 274 0 A

8 00 00 00 00 00 0 0 0 0 00 0 274 274 0 A

9 00 00 00 00 00 0 0 0 0 00 0 91 91 0 A

10 32,2 254 40,0 2486 04 1 2 7 115 1,5 12 76 76 0 B

12 19,8 18,3 26,0 1928 0,2 0 1 6 98 1,5 11 65 65 0 B

Sum 84,9 57 248,6 0,1 7 0,5 12 901

Ubersicht von 16:00 bis 17:00

66 76
12 10

0K 9 91
—fe— 3 073

121 1 =g~ O0Kfz
273 2 *—-

A=Zufahrt links
C=Zufahrt unten
B=Zufahrt rechts
D=Zufahrt oben

Auftraggeber:

Proj.-Nr.:

FICHTNER PMG Gesellschatt fiir Immobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | “***" Verkehrsuntersuchung St. Georgen patm:

Neubau Aldi-Verkaufsstatte 11/2020
Fichtner Water & Transportation GmbH 423

LinnéstraRe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Planbez.:

Leistungsfahigkeitsuntersuchung KP4
Prognose-Planfall 2035 - Abendspitze

MafRstab:
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Knotenpunkt KP5: Bahnhofstr. / Alte Landstr.
Vorfahrtsgeregelte Einmiindung
Spitzenstunde Nachmittag - Prognose-Planfall 2035

Ubersicht von 15:30 bis 16:30

Strom VZ VZ VZ \V4 RS RS RS RS H H H Fz. Fz. Fz. QSV

ges mitt 85% max mitt 85% 95% max ges mitt max ang. abg. wart.

[min] [sec] [sec] [sec] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [-] [-] [-] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [-1

1 589 16,7 23,0 1422 0,5 1 2 16 328 1,5 25 212 211 1 A

2 14,6 1,9 4,0 1292 0,2 0 1 19 195 0,4 26 460 460 0 A

8 0,0 00 00 00 00 0 0 0,0 390 390 0 A

9 0,0 00 00 00 00 0 0 0,0 186 186 0 A

10 42 383 64,0 3900 0,1 0 1 1,4 28 7 7 0 D

12 99,7 19,1 28,0 218,7 1,0 2 4 29 602 1,9 29 313 312 1 B

Sum 177,3 6,8 390,0 0,3 29 0,7 29 1567

Ubersicht von 15:30 bis 16:30

315
12

0Kz~ 9 186
A —f— 3 338
212 1 =P~ IKfz
460 2 2 — B

A=Zufahrt links
C=Zufahrt unten
B=Zufahrt rechts
D=Zufahrt oben

Auftraggeber:

Proj.-Nr.:

FICHTNER PMG Gesellschatt fiir Immobilien mbH 612-2403 Anlage
WATER & TRANSPORTATION | “***" Verkehrsuntersuchung St. Georgen patm:

Neubau Aldi-Verkaufsstatte 11/2020
Fichtner Water & Transportation GmbH 424

LinnéstraRe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Planbez.:

Leistungsfahigkeitsuntersuchung KP5
Prognose-Planfall 2035 - Abendspitze

MafRstab:




PMG Gesellschaft fiir Immobilien mbH FICHTNER

Neubau Aldi Markt in St. Georgen / Verkehrsuntersuchung WATER & TRANSPORTATION

Anlage 5

Schleppkurvenuntersuchung
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PMG Gesellschaft fir Immobilien mbH

FICHTNER
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I. Grundlagen

1. Ausgangslage

Die Fa. Aldi betreibt seit vielen Jahren in St. Georgen einen Lebensmittelmarkt am Standort ,,In-
dustriestrafle”. Die Filiale umfasst nach Angaben der Auftraggeberin eine Verkaufsflache von
877 m?. Aufgrund verschiedener Rahmenbedingungen wie z. B. der beengten stadtebaulichen Si-

tuation kann der Markt am Standort nicht erweitert werden.

Aufgrund dieser Situation mochte die Fa. Aldi ihren Markt an einen Standort im Bereich der ,Al-
ten LandstralRe” an der B 33 verlagern und im Zuge dessen sich zeitgemal$ und angepasst an Kun-
denbediirfnisse aufstellen. Der geplante Markt soll am Standort ,Alte Landstrafle” auf insgesamt
rund 1.400 m? VK! (inkl. Windfang, Pfandvorraum, ,Backwelt“?) neu errichtet werden. Das
Grundstick soll Giber die Alte LandstraRe im Bereich der bereits vorhandenen Zufahrt erschlossen
werden. Die Stellplatzsituation wird zum einen Gber ebenerdige Stellplatze vor dem Markt als
auch Uber Stellplatze im Untergeschoss als Tiefgarage gel6st. Am Standort sind insgesamt 86
Stellplatze vorgesehen. Eine Nachnutzung der Altflaiche des Aldi-Marktes in der Industriestral3e
durch Lebensmittel ist nach Angaben von Aldi nicht vorgesehen und wird vertraglich ausgeschlos-

sen und dinglich gesichert.

Sowohl aktuell als auch in der geplanten Dimensionierung ist der Aldi-Markt als groRflachiger Ein-
zelhandelsbetrieb i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO einzustufen. Entsprechend sind die stadtebauli-
chen und raumordnerischen Auswirkungen des Vorhabens im Rahmen einer Auswirkungsanalyse
zu untersuchen. Im Fokus der Untersuchung steht die Ermittlung der Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche in St. Georgen und im Umland sowie auf die Nahversorgung der Bevolke-
rung. Fir die Bewertung des Vorhabens sind dariiber hinaus die landes —und regionalplaneri-

schen Prfkriterien zu berlcksichtigen.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Ausgangslage sind im Rahmen der vorliegenden Auswir-
kungsanalyse folgende Punkte zu bearbeiten:

7 Darstellung des Rechtsrahmens

7 Rahmendaten am Makrostandort St. Georgen sowie stadtebauliche Bewertung des

Verlagerungsstandortes , Alte LandstraRRe “

7 Abgrenzung des voraussichtlichen Einzugsgebietes und Berechnung der sortiments-

spezifischen Kaufkraftpotenziale

Das urspringliche Gutachten vom Mai 2020 legte eine Verkaufsfliche mit 1.200 m? VK zugrunde. Der
GMA lagen zum Zeitpunkt der Bearbeitung im Mai 2020 keine anderslautenden Flachenangaben vor.

Im Rahmen der Offenlage des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Alte Landstrale“ wurden durch
insb. das RP Freiburg sowie den HV Stiidbaden e.V. Stellungnahmen abgegeben. Die getatigten Anmerkun-
gen werden in der vorliegenden Fassung des Gutachtens bericksichtigt.

Hierbei handelt es sich nicht um einen separaten Backshop bzw. eine Backerei in der Vorkassenzone des
Marktes, sondern lediglich um eine Teilflache innerhalb des Marktes, auf der Backwaren angeboten wer-
den. Die Fa. Aldi benennt diesen Bereich ,,Backwelt”. Diese Flache kann nicht eigenstandig ohne den Markt
betrieben werden.
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Y 4 Beurteilung der gegenwartigen Versorgungssituation im Nahrungs- und Genussmittel-

bereich in St. Georgen und im Umland (Wettbewerbsanalyse)

Y 4 Umsatzprognose und Umsatzherkunft fiir den erweiterten Lebensmittelmarkt

Y 4 Ermittlung der Umsatzumverteilungen im Untersuchungsraum

Y 4 Bewertung der raumordnerischen Beurteilungskriterien gemall LEP Baden-Wiirttem-

berg bzw. Regionalplan des Regionalverbandes Schwarzwald-Baar-Heuberg (Konzent-

rationsgebot, Integrationsgebot, Kongruenzgebot, Beeintrachtigungsverbot).

Zur Erarbeitung der vorliegenden Auswirkungsanalyse wurde im April 2020 eine intensive Bege-

hung des Standortes sowie sonstiger Einzelhandelslagen vorgenommen. Weiterhin wurde auf In-

formationen von MB Research (Kaufkraftkennziffer) sowie auf aktuelle Bevélkerungsdaten aus

der amtlichen Statistik und EHI Handelsdaten zuriickgegriffen.

2. Bauplanungsrechtliche Vorgaben

Flr den neuen Standort an der Alten Landstralie soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Fir

die Beurteilung der Zulassigkeit von grofl¥flachigen Einzelhandelsbetrieben ist demnach § 11 Abs.

3 BauNVO zu beachten. Die Regelung fiihrt in ihrer aktuellen Fassung aus: 3

»1. Einkaufszentren,

2.

groRflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die
Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen,

sonstige groRflachige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte
Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten Einzel-
handelsbetrieben vergleichbar sind,

sind auller in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten Sondergebieten zulassig.
Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes so-
wie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die
Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich der in Satz 1 bezeichneten Be-
triebe, auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder
in anderen Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaus-
halt.

Auswirkungen im Sinne des Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nr. 2 und 3 in
der Regel anzunehmen, wenn die Geschossflache 1.040 m? (iberschreitet. Die Re-
gel des Satzes 3 gilt nicht, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass Auswirkun-
gen bereits bei weniger als 1.040 m? Geschossflache vorliegen oder bei mehr als
1.040 m? nicht vorliegen; dabei sind in Bezug auf die in Satz 2 bezeichneten Aus-
wirkungen insbesondere die Gliederung und die GréRRe der Gemeinde und ihrer

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.
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Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und
das Warenangebot des Betriebs zu berlicksichtigen.”

Ob ein Vorhaben als EinzelhandelsgroRprojekt einzustufen ist, hat in einer zweistufigen Prifung

getrennt voneinander zu erfolgen:

1. Handelt es sich bei dem Vorhaben um einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb bzw. wird
die GroRflichigkeit des Vorhabens erfiillt, was i. d. R. bei einer Uberschreitung der Ver-
kaufsfliche von 800 m? der Fall sein wird.*

2. Die im § 11 Abs. 3 BauNVO beschriebenen Auswirkungen mussen zu erwarten sein, was
regelméaRig ab einer Geschossflache von 1.200 m? anzunehmen ist (= Regelvermutung).

Die Regelvermutung ist jedoch gem. § 11 Abs. 3, Satz 4 BauNVO widerlegbar. Der Nachweis kann
im Zuge einer Einzelfallpriifung erbracht werden, wenn im konkreten Einzelfall keine Auswirkun-
gen im Sinne des § 11 Abs. 3, Satz 3 BauNVO zu erwarten sind. Mit Bezug auf die im § 11 Abs. 3
BauNVO beschriebenen Auswirkungen sind dabei insbesondere die Gliederung und GroRe der
Gemeinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung

und das Warenangebot des Betriebes zu beriicksichtigen.

3. Definitionen und Einordnung der Projektplanung

Zur Einordnung des Aldi-Lebensmitteldiscounters in St. Georgen und zur Abgrenzung gegeniber
anderen im Untersuchungsgebiet vertretenen Konzepten werden nachfolgend zunachst die

wichtigsten Charakteristika kurz dargestellt:

Bei Lebensmittelmaérkten ist beziiglich der Sortimente zwischen dem Kernsortiment (= Nahrungs-

und Genussmittel) und ergdnzenden Randsortimenten zu unterscheiden:

Y 4 Nahrungs- und Genussmittel (= ,,Food”) umfassen Lebensmittel, also Frischwaren in
Bedienung und Selbstbedienung, Tiefkiihlkost und Trockensortiment, Getranke, Brot-

und Backwaren, Fleisch- und Wurstwaren sowie Tabakwaren.

Y 4 Als ,,Nonfood“ sind Waren definiert, die nicht zum Verzehr bestimmt sind. Nach der
GS1-Warengruppenklassifizierung wird zwischen Nonfood | (Drogerieartikel, Wasch-,

Putz- und Reinigungsmittel sowie Tiernahrung, auch , Nearfood”“ genannt) und Non-

4 Vgl. BVerwG Urteil vom 24. November 2005, 4 C 10.04. In diesem Urteil hat das BVerwG die Grenze der
GroRflachigkeit von 700 auf 800 m? erhéht. GroRflachig im Sinne des § 11 Abs. 3, Satz 1, Nr. 2 BauNVO
sind demnach diejenigen Betriebe, die eine Verkaufsfliche von 800 m? tiberschreiten. Zur Verkaufsfla-
che zdhlen, der Kassenvorraum (einschlieRlich eines Bereichs zum Einpacken der Waren und zur Entsor-
gung von Verpackungsmaterialien) und ein evtl. vorhandener Windfang. Ebenfalls der Verkaufsflache
zuzurechnen sind die Bedienbereiche (z. B. Fleisch- / Wursttheke).

GMAX
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food Il (Ge- und Verbrauchsgiter des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs wie Tex-
tilien, Schuhe, Gartenbedarf, Unterhaltungselektronik, ElektrogroRgerate, Blicher und

Presseartikel usw.) unterschieden.®

Y 4 Im deutschen Lebensmitteleinzelhandel nehmen Lebensmitteldiscounter seit Langem
den groBten Marktanteil (rd. 46 % im Jahr 2018, gemessen am Umsatz) ein. Auf Su-
permarkte entfallen rd. 30 %, auf GroRRe Supermarkte rd. 10 %, auf SB-Warenhauser

ca. 11 % und auf librige Betriebsformen (u. a. kleine Lebensmittelgeschifte) ca. 3 %.°

Abbildung 1: Entwicklung der Marktanteile im deutschen Lebensmitteleinzelhandel
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Quelle: EHI Europdisches Handelsinstitut: Handelsdaten aktuell 2019; GMA-Darstellung 2020

Y 4 Hinsichtlich der Artikelzahl beschranken sich Discounter auf ein straffes Sortiment aus
Artikeln, die haufig nachgefragt werden (sog. ,,Schnelldreher”). Im Durchschnitt bieten
Discounter daher nur rund 2.300 Artikel an, Supermarkte dagegen im Mittel rd. 11.800
Artikel, GroRe Supermarkte sogar rd. 25.000 Produkte (vgl. Tabelle 1). Jedoch sind Dis-
counter wegen des Preisvorteils und ihres {ibersichtlichen Sortiments bei den deut-
schen Verbrauchern sehr beliebt. Lebensmittelvollsortimenter (Supermarkte und
GroRe Supermarkte) profilieren sich dagegen v. a. durch Sortimentsbreite, Frische,

Convenience, Service und personliche Kundenansprache.

5 Quelle: EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2019, S. 399.
Quelle: EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2019, S. 78; GMA-Berechnungen.
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Tabelle 1:  Typische Sortimentsstruktur von Lebensmittelmarkten

Food

Hauptwarengruppen

Discounter Supermarkt GroRer Supermarkt
(< 788 m? VK) (2 1.031 m? VK) (< 3.381 m? VK)
Durchschnittliche Artikelzahl
absolut in% absolut in % absolut in %

1.755 76-77 8.995 76 15.730 63

Nonfood | 265 11-12 2.030 17 4.825 19
Nonfood I 275 12 805 7 4.450 18
Nonfood insgesamt 540 23-24 2.835 24 9.275 37
Insgesamt 2.295 100 11.830 100 25.005 100

Quelle:

V' 4

EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2019, S. 90

Der Angebotsschwerpunkt eines Lebensmitteldiscounters liegt bei nahversorgungsre-
levanten Waren. Auch wenn Discounter auch signifikante Umsatze mit Nonfood-Rand-
sortimenten und -Aktionswaren generieren, liegt ihr Umsatzschwerpunkt eindeutig
bei Nahrungs- und Genussmitteln (zwischen 80 — 85 %). Bezliglich der Artikelzahlen an
nahversorgungsrelevanten Waren (Food + Nonfood |) ergibt sich bei Discountern ein
Anteil von ca. 88 % (vgl. Tabelle 1).

Als durchschnittliche Verkaufsflaiche weisen Discounter mit ihrem gestrafften Ange-
bot derzeit rd. 788 m? auf. Vollsortimenter benétigen dagegen wegen ihres tieferen
Sortiments groRere Flachen (Supermérkte durchschnittlich 1.031 m? VK, GroRe Super-
markte durchschnittlich ca. 3.381 m? VK).” Nahezu alle bedeutenden Betreiber des Le-
bensmitteleinzelhandels optimieren derzeit ihre Standortnetze, was i. d. R. mit einer
Flachenausweitung der einzelnen Betriebe verbunden ist. Hauptursachen fiir den stei-
gende Flachenbedarf sind neue Anforderungen an die kundengerechte Warenprasen-
tation, Optimierungsvorgaben der internen Logistik sowie eine Anpassung an den de-

mografischen Wandel und die Ausdifferenzierung der individuellen Kundenvorlieben.

Die Ausdifferenzierung der Kundenwiinsche hat — sowohl bei Vollsortimentern als
auch bei Discountern — eine sukzessive Ausweitung der Sortimente mit sich gebracht.
Wichtig fiir den Unternehmenserfolg ist heute das Vorhalten von Artikeln aus verschie-
denen Preis-Bereichen (Marken- und Eigenmarken), VerpackungsgréBen (Normal-, Fa-
milien-, Single-GréRen) und Qualitdtsstufen (z. B. Lebensmittel ausdifferenziert im Hin-

blick auf Bio-, Didt- und Spezial-Lebensmittel).

Ein weiterer unabdingbarer Erfolgsfaktor fiir Discounter ist eine problemlose verkehr-
liche Erreichbarkeit, so dass gut angebundene Standorte mit guter Lage zu Hauptver-

kehrsachsen bevorzugt werden.

Quelle: EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2019, S. 79 f.; GMA-Berechnungen.
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II. Konzentrationsgebot gemiaB Ziel 3.3.7 LEP Baden-Wiirttemberg
und Plansatz 2.7.1 Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg

Zundachst ist in einem ersten Schritt zu bewerten, ob die Stadt St. Georgen unter landes- und re-
gionalplanerischen Gesichtspunkten zur Ansiedlung bzw. Erweiterung groRflachiger Einzelhan-

delsbetriebe geeignet ist. Hierfir ist das sog. ,,Konzentrationsgebot” zu prifen.

1. Makrostandort St. Georgen

Die Stadt St. Georgen ist im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg als Unterzentrum ausge-
wiesen und soll somit im Netz der zentralen Orte die qualifizierte Grundversorgung seines Ver-
flechtungsbereichs abdecken®. St. Georgen liegt auf der Entwicklungsachse Villingen-Schwennin-
gen — Haslach im Kinzigtal / Hausach / Wolfach. Das néchstgelegene Oberzentrum Villingen-
Schwenningen liegt ca. 16 km sldostlich von St. Georgen, weshalb die Stadt starken Wettbe-
werbswirkungen ausgesetzt ist. In einer Entfernung von rd. 18 Kilometern ist auRerdem auf das

Mittelzentrum Schramberg hinzuweisen.

Die Siedlungsstruktur von St. Georgen umfasst auf einer Flache von rd. 60 km? die Kernstadt so-
wie die in den 1970er Jahren eingemeindeten Ortsteile Brigach, Langenschiltach, Oberkirnach,
Peterzell und Stockburg. Bevélkerungsschwerpunkt, wesentliche Versorgungseinrichtungen und
Gewerbebetriebe konzentrieren sich auf die Kernstadt St. Georgen. Diese ist zudem stark durch
die Topografie des Schwarzwaldes gepragt. Die Hauptwohnlagen konzentrieren sich auf die Ge-
biete nordlich der BundesstraRRe B 33, ausgedehnte Gewerbegebiete finden sich entlang der In-
dustriestrafle und sind sowohl durch die BundesstraRe als auch durch den Hohenunterschied
vom Rest der Kernstadt abgesetzt. Auch die Innenstadt ist durch ihre héhenversetzte Lage ge-

kennzeichnet.

Die verkehrliche Erreichbarkeit der Stadt ist als gut zu bewerten. Uber die BundesstraRe B 33
(Villingen-Schwenningen — St. Georgen — Triberg), welche das Stadtgebiet in Ost-West-Richtung
durchquert, ist eine Anbindung an das regionale Verkehrsnetz sichergestellt. Ein Anschluss an die
ostlich verlaufende A 81 (Stuttgart — Singen) ist Gber den Anschluss Villingen-Schwenningen ge-
wihrleistet. Beziiglich der Anbindung an den OPNV ist St. Georgen iiber einen Haltepunkt der
Schwarzwaldbahn an das Schienennetz der Deutschen Bahn angeschlossen. Sie verkehrt zwi-
schen Offenburg und Konstanz und verbindet St. Georgen mit dem liberregionalen Schienennetz.
Insgesamt ist die Erreichbarkeit sowohl im Individualverkehr als auch im 6ffentlichen Verkehr als

gut zu bewerten.

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003.
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Karte 1: Lage von St. Georgen und zentralortliche Struktur im Untersuchungsraum
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Auswirkungsanalyse Verlagerung und Erweiterung Aldi in St. Georgen

Mit aktuell rd. 13.100 Einwohnern ist St. Georgen die drittgroRte Kommune im Schwarzwald-
Baar-Kreis.® In den letzten Jahren ist die Bevdlkerungszahl in St. Georgen konstant geblieben. Per-
spektivisch ist fur die kommenden Jahre weiterhin von einer stabilen Einwohnerzahl auszuge-

hen.t0

Der Wirtschaftsstandort St. Georgen ist traditionell gewerblich-industriell gepragt. Von den rd.
5.417 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort im Jahr 2019 waren rd. 62 % im
Produzierenden Gewerbe tatig und damit weitaus mehr als im Schwarzwald-Baar-Kreis (ca.
45 %). Auf den Bereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe entfielen rd. 10 % der Beschéftigten,
rd. 28 % waren in den sonstigen Dienstleistungen tatig. Daneben ist der Tourismusstandort St.
Georgen von Bedeutung. Im Jahr 2019 wurden rund 19.000 Ankiinfte und rund 54.900 Ubernach-
tungen registriert. In der letzten Dekade ist eine deutlich positive Entwicklung in diesem Segment
festzuhalten. Im Jahr 2009 lag die Zahl der Ankiinfte bei nur 11.000 (+ 73 %) und die Zahl der
Ubernachtungen bei nur 36.900 (+ 49 %).

Mit rd. 413 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten je 1.000 EW fiel der Beschaftigtenbesatz im
Vergleich zum Schwarzwald-Baar-Kreis (421 Beschéftigte) leicht unterdurchschnittlich aus. Auch
ein Blick auf die Pendlerstrome belegt das gute Arbeitsplatzangebot von St. Georgen. Den rd.
3.120 Einpendlern standen rd. 3.175 Auspendler gegentiber. Daraus ergibt sich ein nur leicht ne-

gativer Pendlersaldo von -55 Personen.!!

In St. Georgen ist auf folgende wesentliche Einzelhandelslagen hinzuweisen:

Y 4 Innenstadt: Der innerstadtische Haupteinkaufsbereich befindet sich rund um den
Markt- sowie Barenplatz und umfasst die HauptstralRe sowie die angrenzenden Teilbe-
reiche der Gerwig-, Bahnhofs- und Schramberger Strafle. Der ausschlieBlich fiir den
FuRgangerverkehr freigegebene Bereich ,,Am Markt” sowie der Kreuzungsbereich Ba-
renplatz bilden den rdumlichen Mittelpunkt der Einkaufslage. Als gréRere Anbieter mit
Magnetfunktion fungieren der Drogeriemarkt Miiller, das Fachgeschaft Henninger so-
wie die beiden Textilfachmarkte KiK und NKD. Darliber hinaus umfasst die Innenstadt
als wesentlichen Magnetanbieter den Edeka-Markt, welcher im Jahr 2010 auf das Ge-

lande des ehemaligen Heinemann-Areals verlagert wurde.

Y 4 Sonstige Einzelhandelsstandorte: Im Siden der Kernstadt sind im Bereich Industrie-
stralle sowie dem Gewerbegebiet ,,Brudermoos” einige z. T. groRflachige Einzelhan-
delsbetriebe angesiedelt. Im Bereich ,,Brudermoos” sind der aktuelle Aldi-Markt, der
Sonderpostenmarkt Action im ehemaligen Lidl-Gebdude sowie ein Raiffeisen-Bau. und
Gartenmarkt ansassig. Im Bereich IndustriestraBe (westlich der Bahnhofstrale) ist ins-

besondere auf die Standortkombination aus Lidl und Rewe hinzuweisen.

? Quelle: Stadt St. Georgen, Standort 31.12.2019
10 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Bevolkerungsvorausrechnung bis 2035 mit Wan-
derungen, Bezugsjahr 2017.

u Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, Beschéaftigtenstatistik, Stichtag: 30. Juni 2019.

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Y 4 In den grolReren Ortsteilen Peterzell und Langenschiltach sind keine zusammenhan-
genden Einzelhandelslagen erkennbar. Die Nahversorgung wird v. a. durch kleine Spe-

zialanbieter und das Lebensmittelhandwerk tbernommen.

2. Konzentrationsgebot — landesplanerische Vorgaben

Zundachst in einem ersten Schritt zu bewerten, ob der Standort St. Georgen unter landes- und
regionalplanerischen Gesichtspunkten zur Ansiedlung bzw. Erweiterung groRflachiger Einzelhan-

delsbetriebe geeignet ist. Hierflr ist das sog. ,Konzentrationsgebot” zu priifen.

Maf3geblich hierfiir ist das Ziel 3.3.7 des LEP 2002 Baden-Wiirttemberg:

3.3.7(2) Einkaufszentren, grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groRfla-
chige Handelsbetriebe fiir Endverbraucher (EinzelhandelsgrofRprojekte) sol-
len sich in das zentralortliche Versorgungssystem einfiigen; sie dirfen in der
Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder er-
weitert werden.

Hiervon abweichend kommen auch Standorte in Kleinzentren und Gemein-
den ohne zentralortliche Funktion in Betracht, wenn

= dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der
Grundversorgung geboten ist oder

= diese in Verdichtungsraumen liegen und mit Siedlungsbereichen be-
nachbarter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammengewachsen
sind.

Im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg, Fortschreibung EinzelhandelsgroBprojekte, wird

das Konzentrationsgebot im Plansatz 2.7.1 aufgegriffen:

2.7.1(2) ,Die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von Einkaufszentren, gro3-
flachigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen groRflachigen Handels-
betrieben fir Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte) muss sich in
das zentralortliche Versorgungssystem einfligen und ist in der Regel nur
im Oberzentrum sowie in den Mittel- und Unterzentren zul3ssig.

Soweit zur Sicherung der Grundversorgung geboten, sind Einzelhandels-
grolRprojekte, die ausschlieflich der Grundversorgung der Einwohner die-
nen und keine schadlichen Wirkungen, insbesondere auf die zentralen
Versorgungsbereiche und die wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung
der Standortkommune sowie anderer Gemeinden oder deren Ortskerne
erwarten lassen, ausnahmsweise auch in Kleinzentren und Gemeinde
ohne zentralértliche Funktion zuldssig. Ausschlielich der Grundversor-
gung dienen EinzelhandelsgroRprojekte, deren Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel einschlieRlich Getrinke sowie Drogerieartikel umfasst.“?

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003, Fortschreibung EinzelhandelsgroBprojekte vom Januar
2012, Kapitel 2.7 EinzelhandelsgroBprojekte.
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Auswirkungsanalyse Verlagerung und Erweiterung Aldi in St. Georgen

3. Bewertung der raumordnerischen Kernregelung / des Konzentrationsgebotes

Durch die Ausweisung als Unterzentrum (vgl. Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003,
Strukturkarte) liegen die Voraussetzungen zur Ansiedlung bzw. Erweiterung grof¥flachiger Einzel-

handelsbetriebe vor.

Die raumordnerische Kernregelung bzw. das Konzentrationsgebot werden am Standort St.
Georgen erfiillt.

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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III. Integrationsgebot gemiaB Ziel 3.3.7.2 LEP Baden-Wiirttemberg und

Plansatz 2.7.1 Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg

Zur Prifung des Integrationsgebotes ist der Untersuchungsstandort unter Berlicksichtigung rele-
vanter Kriterien wie Lage zum zentralen Versorgungsbereich, Lage zu den Wohngebieten oder
verkehrliche Erreichbarkeit einzuordnen und hinsichtlich seines stadtebaulichen Integrationsgra-

des und seiner Nah- bzw. Grundversorgungsfunktion zu beurteilen.

1. Mikrostandort , Alte LandstralRe”

Der aktuelle Standort von Aldi befindet sich im Gewerbegebiet ,,Brudermoos” in der Industrie-
strafe am 0Ostlichen Rand des Kernstadtgebietes von St. Georgen. Aufgrund der unglinstigen
Standortbedingungen (keine Erweiterungsmoglichkeit, Lage in 2. Reihe, keine Sichtbarkeit von

der B 33) ist eine Verlagerung an die , Alte LandstralRe” vorgesehen.

Der Verlagerungsstandort befindet sich im Bereich zwischen der Alten LandstralRe und der B 33.
Aktuell wird das Grundstiick durch ein Autohaus der Fa. Land Rover (inkl. AulRenstellflichen) be-
legt. Nordlich wird das Grundstiick von der Alten Landstralle begrenzt. Weiterfiihrend befindet
sich Wohnbebauung zum einen in der angrenzenden Hanglage (Jorglisbergweg / Wintermantel-
weg) und zum anderen entlang der TalstraRe / Friedrich-Ebert-StraRe. Stdlich begrenzt die Trasse
der B 33 das Grundstick. Weiter stidlich schlieRen sich gewerblich gepragte Gebiete im Bereich
Industriestrale an. Unmittelbar westlich / nordwestlich befinden sich gemischt genutzte Ge-
baude (Wohnen, Tankstelle, Volksbank / Sparkasse). Westlich schliet sich entlang der Bahnhof-

stralle mit einem deutlichen Hohenversatz der zentrale Versorgungsbereich der Innenstadt an.

Foto 1: Autohaus Land Rover; Blick- Foto 2: Zufahrt zum Standort sowie
richtung Westen Abzweig zur B 33; Blickrich-
tung Osten
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Foto 3: Standortumfeld, Blickrichtung  Foto 4: Standortumfeld, Blickrichtung
Westen

Norden, Wohnbebauung

GMA-Aufnahmen 2020

Die verkehrliche Erreichbarkeit fiir den motorisierten Individualverkehr kann als sehr gut be-
zeichnet werden. Uber die Alte LandstraRe besteht ein direkter Anschluss an die BundesstraRRe
(B 33), sodass eine schnelle Anbindung aus dem gesamten Stadtgebiet gegeben ist. Von beson-
derer Bedeutung fiir die Nahversorgungsfunktion des Standortes ist auch eine gute OPNV-An-
bindung. So befindet sich unmittelbar an der Alten Landstral3e im Bereich Talstral3e eine Halte-
stelle des Stadtverkehrs St. Georgen. In fuBBlaufiger Hinsicht bernimmt der Standort fiir die nérd-
lich angrenzenden Wohngebiete eine fulllaufige Versorgungsfunktion. Das Stadtzentrum von St.
Georgen ist in einer Entfernung von 300 — 400 m (bis BahnhofstraRe / GerwigstraRe) ebenfalls
noch zu Ful’ erreichbar, wenngleich gréRere Austauscheffekte nicht zu erwarten sind (Hinweis

topographische Situation).

Abbildung 2: Planskizze zum Vorhaben an der Alten Landstraf3e in St. Georgen
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Karte 2: Verlagerungsstandort ,,Alte Landstrafe“
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Auswirkungsanalyse Verlagerung und Erweiterung Aldi in St. Georgen

2. Integrationsgebot — landesplanerische Vorgaben

Das Integrationsgebot ist auf Ziel 3.3.7.1 LEP Baden-Wirttemberg zuriickzufiihren:

»[...] EinzelhandelsgrofRprojekte sollen vorrangig an stadtebaulich integrierten Stand-
orten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. [...].“

Der Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg flihrt unter 3.2.2.3 weiter aus, dass ein Einzelhan-
delsgroRprojekt im zentralortlichen Versorgungskern (Stadt- und Ortskern) errichtet oder erwei-
tert oder diesem in unmittelbarer Nahe zugeordnet werden soll, so dass in der Regel keine Be-
eintrachtigung der Funktionsfahigkeit dieses Versorgungskerns der Standortgemeinde gegeben

ist.
»[...] Solche Standorte haben deshalb Vorrang vor stadtebaulichen Randlagen [...].“

Diese Vorgabe wird auch seitens des Regionalplanes Schwarzwald-Baar-Heuberg'® Rechnung
getragen. So werden unter 2.7.2 wesentliche Anforderungen an Standortbereiche fiir zentrenre-
levante EinzelhandelsgroRprojekte (VRG) formuliert:

»EinzelhandelsgroRprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen nur in den in
der Raumnutzungskarte gebietsscharf festgelegten integrierten Standortbereichen
ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. Diese Standorte werden als Vorrang-
gebiete festgelegt. In diesen Vorranggebieten sind andere Nutzungen, die mit der Ein-
zelhandelsnutzung nicht vereinbar sind, ausgeschlossen.

Aullerhalb der Vorranggebiete ist die Ausweisung und Errichtung von Einzelhandels-
groBprojekten mit zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen (Ausschlussgebiet
flir zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte). Ausnahmeweise sind bestandsori-
entierte Erweiterungen dann moglich, wenn sie entsprechend Z(1) und Z(2) des Plan-
satzes 2.7.1 regionalplanerisch vertraglich sind.”

3. Bewertung des Integrationsgebotes

Basierend auf der Einschatzung des Standortes sowie den landes- und regionalplanerischen Vor-
gaben kann das Integrationsgebot gemaR Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg wie folgt be-

wertet werden:

7 Der Standort des Vorhabens befindet sich aus regionalplanerischer Sicht auRRerhalb
des gebietsscharf abgegrenzten Standortbereiches fiir zentrenrelevante Einzelhan-

delsgroRprojekte®.

7 Am aktuellen Standort ist keine Erweiterung des Marktes aufgrund der vorhandenen

Standortrahmenbedingungen moglich, sodass zur Sicherung des Aldi-Marktes in St.

13

14 Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg, Fortschreibung EinzelhandelsgroBprojekte, Januar 2012.

ebenda, S. 16: ,,In St. Georgen wurde ein Vorranggebiet fiir zentrenrelevante EinzelhandelsgroBprojekte
festgelegt. Dieses befindet sich nordlich der B 33 in der integrierten Stadtlage, wo neben einem umfas-
senden Einzelhandelsangebot auch 6ffentliche und private Dienstleistungen vorhanden sind. Dieses Ge-
biet wird im Siiden von der Friedrich- bzw. SpittelbergstraRe, im Osten von der Friedrich-Ebert- bzw.
AckerstraBe und im Norden von der HebelstraRe umgrenzt. In Richtung Westen entspricht die Abgrenzung
zunachst dem Verlauf der RoRbergstralle, bevor im Anschluss daran auch noch das Gebiet entlang der
Sommerauer StraRe dem Vorranggebiet zugerechnet wurde.

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Auswirkungsanalyse Verlagerung und Erweiterung Aldi in St. Georgen

Georgen eine Verlagerung zwingend notwendig ist. Der Aldi-Markt als langjahrig etab-
lierter Anbieter leistet bereits heute einen wichtigen Beitrag zur Grundversorgung in
St. Georgen. Durch das Vorhaben wird zum einen der Markt an die Anforderungen an
moderne Versorgungsstrukturen angepasst. Zum anderen wird durch den neuen

Standort ein héheres Mal$ an Verbrauchernahe gewahrleistet.

Y 4 Bereits im kommunalen Einzelhandelskonzept von 2015 wird darauf hingewiesen, dass
die Standortlage Brudermoos ,unglinstige Standortbedingungen (geringe Ver-
kaufsflache, keine Erweiterungsmoglichkeit, abseitige Lage) aufweist und tendenziell
ein Heranrlicken an Wohngebiete die verbrauchernahe Versorgung der Stadt St.
Georgen deutlich verbessern konnte. Statt einer Verfestigung dieser aus
versorgungsstruktureller Sicht ungeeigneten Lage durch Modernisierung und
Erweiterung sollte ggf. eine Verlagerung in Betracht gezogen werden.”“*> Das hier in

Rede stehende Vorhaben bildet das benannte Vorgehen ab.

Y 4 Unter stadtebaulichen Aspekten lasst sich festhalten, dass der Standort des Vorha-
bens grundsatzlich als Standort mit fuRlaufigem Anschluss an Wohngebiete einzustu-
fen ist. Durch die Verlagerung des Aldi-Marktes an die Alte LandstraRe riickt der Le-
bensmitteldiscounter deutlich an die Wohnschwerpunkte der Kernstadt St. Georgen
heran, sodass die verbrauchernahe Versorgung deutlich verbessert wird. Dies betrifft
zum einen die Bereiche stidostlich der Innenstadt, aber auch die Gebiete nordlich des
Standortes (Ruppertsberg, Leuwiesenhof etc.). U. a. Fir diese Bereiche stellt der Aldi-
Markt trotz der vorhandenen Topographie (Wohnlagen am Hang) den néachst gelege-
nen modernen Versorgungsstandort dar. Auch reduziert sich die Entfernung zur Innen-
stadt bzw. zum regionalplanerisch definierten Standortbereich deutlich. Ungeachtet
des Hohenunterschiedes liegt der Markt lediglich 150 m Luftlinie vom 6stlichen Rand
dieses Standortbereiches (Friedrich-Ebert-StralRe) entfernt. Fiir den Markt ist eine
Nahversorgungsfunktion i. S. einer unmittelbaren fuRRldufigen Erreichbarkeit zu kon-
statieren. So befindet sich die nérdlich und westlich beginnende Wohnbebauung in

fullaufiger Entfernung zum Standort.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich der Standort auRerhalb des regionalplanerisch
abgegrenzten Vorranggebietes befindet. Allerdings ist ebenso unzweifelhaft, dass die Verlage-
rung von Aldi aus einer sehr randlichen Lage in eine besser integrierte Lage erfolgt. Gegeniiber
dem Altstandort ergibt sich im Sinne der Ziele der Raumordnung und Landesplanung eine deut-

liche Verbesserung.

5 GMA (Juni 2015): ,,Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt St. Georgen®, S. 39

GMAX
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Auswirkungsanalyse Verlagerung und Erweiterung Aldi in St. Georgen

IV. Kongruenzgebot gemiB Ziel 3.3.7.1 LEP Baden-Wiirttemberg und
Plansatz 2.7.1 Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg

Fir die Prifung des Kongruenzgebotes sind zundchst eine Abgrenzung und Zonierung des er-
schlieRbaren Einzugsgebietes und die Ermittlung des in diesem Gebiet vorhandenen Bevolke-
rungs- und Kaufkraftpotenzials vorzunehmen. Basierend darauf erfolgt eine Umsatzprognose, die
in der Folge eine Abschatzung der Herkunft des Umsatzes und damit eine Bewertung des Kon-

gruenzgebotes ermoglicht.

1. Einzugsgebiet des Vorhabens und Bevolkerungspotenzial

Der Abgrenzung des voraussichtlichen Einzugsgebietes fiir den Aldi-Markt am Standort ,Alte
Landstralle” kommt eine wesentliche Bedeutung bei der Beurteilung des Vorhabens zu. So bildet
das ermittelte Einzugsgebiet die Grundlage fiir alle spateren Berechnungen zur Ermittlung des

Bevolkerungs- und Kaufkraftpotenzials sowie des Vorhabenumsatzes bzw. der Umsatzherkunft.

Als Einzugsgebiet wird in dieser Untersuchung ein Bereich verstanden, innerhalb dessen mit re-
gelmaRigen, dauerhaften und ausgepragten Einkaufsbeziehungen an den Vorhabenstandort ge-
rechnet werden kann. Ein Einzugsgebiet kann dariiber hinaus weiterhin nach Zonen untergliedert
und strukturiert werden, aus denen eine gleichmaBige Kundeneinkaufsorientierung an den
Standort zu erwarten ist. Mit zunehmender Entfernung bzw. schlechterer Erreichbarkeit des
Standortes ist dabei i. d. R. von einer Abnahme der Kundenbindung an den Standort auszugehen.

Durch die Zonierung des Einzugsgebiets wird diesem Umstand Rechnung getragen.

Zur Abgrenzung des Einzugsgebietes werden in vorliegender Untersuchung folgende Kriterien

herangezogen:

7 wesentliche Strukturdaten und Rahmenbedingungen im Untersuchungsraum (z. B. To-
pografie, Siedlungsstruktur, Pendlerbeziehungen, Wirtschaftsstruktur)

Y 4 verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes
Y 4 Betreiber, Dimensionierung und Sortimentsstruktur des Vorhabens

7 Wettbewerbssituation und Einkaufsalternativen in St. Georgen und den umliegenden

Stadten und Gemeinden
Y 4 Filialnetz des Betreibers

7 Ergebnisse aus anderen GMA-Untersuchungen in St. Georgen (u. a. Einzelhandelskon-

zept) und in der Region (u. a. Villingen-Schwenningen, Mdnchweiler, Konigsfeld).

Unter Beriicksichtigung der o. g. Faktoren lasst sich fiir den verlagerten Aldi-Markt am Standort
»Alte LandstraRe” ein Einzugsgebiet abgrenzen, welches sich im Wesentlichen auf die Stadt St.

Georgen selbst mit aktuell ca. 13.100 Einwohnern beschrankt (vgl. Karte 3).

GMAX
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Einzugsgebiet des erweiterten Aldi-Marktes und wesentliche Wettbewerber (Auswahl)

Karte 3:
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Eine weitergehende Ausdehnung des regelmaRigen Einzugsgebietes des Aldi-Standortes ist be-
dingt durch die weiteren Filial-Standorte von Aldi in der Region sowie aufgrund der topographi-
schen und damit fahrtzeitbezogenen Rahmenbedingungen nicht anzunehmen. So begrenzen
u. a. Aldi-Filialen in Villingen-Schwenningen, Schramberg und Furtwangen'® das Einzugsgebiet.
Bedingt durch die verkehrsgiinstige Standortlage an der B 33 ist teilweise jedoch auch mit Kunden
von auBerhalb der Stadt St. Georgen (u. a. Pendler, Touristen) zu rechnen. Diese kénnen jedoch
raumlich nicht klar zugeordnet werden und sind daher im weiteren Verlauf der Untersuchung als
Streukunden zu bericksichtigen. Eine wesentliche Uberortliche Funktion kann dem Standort

nicht zugesprochen werden.

2. Kaufkraft im Einzugsgebiet

Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes sowie eigenen Berechnungen betragt die
ladeneinzelhandelsrelevante Kaufkraft einschlieBlich der Ausgaben im Lebensmittelhandwerk in

Deutschland pro Kopf aktuell
ca. €6.035."7

Bezogen auf das konkrete Vorhaben in St. Georgen, dessen Sortimentsschwerpunkt im Lebens-

mittelbereich liegt, betragen die durchschnittlichen Pro-Kopf-Ausgaben
ca.2.210€.%®

Bei der Kaufkraftberechnung fiir das Einzugsgebiet ist darlUber hinaus das lokale Kaufkraftni-
veau®® zu beachten. GemiR aktueller Kennziffer von MB Research liegt das Kaufkraftniveau in
St. Georgen bei 101,9 und damit auf einem leicht Gberdurchschnittlichen Niveau (Bundesdurch-
schnitt = 100,0). Fir die Stadt belduft sich das Kaufkraftpotenzial fir Nahrungs- und Genussmittel
auf ca. 29,5 Mio. €.

Zusatzlich werden bei Lebensmittelmarkten Anteile des Umsatzes mit Randsortimenten aus
dem Nichtlebensmittelberreich generiert. Diese liegen im Fall des Aldi-Marktes bei ca. 20 %.
Ein groBer Teil davon entfdllt auf das sog. ,Nearfood-Sortiment” (i. W. Drogeriewaren,

Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Tiernahrung).

3. Umsatzprognose

Zur Berechnung der voraussichtlichen Umsatzerwartung des Vorhabens wird das Marktanteil-

konzept verwendet. Dieses in der Handelswissenschaft weit verbreitete und anerkannte Modell

16 Hinweis auf in der Diskussion befindlichen Aldi-Standort in Kénigsfeld

v Ohne Kaufkraftanteil verschreibungspflichtiger Medikamente bei Apotheken.
18 Ohne Randsortimente (Nonfood | und Il), wie z. B. Drogeriewaren, Haushaltswaren, Tiernahrung.
19 Quelle: MB Research, 2018. Das Kaufkraftniveau wird auf Basis der amtlichen Steuerstatistik berechnet.
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bestimmt das zu erwartende Umsatzvolumen eines Einzelhandelsbetriebes anhand der erzielba-
ren Marktanteile mit Kunden in den einzelnen Zonen des Einzugsgebietes.? Somit beschreibt das
Modell, in welchem Ausmal das Vorhaben in der Lage ist, einen Teil des vorhandenen Kaufkraft-

volumens im projektrelevanten Sortimentsbereich an sich zu binden.

Neben der Berechnung der zu erwartenden Gesamtumsatzleistung eines Vorhabens lasst sich
anhand des Marktanteilkonzepts ebenfalls die perspektivische Umsatzherkunft des Vorhabens
ableiten. Diese ergibt sich aus der Relation zwischen den in den jeweiligen Zonen des Einzugsge-
biets generierten Umsatzen und dem Gesamtumsatz des Vorhabens. Hingegen lasst das Markt-
anteilkonzept keine direkten Riickschllsse auf die durch das Vorhaben ausgelosten Umsatzum-
verteilungen zu. So gibt das Marktanteilkonzept keine Auskunft dariiber, wo die durch das Vor-
haben generierten Umsétze bisher gebunden sind und wie sich diese nach der Umsetzung des
Vorhabens neu verteilen werden. Die Ermittlung der Umsatzumverteilungen fiir das Vorhaben
wird in Kapitel V. ausfiihrlich behandelt.

Folgende Umsatzprognose lasst sich fiir den Aldi-Markt am neuen Standort ,Alte Landstralle”

anhand des Marktanteilkonzeptes ermitteln:!
Tabelle 2: Umsatzprognose anhand des Marktanteilkonzeptes (Aldi mit 1.400 m? VK)
Gemeinde Kaufkraft Markt- Umsatz Umsatz Umsatz = Umsatz-

Food anteil Food Nonfood gesamt  herkunft
inMio.€ Foodin% inMio.€ inMio.€* inMio.€ in%

St. Georgen 29,5 20-25 6,6 1,7 8,3 75
Streuumsatze 2,2 0,6 2,8 25
Gesamt 8,8 2,2 11,0 100
* Der Umsatzanteil im Nonfoodbereich betragt ca. 20 %. Hinsichtlich der Kundenherkunft wurde von mit

dem Lebensmittelbereich vergleichbaren Werten ausgegangen.

Quelle: GMA-Berechnungen 2020 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen moglich)

Somit ldsst sich fiir das Vorhaben mit ca. 1.400 m? eine Gesamtumsatzleistung von max. 11,0 Mio.
€ ermitteln. Hiervon entfallen ca. 8,8 Mio. € auf den Lebensmittelbereich und ca. 2,2 Mio. € auf
den Nichtlebensmittelbereich. Mit einer Flachenproduktivitit von rd. 7.800 — 7.900 € / m? VK
wird eine fir den Betreiber Aldi durchschnittliche Fldchenleistung erzielt. Hohere Umsatzleistun-
gen sind aber aufgrund der intensiven Wettbewerbssituation in St. Georgen sowie im Umland,

der Lage von St. Georgen im landlichen Raum und trotz der verbesserten verkehrlichen Erreich-

20 In die Ermittlung der Marktanteile flieBen zahlreiche Faktoren ein. U. a. sind dies die Rahmenbedingun-
gen am Vorhabenstandort, die verkehrliche Erreichbarkeit, die Wettbewerbssituation im selben Markt-
segment sowie Kopplungs- und Agglomerationseffekte.

21 Rechenvorgang: Kaufkraft der Wohnbevdlkerung x Marktanteil = Umsatz des Vorhabens.
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barkeit nicht zu erwarten. Zur Einordnung der Flachenleistung kdnnen die Struktur- und Markt-
daten des Einzelhandels Baden-Wiirttemberg 2018 der IHK?? herangezogen werden. Dieses wei-

sen fur Discounter Raumleistungen zwischen 3.900 und 6.000 € / m? VK aus.

Damit bewegen sich die gutachterlichen Bewertungen fiir den Markt schon deutlich oberhalb der

max. Raumleistung gemald IHK.

Durch die VergréRerung und Verlagerung?® wird sich ein Umsatzzuwachs ergeben, dieser erfolgt
in aller Regel jedoch nicht proportional zum Verkaufsflichenzuwachs?*. Die VergroRerung dient
v. a. einer ibersichtlicheren Warenprasentation, breiteren Gangen usw. Tendenziell kbnnen auch

Logistikkosten gesenkt werden (mehr Ware kann im Laden gelagert werden).
4. Kongruenzgebot — landesplanerische Vorgaben

Das Kongruenzgebot fordert zunachst, dass sich EinzelhandelsgroBprojekte in das zentralortliche
System einfligen missen. Dabei ist das Konzentrationsgebot zu beachten. Dariiber hinaus soll die
Verkaufsflache des EinzelhandelsgrofRprojektes so bemessen sein, dass deren Einzugsgebiet den
zentralortlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich iberschreitet (vgl. LEP BW Ziel 3.3.7 und
3.3.7.1).

Konkretisiert wurden diese Vorgaben durch die Regelung im Einzelhandelserlass Baden-Wirt-

temberg (vgl. Pkt. 3.2.1.4):

»Eine Verletzung des Kongruenzgebots liegt vor, wenn der betriebswirtschaftlich an-
gestrebte Einzugsbereich des Vorhabens den zentralortlichen Verflechtungsbereich
der Standortgemeinde wesentlich tiberschreitet. Eine wesentliche Uberschreitung ist
i.d.R. gegeben, wenn mehr als 30 % des Umsatzes aus Raumen auBerhalb des Verflech-
tungsbereiches erzielt werden soll.”

Die Verflechtungsbereiche sind auf Ebene der Landesplanung fiir die Mittel- und Oberzentren in
Baden-Wiirttemberg als sog. Mittelbereiche definiert (vgl. LEP BW, 2.5). Eine weitere Ausfor-

mung erfahren diese darlber hinaus durch die Regionalplanung.

Flr die Stadt St. Georgen ist gemaR Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg kein Nahbereich

ausgewiesen.

2 Quelle: Baden-Wirttembergischer Industrie- und Handelskammertag e.V., Struktur- und Marktdaten

des Einzelhandels 2018 / 2019 Baden-Wirttemberg, S. 17

Der Alt-Standort wird nicht durch einen Lebensmittelmarkt nachgenutzt. Dies wird vertraglich festge-
legt.

Die Flachenleistung des Marktes am aktuellen Standort liegt bei rund 8.000 € / m? VK. Am neuen Stand-
ort konnte Gber das Marktanteilkonzept eine nur leicht geringere Flachenleistung ermittelt werden. So-
mit sind die Flachenleistung und folglich der Umsatzzuwachs bereits als ,,worst case“-Ansatz zu bewer-
ten.

23
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5.

Bewertung des Kongruenzgebotes

Basierend auf der aus der Umsatzprognose ableitbaren Umsatzherkunft sowie den landesplane-

rischen Vorgaben lasst sich das Kongruenzgebot wie folgt bewerten:

V'

Das Einzugsgebiet des Vorhabens umfasst ausschlieBlich die Stadt St. Georgen selbst
mit ca. 13.100 Einwohnern. Eine lber den Stadtbereich hinausgehende Ausdehnung

des regelmaRigen Einzugsgebietes ist nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf die Umsatzherkunft ist festzuhalten, dass ca. 75 % des durch das Vor-
haben generierten Umsatzes aus der Stadt St. Georgen stammen. Rd. 25 % flieSen be-
dingt durch die Standortlage (Lage an der B 33) von aulRerhalb der Stadt St. Georgen

in Form von Streukunden an den Standort zu.

Mindestens 75 % des Umsatzes stammen aus St. Georgen selbst. Der im Einzelhandels-
erlass Baden-Wirttemberg genannte Schwellenwert wird nicht Gberschritten. Die Be-
rechnungen der Umsatzherkunft unterstreichen die Gberwiegend lokale und auf die
Versorgung (i.S. der Grundversorgung) des St. Georgener Stadtgebietes beschrdnkte
Rolle des Standortes. Die Kommunen im Umland von St. Georgen werden mangels der

Ausbildung eines liber das Stadtgebiet hinausgehenden Einzugsgebietes nicht tangiert.

Das Kongruenzgebot wird eingehalten.

GMAX
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V. Beeintrichtigungsverbot gemif Ziel 3.2.7.2 LEP Baden-Wiirttem-
berg und Plankapitel 2.7.1 Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heu-
berg

Zur Bewertung des Beeintrachtigungsverbotes sind die durch das Vorhaben zu erwartenden
wettbewerblichen bzw. priifungsrelevanten stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Aus-
wirkungen zu ermitteln. Dabei wird auf die Daten der Wettbewerbsanalyse zurlickgegriffen.

1. Wettbewerbsstrukturen im Untersuchungsraum

Zur Bewertung der Wettbewerbssituation in St. Georgen wurde im April 2020 eine Aufnahme der
aktuellen Wettbewerbssituation vorgenommen. Als Wettbewerber fiir Aldi gelten grundsatzlich
alle Ladengeschafte, in denen Warengruppen angeboten werden, die in einem Lebensmitteldis-
counter gefiihrt werden. Allerdings ist aufgrund der FlachengréRe bzw. des Betriebstyps und des
spezifischen Einkaufsverhaltens der Bevolkerung davon auszugehen, dass insbesondere betriebs-

typengleiche Betriebe als Hauptwettbewerber zu identifizieren sind.
1.1 Wettbewerbsstrukturen in St. Georgen

In St. Georgen sind neben dem zur Verlagerung und Erweiterung vorgesehenen Aldi-Lebensmit-
teldiscounter folgende strukturpragende Anbieter vorzufinden:

Y 4 Lidl (Lebensmitteldiscounter), Industriestrae, ca. 1.400 m? Verkaufsfliche: Lage im
Gewerbegebiet ,,Westliche Industriestralle”, verkehrsglinstige Standortlage, gute Er-
reichbarkeit fiir MIV und OPNV, fuRlaufige Erreichbarkeit aus den umliegenden Wohn-
gebieten, in jlingerer Vergangenheit er6ffnet, moderner und leistungsfahiger Markt

neben dem Rewe-Markt.

Y 4 Norma (Lebensmitteldiscounter), TalstraRe, ca. 960 m? Verkaufsfliche mit Backerei in
der Vorkassenzone: Lage Ostlich an den Innenstadtbereich angrenzend, gute verkehr-
liche und fuRlaufige Erreichbarkeit aus den umliegenden Wohngebieten, durchschnitt-
liche Warenprasentation und modernes dulleres Erscheinungsbild mit ausreichendem
Stellplatzangebot, wurde in jingerer Vergangenheit modernisiert und erweitert, wett-
bewerbsfahiger Anbieter; unweit des Planstandortes (ca. 200 — 250 m Luftlinie).

Y 4 Rewe (Supermarkt), Industriestrae, ca. 1.450 m? Verkaufsflache mit Bickerei in der
Vorkassenzone: Lage im Gewerbegebiet , Westliche IndustriestraBe”, verkehrsgiins-
tige Standortlage, gute Erreichbarkeit fiir MIV und OPNV, fuRldufige Erreichbarkeit aus

den umliegenden Wohngebieten, moderner und leistungsfahiger Markt.

Y 4 Edeka aktiv Markt Haas (Supermarkt), SchulstraRe, ca. 1.750 m? Verkaufsfliche mit
Backerei in der Vorkassenzone: Lage innerhalb des als zentralen Versorgungsbereich
ausgewiesenen Innenstadtbereiches, modernes und frischeorientiertes Lebensmittel-

angebot, wichtige Nahversorgungsfunktion flr die Bewohner der Innenstadt.
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Neben den o. g. strukturpragenden Wettbewerbern ist auf zahlreiche kleinflachige Anbieter im
Kernstadtbereich hinzuweisen. Anzufiihren sind hier neben Betrieben des Lebensmittelhand-
werks (Backereien, Metzgereien) mehrere Tankstellenshops bzw. Getrankeanbieter (u. a. Lauble)
sowie zahlreiche Spezialanbieter (u.a. Reformhaus Kieninger, Hoppe Natur- und Feinkost,
Schwarzwaélder Genusswerkstatt). Das Angebot in den Stadtteilen beschrankt sich lediglich auf
ein kleinteiliges und eingeschranktes Lebensmittelangebot (v. a. Lebensmittelhandwerk, Hofla-
den etc.). In Peterzell, dem groRten Teilort St. Georgens, besteht aus versorgungsstruktureller
Sicht ein gutes Angebot (u. a. Metzgerei, Backerei, Hofladen), welches zur Grundversorgung her-
angezogen werden kann. Hier ist auf den Standortverbund aus verschiedenen Hofladen (inkl. Im-

biss) an der B 33 hinzuweisen.

Im Lebensmittelbereich ist aktuell eine Gesamtverkaufsfliche von rd. 7.800 — 7.900 m? vorhan-
den. Insgesamt wird in der Stadt St. Georgen derzeit ein Umsatz im Nahrungs- und Genussmittel-
bereich in einer GréRenordnung von ca. 35 — 36 Mio. € erzielt.?> Nachfolgende Tabelle stellt ab-

schliefend die Verkaufsflachen- und Umsatzverteilung dar.

Tabelle 3:  Verkaufsflaichen- und Umsatzverteilung in St. Georgen nach Lagen

Standortlage Verkaufsflache Umsatz (nur Food)

in m? in% in Mio. € in %
ZVB Innenstadt 2.300-2.400 30 9,3-94 26
Sonstige integrierte Lagen 1.400-1.500 18 4,7-4,8 14
Gewerblich gepragte Lagen 4.000-4.100 52 20,9-21,0 60
Summe 7.800 — 7.900 100 35-36 100

Quelle: GMA 2020; Bereinigter Umsatz, d.h. ohne Umsatzanteile des Nonfoodsektors (Nonfood | und I1), inkl.
bestehendem Aldi-Markt; ca.-Werte, gerundet.

1.2 Wettbewerbssituation aulerhalb des Einzugsgebietes

AuBerhalb des Einzugsgebietes (vgl. Karte 3, Kapitel IV, 1.) sind im Wesentlichen andere Lebens-
mittelstandorte im Oberzentrum Villingen-Schwenningen von Belang. Dort befindet sich eine
Vielzahl unterschiedlichster Anbieter im Lebensmittelsegment. Daneben ist auf die Angebots-
strukturen im nordlich gelegenen Mittelzentrum Schramberg hinzuweisen. Dort sind ebenfalls
zeitgemaRe Strukturen des Lebensmitteleinzelhandels, besteht aus Lebensmitteldiscountern

(Aldi, Lidl, Norma, Netto) sowie Supermarkten (Kaufland, Edeka) vorhanden.

Insbesondere das bestehende und im Ausbau befindliche Netz der Fa. Aldi ist in die Betrachtung
einzustellen. Hierbei sind die bestehenden Standorte Villingen-Schwenningen, Schramberg und

Furtwangen zu nennen.

Bereinigter Umsatz, d. h. ohne Umsatzanteile des Nonfoodsektors (Nonfood | und Il), inkl. bestehendem
Aldi-Markt.
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Daruber hinaus besteht im Umland eine Vielzahl an Wettbewerbern unterschiedlicher GroRe, die

zur Nahversorgung herangezogen werden:

Triberg: Lidl (Nussbacher Stralle), Netto (Schwendistralle), Edeka (KreuzstraRe)
Monchweiler: Netto (Kalberwaid)

Konigsfeld: E aktiv-Markt (Ménchweiler StraRe)?®

Tennenbronn: Edeka, HauptstraRe

N N N NN

Unterkirnach: nahkauf (Wiesenweg)

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass auch bei einer Analyse der Wettbewerbsstrukturen
im Umland nicht von einem nennenswert tber die Stadt St. Georgen hinausgehenden Einzugsge-
biet des Aldi-Marktes auszugehen ist. In begrenztem Malf3e sind aber auch Kundenzufliisse von
auBerhalb des Einzugsgebietes infolge der verkehrsorientierten Standortlage (Lage an B 33) zu

erwarten.

2. Prognose und Bewertung von Umsatzumverteilungen
2.1 Methodik

Zur Ermittlung der durch das Vorhaben ausgelosten Umsatzumlenkungen bzw. Wettbewerbswir-
kungen kommt ein Rechenmodell zum Einsatz, welches auf dem Prinzip eines Gravitationsmo-
dells basiert.

Im Wesentlichen flieRen zwei Parameter ein, welche durch weitere Kriterien erganzt und kali-

briert werden. Als Berechnungsfaktoren sind hierbei zu nennen:

Y 4 die Attraktivitat der jeweiligen Wettbewerbsstandorte, die durch den jeweiligen Be-
triebsbesatz (Betriebsform, Betreiber, Erscheinungsbild etc.), die Verkaufsflachen-
groRe bzw. den darauf erzielbaren Umsatz beschrieben wird und

7 der Distanzwiderstand, der sich aus der Entfernung (Distanz) zwischen den einzelnen

Standorten ergibt.

2.2 Umsatzumlenkungen

Flr die Bewertung des erweiterten Aldi-Marktes werden hinsichtlich der zu erwartenden Um-

satzumlenkungen folgende Annahmen getroffen:

26 In der Gemeinde Kénigsfeld wird die Ansiedlung eines Aldi-Marktes mit ca. 800 m? VK diskutiert.
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Y 4 Der Aldi-Lebensmitteldiscounter wird auf einer geplanten Verkaufsflaiche von max.
1.400 m? eine Umsatzleistung von ca. 11,0 Mio. € erzielen. Dabei entfallen rd. 8,8 Mio.

€ auf den Lebensmittelbereich und ca. 2,2 Mio. € auf den Nichtlebensmittelbereich.

Y 4 Zu bericksichtigen ist, dass der Aldi-Markt bereits heute in St. Georgen ansassig ist.
Der Markt weist derzeit eine Verkaufsflache von ca. 877 m? auf. Die Umsatzleistung
belduft sich nach gutachterlicher Einschatzung von ca. 7,0 Mio. €. Davon entfallen auf
den Lebensmittelbereich ca. 5,6 Mio. € bzw. ca. 1,4 Mio. € auf den Nichtlebensmittel-
bereich. Die Umséatze werden bereits heute am Standort bzw. in St. Georgen generiert
und auch weiterhin gebunden werden (= Umsatzmitnahme). Bei den nachfolgenden
Berechnungen wird unterstellt, dass die Flache des bestehenden Aldi-Marktes nicht
mehr durch einen Lebensmittelmarkt belegt wird.?” Somit kann im Folgenden eine Ver-

lagerung anstatt einer zusatzlichen Ansiedlung zugrunde gelegt werden.

Y 4 In der vorliegenden Auswirkungsanalyse wurde dennoch das Gesamtprojekt bewertet.
So wurde etwa im Hinblick auf die Ausbildung des voraussichtlichen Kundeneinzugs-
gebietes, der voraussichtlichen Umsatzleistung oder der Stellung im Wettbewerb je-
weils das Gesamtvorhaben nach einem vollzogenen Neubau inkl. Erweiterung betrach-
tet. Jedoch sind nach aktueller Rechtsprechung fiir die tatsiachliche Bewertung der
durch das Vorhaben ausgelosten Umsatzumlenkungen die Umsatzleistungen des be-
stehenden Lebensmittelmarktes zu berticksichtigen. Der Aldi-Markt ist bereits seit vie-
len Jahren in St. Georgen ansassig. Dementsprechend gilt fiir die durch das Vorhaben
zu erwartenden Umsatzumlenkungen, dass sich nur der zusatzlich generierte Umsatz
nach der Neuaufstellung des Marktes i. S. wettbewerblicher Wirkungen bzw. ggf. stad-

tebaulicher Auswirkungen bemerkbar machen wird.

7 Ergdnzend ist gemalR aktueller Rechtsprechung zu prifen, ob der Standort durch die
Erweiterung eine neue Qualitat erreicht, durch die der Gesamtstandort so aufgewertet
wird, dass die stadtebauliche Situation ,kippen” kann und heute noch ausgewogene
Strukturen beeintrachtigt werden. Dabei ist bei der Prognoseentscheidung von der
»gegebenen stadtebaulichen Situation auszugehen, die nicht nur von den anderen vor-
handenen Einzelhandelsbetrieben, sondern auch durch den Betrieb, dessen Erweite-

rung geplant ist, in seinem bisherigen Bestand gepragt wird.“®

7 Stellt man die Umsatzleistung des bestehenden Marktes sowie die Umsatzprognose
fir den modernisierten Markt gegentiber, verbleibt ein zusatzlicher Umsatz (= umver-
teilungsrelevanter Umsatz) in Hohe von ca. 4,0 Mio. €, davon ca. 3,2 Mio. € im Lebens-
mittelbereich bzw. ca. 0,8 Mio. € im Nichtlebensmittelbereich. Da fiir den erweiterten

Markt eine nur leicht geringere Flachenleistung als fiir den Altstandort ermittelt wer-

z Angaben des Auftraggebers.

28 Vgl. Entscheidung des OVG NRW 10 A 1417/07 und OVG NRW 10 A 2601/07.
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den konnte und damit der Umsatzzuwachs nahezu proportional mit dem Verkaufsfla-
chenzuwachs angestiegen ist, sind der umverteilungsrelevante Umsatz und die ermit-

telten Auswirkungen als ,,worst case” zu bewerten.

Im Detail sind im Untersuchungsraum folgende Umsatzumverteilungen durch das Vorhaben zu

erwarten:

Tabelle 4: Prognose der Umsatzumlenkungen durch das Vorhaben

Lebensmittelbereich

Nichtlebens-

mittelbereich

Umsatzumverteilung
in Mio. € in%

= Umsatz des bestehenden Aldi-Marktes 5,6 ---
=  Umsatzumlenkungen ggii. Anbieter in St. Georgen 2,1-2,2 7-8

= davon ggi. dem Zentralen Versorgungsbereich 0,5-0,6 5-6

= davon ggi. Nahversorgungslagen 0,2-0,3 max. 7
=  Umsatzumlenkungen ggii. Anbieter auRerhalb von St. Georgen 1,0-1,1 n.n.
=  Umsatz erweiterter Aldi-Markt im Lebensmittelbereich 8,8 ---
=  Umsatz bestehender Markt im Nichtlebensmittelbereich 1,4 ---
=  Umsatzumlenkungen ggii. Anbieter in St. Georgen 0,5-0,6 n.n.
=  Umsatzumlenkungen ggii. Anbieter auRerhalb von St. Georgen 0,2-0,3 n.n.
=  Umsatz erweiterter Markt im Nichtlebensmittelbereich 2,2
=  Umsatz insgesamt 11,0

n.n. = nicht nachweisbar

GMA-Berechnungen 2020; ca.-Werte gerundet (Rundungsdifferenzen maoglich)

2.3

Wettbewerbliche und stadtebauliche Wirkungen

Folgende Kaufkraftbewegungen werden durch das Vorhaben ausgelost:

V'

Die hochsten absoluten wie relativen Umsatzumverteilungseffekte i. H. von ca. 2,1 —
2,2 Mio. € bzw. 7 — 8 % sind gegenliber den Wettbewerbern in St. Georgen selbst zu
erwarten. Als Hauptwettbewerber sind hierbei die Lebensmitteldiscounter Lidl und
Norma zu nennen, wobei Letzterer tendenziell aufgrund seiner rdaumlichen Ndhe zum
Verlagerungsstandort starker vom Vorhaben tangiert wird. Hier (Nahversorgungslage)
sind Auswirkungen von ca. max. 7 % zu erwarten. Ein Marktaustritt dieses Anbieters,
der als modern zu bewerten ist, ist jedoch nicht erwarten. Aber auch die anderen Le-
bensmittelméarkte in St. Georgen (Vollsortimenter) hdtten mit gewissen Umvertei-
lungswirkungen zu rechnen. Da die in St. Georgen vorhandenen Lebensmittelmarkte
allesamt als leistungsfahige Wettbewerber einzustufen sind, ist aufgrund der ermittel-
ten Umsatzumverteilungswirkungen nicht von BetriebsschlieRungen und damit einem

Verlust der Nahversorgungsfunktion auszugehen.
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Y 4 Im zentralen Versorgungsbereich von St. Georgen befindet sich mit dem Edeka-Markt
ein moderner Lebensmittelvollsortimenter mit Magnetfunktion flr das Stadtzentrum.
Aufgrund der vom Betreiber Aldi deutlich abweichenden Sortimentsstruktur sind hier
bzw. gegenliber der Innenstadt insgesamt geringere Auswirkungen (ca. 5 -6 %) zu er-
warten. In diesem Zusammenhang wird es daher zu keinen negativen Auswirkungen

auf den zentralen Versorgungsbereich in St. Georgen kommen.

Y 4 Auch die sonstigen kleinflachigen Anbieter (Lebensmittelhandwerk bzw. Spezialanbie-
ter) werden aufgrund der abweichenden Sortimentsstruktur und der z. T. touristischen
Umsatzanteile in deutlich untergeordneter Form von Umsatzumverteilungswirkungen
betroffen sein. Auch hier wird die verbrauchernahe Versorgung von St. Georgen nicht

gefdhrdet.

Y 4 Bei einer Einordnung der im Einzugsgebiet ausgeldsten Umsatzumverteilungseffekte
lasst sich festhalten, dass Umsatzverluste insbesondere bei den bestehenden Lebens-
mitteldiscountmarkten zu erwarten sind. Diese sind jedoch leistungsfahig aufgestellt,
so dass nicht mit Marktaustritten zu rechnen ist. Bei einer stadtebaulichen Bewertung
der Situation lasst sich festhalten, dass keine negativen Auswirkungen im zentralen
Versorgungsbereich von St. Georgen ausgeldst werden. Auch wird die verbraucher-
nahe Versorgung in St. Georgen nicht gefahrdet. Vielmehr riickt der Aldi-Markt deut-
lich ndher an die Wohnschwerpunkte sowie den zentralen Versorgungsbereich von St.

Georgen heran und tibernimmt eine Versorgungsfunktion fiir das Wohnumfeld.

7 AuRerhalb des Einzugsgebietes sind die Umsatzumverteilungseffekte in Hohe von ca.
1,0-1,1 Mio. € mit Methoden der prognostischen Marktforschung nicht nachweisbar.
Dort ist eine Vielzahl unterschiedlichster Anbieter an verschiedenen Standorten vor-
handen, sodass sich mogliche Riickwirkungen auf zahlreiche Anbieter und Standorte
verteilen werden. Gegeniber den angrenzenden Kommunen Triberg und Ménchwei-
ler ist nur mit minimalen, kaum nachweisbaren Effekte auszugehen. In Triberg finden
die minimalen Umverteilungen in erster Linie gegeniber dem Lidl-Markt im Kreu-
zungsbereich B 33 / B 500 statt. Gegenliber dem Netto-Markt in Monchweiler, fir den
perspektivisch eine Modernisierung / Erweiterung geplant ist, sind ebenfalls nur mini-
male Auswirkungen zu erwarten. Eine Schadigung der Nah- und Grundversorgungs-
strukturen bzw. deren Weiterentwicklung ist sowohl in Triberg als auch in Ménchwei-

ler nicht erkennbar.

Y 4 Im Nichtlebensmittelbereich werden die durch das Vorhaben ausgel6sten Umsatzum-
verteilungseffekte i. H. von ca. 0,8 Mio. € v. a. gegeniiber den anderen Lebensmittel-
markten und in untergeordneter Form ebenfalls gegenliber den sonstigen Anbietern

in St. Georgen wirksam. Diese sind jedoch als minimal einzustufen und verteilen sich

31



Auswirkungsanalyse Verlagerung und Erweiterung Aldi in St. Georgen

zudem auf eine Vielzahl von Betrieben unterschiedlichster Sortimente. Nennenswerte

Umsatzverluste bestehender Anbieter sind im Einzelfall nicht zu erwarten.

Y 4 Dariiber hinaus ist zu bewerten, ob der modernisierte Aldi-Markt auf Basis der groRe-
ren Verkaufsflache so aufgewertet wird, dass die vorhandene stadtebauliche Situation
»Kippen” kann und heute noch ausgewogene Strukturen beeintrachtigt werden. Dies
ist im vorliegenden Fall zu verneinen. So werden sich hinsichtlich des Kundeneinzugs-
gebietes keine nennenswerten Anderungen ergeben. Insofern ist auch nach einer Mo-
dernisierung von Aldi von stabilen Versorgungsstrukturen im Lebensmittelbereich aus-
zugehen. Bzgl. der Erreichbarkeit des Lebensmittelmarktes wird sich eine deutliche

Verbesserung ergeben.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die durch das Vorhaben ausgelosten Umsatzumvertei-
lungseffekte zu keinen stadtebaulich relevanten Auswirkungen im Lebensmittelbereich fiihren
werden. Das Vorhaben dient v. a. der Modernisierung und Anpassung des Aldi-Marktes an aktu-
elle und kiinftige Kunden- und Logistikanforderungen. Auch werden eine grundsatzliche Verbes-
serung der Erreichbarkeit des Marktes aus der Gesamtstadt, eine Sicherung der Grundversorgung
zu der der Aldi-Markt in St. Georgen seit Jahren beitragt und eine Starkung des Netzes der ful3-
laufig erreichbaren Versorgungsstandorte erzielt. Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche oder die verbrauchernahe Versorgung im oder auRerhalb des Einzugsge-

bietes kdnnen ausgeschlossen werden.

3. Beeintrachtigungsverbot — landesplanerische Vorgaben

Das Beeintrachtigungsverbot gemafl § 11 Abs. 3 BauNVO besagt, dass das Vorhaben

7 das stadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsker-
nes (Stadt- und Ortskernes) sowie

7 die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens
nicht beeintrachtigen darf.

Diese Vorgaben werden von der Landes- und Regionalplanung unter Ziel 3.3.7.1 und 3.3.7.2 LEP
Baden-Wirttemberg aufgegriffen. Die konkreten Priifkriterien des Beeintrachtigungsverbotes er-

geben sich aus dem Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg:

»[-..] Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung kénnen sich dadurch ergeben,
dass durch die zu erwartende Kaufkraftbindung an einem Standort und dadurch ver-
ursachter Geschéaftsaufgaben im Wohnbereich die ausreichende Nahversorgung, vor
allem flr nicht motorisierte Bevolkerungsgruppen, beeintrachtigt ist.

Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde
oder in anderen Gemeinden sind insbesondere Auswirkungen auf das Stadtzentrum
oder die Nebenzentren in den Stadtteilen oder das Ortszentrum einer Gemeinde. Sol-
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4.

che Auswirkungen kénnen sich beispielsweise ergeben, wenn durch Einzelhandels-
groRprojekte aulRerhalb dieser Zentren eine in der Innenstadt oder im Ortskern einge-
leitete, mit 6ffentlichen Mitteln gefdrderte stddtebauliche Sanierungsmallinahme
nicht planmaRig fortgefiihrt werden kann oder wenn durch starke Kaufkraftbindung
auBerhalb der Zentren das Niveau und die Vielfalt der Einzelhandelsgeschéafte in der
Innenstadt oder im Ortskern abzusinken drohen. Auswirkungen auf die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche in anderen Gemeinden kdnnen sich ergeben, wenn der
Einzugsbereich eines EinzelhandelsgroBprojekts den zentralortlichen Versorgungsbe-
reich der Ansiedlungsgemeinde wesentlich tiberschreitet und die Entwicklung und Ver-
sorgungsfunktion von Nachbargemeinden beeintrachtigt. [...]

Wird ein EinzelhandelsgroRprojekt im zentral6rtlichen Versorgungskern (Stadt- und
Ortskern) errichtet oder erweitert oder diesem in unmittelbarer Ndhe zugeordnet, ist
in der Regel keine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit dieses Versorgungskerns
der Standortgemeinde gegeben. Solche Standorte haben deshalb Vorrang vor stadte-
baulichen Randlagen. [...]

Die Funktionsfahigkeit des zentral6rtlichen Versorgungskerns (Stadt- und Ortskern)
der Standortgemeinde oder die Funktionsfahigkeit anderer Zentraler Orte sowie die
verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich sind in der Regel wesentlich beein-
trachtigt, wenn dort aufgrund des Vorhabens und des zu erwartenden Kaufkraftabflus-
ses Geschaftsaufgaben drohen. Anhaltswert fiir eine derartige Annahme ist ein Um-
satzverlust bei zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 10 % und
bei nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca.
20 % im vorhabenspezifischen Sortiment.”

Bewertung des Beeintrachtigungsverbotes

Basierend auf der wettbewerblichen Situation im Einzugsgebiet und den dargestellten Um-

satzumlenkungen bzw. wettbewerblichen Wirkungen lasst sich das Vorhaben von Aldi in St. Geor-

gen hinsichtlich des Beeintrachtigungsverbotes wie folgt bewerten:

r 4

Das Beeintrachtigungsverbot wird durch die Verlagerung und Erweiterung des Aldi-Le-
bensmitteldiscounters nicht verletzt. Die wesentlichen Umverteilungen werden ge-
geniber Wettbewerbern in St. Georgen selbst zu erwarten sein, diese werden jedoch
unterhalb der 10 %-Schwelle liegen. Insbesondere werden hiervon die leistungsfahi-
gen Lebensmittelmarkte (Lidl, Norma sowie Rewe, Edeka) tangiert sein. Die Markte
sind jedoch als wirtschaftlich leistungsfahig zu klassifizieren, sodass aufgrund der ge-

ringen Umverteilungen nicht mit Marktaustritten der Anbieter zu rechnen ist.

Auswirkungen auf das stdadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit des zentralen
Versorgungsbereiches in St. Georgen sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten. Die
Umsatzverluste gegenliber der St. Georgener Innenstadt bewegen sich mit max.
5 — 6 % auf einem vertraglichen Niveau. Aufgrund der niedrigen Umsatzverluste sind
Auswirkungen auf das stadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit des zentralen
Versorgungsbereiches auszuschlieBen. Im weiteren Umland sind Riickwirkungen ge-
geniber den dortigen zentralen Versorgungsbereichen ebenfalls auszuschlieRen, da
der Standort kein (iber St. Georgen hinausreichendes regelmaRiges Einzugsgebiet er-

schlieRen wird.
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Y 4 Die durch das Vorhaben ausgel6sten Umsatzumlenkungen im Nichtlebensmittelbe-
reich werden nicht zu einer Schwachung zentraler Versorgungsbereiche oder einer
Schadigung der Nahversorgung fiihren, da diese sich auf zahlreiche Sortimentsgruppen
und unterschiedliche Betriebe verteilen und in einer Gesamtbetrachtung nur geringe
Ausmale annehmen werden. Auch hier sind stadtebauliche Auswirkungen i. S. des Be-

eintrachtigungsverbotes auszuschlieBen.

Y 4 Auch die Bewertung der durch das Vorhaben ausgelosten Umsatzumverteilungsef-
fekte, die wie oben bewertet einen , worst case” darstellen, lassen zusammen mit der
zu erwartenden Umsatzherkunft des Vorhabens den Schluss zu, dass das Vorhaben
keine regionalbedeutsamen Rickwirkungen nach sich zieht und stadtebauliche Aus-
wirkungen nicht zu erwarten sind. Die Versorgungsfunktion des Standortes beschrankt
sich vorwiegend auf das St. Georgener Stadtgebiet. Eine Uber die Stadt St. Georgen

hinausgehende Bedeutung wird vom Standort nicht erzielt.

Das Beeintrachtigungsverbot wird eingehalten.
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VI. Zusammenfassung

Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens

Grundlagen

Planvorhaben /
Planstandort

Rechtsrahmen und
Untersuchung

Standortrahmen-
bedingungen
St. Georgen

Einzugsgebiet und
Kaufkraftpotenzial

Umsatzerwartung

Umsatzumvertei-
lungseffekte in %

Konzentrations-
gebot

Integrationsgebot

Kongruenzgebot

Verlagerung und Erweiterung eines bestehenden Aldi-Marktes zur Siche-
rung des Standortes

Verkaufsfliche des bestehenden Marktes von 877 m?

Geplante Verkaufsfliche: max. 1.400 m? (inkl. Windfang, Ein- und Aus-
gangsbereich, Pfandvorraum)

Standort an der B 33 im Bereich der ,Alten LandstraBe”; fuBldufiger An-
schluss an nordlich angrenzende Wohngebiete

N N NN N

Stadtebauliche und raumordnerische Auswirkungsanalyse nach
§ 11 Abs. 3 BauNVO

Makrostandort: Unterzentrum St. Georgen mit ca. 13.100 Einwohnern
ausdifferenziertes Zentrensystem mit Innenstadt, Nahversorgungsstan-
dorten und Gewerbegebietslagen

# Stadtkern mit breitem Branchenmix und Angebotsvielfalt, Magnetstand-
ort Edeka

NN

Einzugsgebiet: Gesamtstadt St. Georgen

Einwohnerpotenzial im Einzugsgebiet: ca. 13.100 Personen
Kaufkraftpotenzial im Lebensmittelbereich im Einzugsgebiet:
ca. 29,5 Mio. €

NaNYN

# Gesamtumsatzleistung des erweiterten und verlagerten Aldi-Marktes:
11,0 Mio. €, davon 8,8 Mio. Food und 2,2 Mio. € Nonfood

J ,worst case“-Ansatz, da nahezu gleichbleibende Flachenleistung trotz
intensivem Wettbewerbsumfeld und Lage von St. Georgen im ldndlichen
Raum

#J ggl. Anbietern in St. Georgen 7-8%

4 davon ggi. Anbietern im zentralem Versorgungsbereich 5-6%

4 davon ggi. Nahversorgungslagen max. 7 %

# ggu. Anbietern aulRerhalb des Einzugsgebietes nicht nachweisbar

Raumordnerische Bewertungskriterien

Durch die Ausweisung als Unterzentrum (vgl. Regionalplan Schwarzwald-Baar-
Heuberg 2003, Strukturkarte) liegen die Voraussetzungen zur Ansiedlung bzw. Er-
weiterung grofRflachiger Einzelhandelsbetriebe vor.

Die raumordnerische Kernregelung bzw. das Konzentrationsgebot werden am
Standort St. Georgen erfiillt.

Der Standort befindet sich nicht in dem in der Raumnutzungskarte gebietsscharf
festgelegten integrierten Standortbereich fiir zentrenrelevante Einzelhandels-
grolRprojekte (vgl. Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg). Es besteht jedoch
ein fullaufiger Anschluss an die gewachsenen Wohnlagen des Kernstadtberei-
ches. Mit der Verlagerung riickt der Aldi-Markt an die Wohnschwerpunkte St.
Georgens heran, sodass die verbrauchernahe Versorgung deutlich verbessert
wird. Mit der Verlagerung kann der Aldi-Markt einen starkeren Beitrag zur Grund-
versorgung in St. Georgen leisten.

Gegeniiber dem Altstandort ergibt sich somit eine Verbesserung im Sinne der
Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Mindestens 75 % des Umsatzes stammen aus St. Georgen selbst. Der im Ein-
zelhandelserlass Baden-Wiirttemberg genannte Schwellenwert wird nicht un-
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Beeintrachtigungs-
verbot

terschritten. Die Berechnungen der Umsatzherkunft unterstreichen die Gber-
wiegend lokale und auf die Versorgung des St. Georgener Stadtgebietes be-
schrankte Rolle des Standortes. Damit dient der Standort der Grundversor-
gung von St. Georgen. Die Kommunen im Umland von St. Georgen werden
mangels der Ausbildung eines lGber das Stadtgebiet hinausgehenden Einzugs-
gebietes nicht tangiert. Das Kongruenzgebot wird eingehalten.

Die ausgelosten Umsatzumlenkungen in St. Georgen, die einen ,worst case”-
Ansatz darstellen, bewegen sich mit 7 — 8 % auf einem vertraglichen Niveau.
Gegenliber dem zentralen Versorgungsbereiche sind nur geringe Riickwirkun-
gen (max. 5 — 6 %) zu erwarten. Auch liegen die Effekte gegeniiber den Nah-
versorgungslagen auf einem stadtebaulich vertraglichen Niveau. Der im Ein-
zelhandelserlass genannte kritische Schwellenwert von 10 %-Umsatzumver-
teilung wird nicht erreicht. Auch im Nichtlebensmittelbereich sind allenfalls
geringe Umsatzumlenkungen zu erwarten, sodass in einer Zusammenschau
keine schadlichen stadtebauliche Auswirkungen zu erwarten sind. Das Beein-
trachtigungsverbot wird eingehalten.

GMA-Zusammenstellung 2020
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1 Zusammenfassung

Aufgrund des geplanten Ankaufs des AHG Autohauses Béasch in 78112 St. Georgen, Alte Land-
strae 7 , FI. Nr. 187/10, 815/1, fuhrte die GBB — GrundBau Bodensee GmbH, Stockach, im Auf-
trag der BayWa AG, 81925 Minchen, Abt. Bau/Umweltschutz, am 14.09.2007 und 15.09.2007
eine Altlastenrecherche und Orientierende Bodenuntersuchung auf besagtem Areal durch.

Eine Umweltdatenbank- und Altlastenrecherche aus dem Altlastenkataster nach dem Umweltin-
formationsgesetz hat ergeben, dass aus der flaichendeckenden historischen Altlastenerhebung
Uber das betreffende Grundsttick keine Informationen vorliegen.

Im Rahmen der Orientierenden Bodenuntersuchung (OU) wurden in dem Bereich der Altlasten-
verdachtsfldche des ,Olabscheiders”, des ,Heizéltanks®, des .Kfz-Abstellplatzes” sowie der ,Re-
paraturgrube“ und des ,Kanalgrabens® insgesamt 10 Rammkernsondierungen bis in eine max.
Tiefe von 3 m unter Gelandeoberkante (GOK) abgeteuft.

Der Sanierungserfolg im Bereich der Shell-Station wurde amtlicherseits bestétigt (vgl. Anlage 5).
Mit Rucksicht auf eine unklare Leitungssituation und um die im Rahmen des 1998 durchgefiihrten
Sanierungsvorgangs aufwendig vollzogene Versiegelung des Tankstellenareals nicht durch Vor-
schachtung zu zerstéren, wurde auf eine weitere Kontrolle in diesem Bereich verzichtet.

Aus den Rammkernsondierungen enthommene Bodenproben wurden auf die nutzungsbeding-
ten, relevanten Parameter KW-Index GC (MKW), PAK, PCB, Schwermetalle (Arsen, Blei, Cad-
mium, Chrom, Kupfer, Quecksilber, Nickel, Zink), BTEX Headspace und LHKW Headspace
chemisch analysiert und die Ergebnisse nach der BBodSchV, der VwV sowie der VwV 2007
und der TR-LAGA bewertet.

Die Orientierende Untersuchung erbrachte folgende Ergebnisse:

An den Standorten ,Olabscheider‘ und ,Reparaturgrube* liegt derzeit grundsitzlich keine Altlast
oder schéadliche Bodenverinderung vor.

Eine Gefahrdung fur das Grundwasser, die von diesen untersuchten Bereichen ausgehen konn-
te, ist nicht zu befiirchten.

Im Bereich der Standorte ,Heizéltank®, .Kfz-Abstellplatz* und ,Kanaigraben®“ liegen dagegen
schadliche Bodenveranderungen vor, die iberwiegend durch erhéhte MKW-Werte bedingt sind.
Eine Gefahrdung fur das Grundwasser, die von diesen untersuchten Bereichen ausgehen kénn-
te, kann daher nicht ausgeschlossen werden:

* Im Bereich des Altlastenverdachts ,Heizéltank" liegen am Ort der Beurteilung (RKS 4/07
~ RKS 7/07, 0,0-3,0 m Tiefe) derzeit schadliche Bodenverdnderungen auf dem Wir-
kungspfad Boden-Mensch vor, verursacht durch den Schadstoffparameter MKW (GC)
im ersten Meter von RKS 4/07 und RKS 5/07 (untergeordnet im dritten Meter von RKS
6/07) sowie z.T. auch durch den Schadstoffparameter Y PAK im zweiten Meter von RKS
5/07.

Ein Schadstoffeintrag mit MKW (GC) iiber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser (bzw.
Sickerwasser) wurde nicht nachgewiesen.
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Dafur liegt eine schadliche Bodenveranderung durch ¥ PAK auf dem Wirkungspfad Bo-
den-Grundwasser vor, weshalb eine Kontamination des Sicker- bzw. Grundwassers mit
diesem Schadstoffparameter nicht ausgeschlossen werden kann.

Die lokal begrenzte Schadstoffkonzentration Iasst voraussichtlich auf Dauer nur geringe
Schadstofffrachten in den regionalen Vorfluter erwarten, so dass dies bei der Priifung
der VerhaltnisméaRigkeit von Untersuchungs- und ggf. Sanierungsmafnahmen zu be-
riicksichtigen wére.

Als SicherungsmaRnahme kame fiir diesen Standort aus gutachterlicher Sicht eine Ver-
siegelung der Bereiche, die noch keine geschlossene Beton- oder Asphaltdecke aufwei-
sen, in Betracht, um einen Schadstoffaustrag auf dem Wirkungspfad Boden-Mensch und
einen Schadstoffeintrag auf dem Wirkungspfad Boden-Grund-/Sickerwasser zu vermei-
den.

» Im Bereich des Altlastenverdachts Kfz-Abstellplatz* liegt am Ort der Beurteilung (RKS
8/07, 0,0-3,0 m Tiefe) derzeit eine schadliche Bodenveranderung auf dem Wirkungspfad
Boden-Mensch durch den Schadstoffparameter MKW (GC) vor.

Ein Schadstoffeintrag von MKW (GC) iber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser (bzw.
Sickerwasser) wurde nicht nachgewiesen.

Dagegen liegt eine schadliche Bodenveranderung durch den Schadstoffparameter
2 PAK auf dem Wirkungspfad Boden-Grundwasser vor, weshalb eine Kontamination des
Sicker- bzw. Grundwassers mit diesem Schadstoffparameter nicht ausgeschlossen wer-
den kann.

Die lokal begrenzte und relativ niedrige Schadstoffkonzentration |4sst voraussichtlich,
wenn Uberhaupt, auf Dauer nur geringe Schadstofffrachten in den regionalen Vorfluter
erwarten, so dass dies bei der Prifung der VerhéltnismaRigkeit von Untersuchungs- und
ggf. Sanierungsmafinahmen zu ber{icksichtigen wére.

Da die betroffene Flache aktuell schon durch eine Asphaltdecke versiegelt ist, besteht
aus gutachterlicher Sicht vorerst kein weiterer Handlungsbedarf.

e Im Bereich des Altlastenverdachts ,Kanalgraben® liegt am Ort der Beurteilung (RKS
10/07, 0,0-3,0 m Tiefe) derzeit eine schadliche Bodenveranderung vor. Da der Bereich
der Kontamination auf die oberen 2 Meter begrenzt ist und im dritten Meter der Analy-
senwert weit unter dem entsprechenden Orientierungswert der VWV liegt, ist nicht von
einem Eintrag in das tiefer liegende Grundwasser auszugehen.

Untersuchungen im Eluat bestétigen fir die Schadstoffparameter MKW (GC) und Y PAK
Unbedenklichkeit fiir das Sicker- und Grundwasser in diesem Bereich.

Es besteht deshalb hier kein weiterer Handlungsbedarf.
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/ Des Weiteren gilt zu beachten, dass die Parameter Schwermetalle und Uberwiegend auch PAK
zwar in keiner Sondierung der Altlastverdachtsflaichen die entsprechenden Prifwerte Uber-
schreiten und somit kein Sanierungsbedarf vorliegt, aber die Einstufung in hohe Qualitatsstufen
(VwWV) bzw. Schadstoffbelastungsklassen (LAGA) im Falle von Riickbau- oder NeubaumaBF\
nahmen zu erhdhten Entsorgungskosten fiihren wird, die zwar auf einen begrenzten BereiT
beschrénkt sind, jedoch ein gewisses Investitionshemmnis darstellen.

Dabei entfallen folgende Qualitatsstufen (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklassen (LAGA) auf
die untersuchten Bereiche:

o Olabscheider
Qualitatsstufe Z0*, ZO*IIA, Z1.1 (VwV2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA 2004)
Qualitatsstufe Z2 (VwV-2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse 22 (LAGA 2004)

o _Heizdltank"
Qualitatsstufe Z1.2 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA 2004)
Qualitatsstufe Z2 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA 2004)
Qualitatsstufe >Z2 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse >Z2 (LAGA 2004)

e  Kfz-Abstellplatz* .
Qualitatsstufe Z1.1 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA 2004)
Qualitatsstufe Z2 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse 72 (LAGA 2004)

e _.Reparaturgrube“
Qualitatsstufe Z0*, ZO*IIIA (VWV2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA 2004)

o _Kanalgraben“
Qualitatsstufe Z0*, ZO*IlIA (VwV2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA 2004)

Qualitatsstufe Z2 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungskiasse Z2 (LAGA 2004)
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2 Unterlagen

Die im Folgenden aufgefiihrten Unterlagen sowie die genannte Literatur wurden fir die Bearbei-
tung des vorliegenden Gutachtens herangezogen:

[U1] Gréner GmbH, 89009 Uim, Baugesuch zum Umbau der Shell Station in 78112 St.
Georgen, Alte Landstrafie 7, vom 15.07.1998, erhalten von der BayWa am 30.08.2007.

[U2] Geoplan GmbH, 94486 Osterhofen, Sanierungsbericht Nr. 9908-504, Shell Station in
78112 St. Georgen, Alte LandstraRe 7, vom 19.08.1999, erhalten vom Autohaus
Basch am 14.09.2007.

[U3] Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999
[U4] Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998

fus] Gemeinsame Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr und
des Sozialministeriums Uber Orientierungswerte fir die Bearbeitung von Altlasten und
Schadensfallen. VwV vom 16.09.1993 in der Fassung vom 01.03.1998

[U6] VwV 2007 - Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg fur
die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03. 2007.

[U7] LAGA Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abféllen: Teil Il: Technische Regeln fiir die Verwertung, 1.2 Bo-
denmaterial (TR Boden), vom 6.11.1997 (4. erweiterte Auflage)

[U8] LAGA Léanderarbeitsgemeinschaft Abfall, Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abféllen: Teil Il: Technische Regeln fur die Verwertung, 1.2 Bo-
denmaterial (TR Boden), vom 05.11.2004

[U9] Geologische Karte von Baden-Wurttemberg, M 1:25000, 7816 St. Georgen im
Schwarzwald, Geologisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, 2. Auflage 1986.
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3 Veranlassung, Aufgabenstellung, Auftragsumfang

Die BayWa AG beabsichtigt den Ankauf des AHG Autohauses Bésch in 78112 St. Georgen, Alte
Landstrale 7, FI. Nr. 187/10, 815/1 Gem. St. Georgen. Deshalb wurde die GBB — GrundBau Boden-
see GmbH, Stockach, von der BayWa AG, Miinchen, Abt. Bau/Umweltschutz, am 30.08.2007 beauf-
tragt, eine Altlastenrecherche und Orientierende Bodenuntersuchung (OU) auf dem o. g. Areal durch-
zufihren.

Im Rahmen dieser Untersuchungen wurden insgesamt 10 Rammkernsondierungen in den Bereichen
der Altlastenverdachtsfléichen des ,Olabscheiders®, des ~Heizéltanks", des ,KFZ-Abstellplatzes* sowie
der ,Reparaturgrube” und des ,Kanalgrabens* bis in eine max. Tiefe von 3 m unter Geldndeoberkante
(GOK) abgeteuft (Vgl. Anhang 2, Lage der Rammkermnsondierungen).

Der Sanierungserfolg im Bereich der Shell-Station wurde amtlicherseits bestatigt (Vgl. Anlage 5). Mit
Rucksicht auf eine unklare Leitungssituation und um die im Rahmen des 1998 durchgefiihrten Sanie-
rungsvorgangs aufwendig vollzogene Versiegelung des Tankstellenareals nicht durch Vorschachtung
zu zerstdren, wurde auf eine weitere Kontrolle in diesem Bereich verzichtet.

Ausgewahlte Bodenproben aus den Rammkernsondierungen wurden von der Eurofins - AUA GmbH,
Freiberg, auf die nutzungsbedingten relevanten Parameter chemisch analysiert.

Die Bewertung der Untersuchungsergebnisse erfolgte nach der BBodSchV, der alten VWV , der VwV
2007 und den Technischen Regeln zur Verwertung von mineralischen Reststoffen TR-LAGA (1998
und 2004).

4 Situation des Betriebsgeldndes

Das Untersuchungsgebiet des Autohauses Basch befindet sich im siidwestlichen Baden-
Wirttemberg in 78112 St. Georgen im Schwarzwald, im Schwarzwald-Baar-Kreis. Das Gelinde liegt
im Suden von St. Georgen an der Europa-Strale E 531. Im Norden und Nordwesten des 4182 Quad-
ratmeter groflen Areals schliefit sich ein Wohn- und Gewerbebereich der Stadt St. Georgen an, die
anderen Grundstiicksrander grenzen im Osten und Westen an die alte Landstrale, die das Grund-
stiick des Autohauses Basch mit dem nérdlich angrenzenden Wohn- und Gewerbebereich halbkreis-
férmig umgrenzt.

41 Historisch

Bei dem untersuchten Areal handelt es sich um ein ehemaliges Wiesengeldnde mit Auenlehmboden,
das seit Ende der 30iger Jahre des vorigen Jahrhunderts bis zum Bau der EuropastraRe E 531 in der
jingeren Vergangenheit immer wieder mit verschiedenem Bauschutt, Resten von altem StraRenbelag
sowie Boden und Gesteinsschutt aufgefilit worden ist. Durch das Grundstiick flieBt in der &stlichen
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Halfte von NE nach SW ein Bach, das Weidenbachle, welcher in den 70iger Jahren des letzten Jahr-
hunderts verdohlt wurde. Hochwasserereignisse filhrten zu mehrfachem Uberfluten des Areals und
aus diesem Anlass zu einer Emeuerung und VergréRerung der Verdohlung Anfang der 80iger Jahre
des vorigen Jahrhunderts.

Die Anfénge des Autohauses Bésch gehen nach Mitteilung des Eigentiimers mit der Einrichtung einer
Kfz-Werkstatt auf das Jahr 1947 zuriick. Seit 1957 wurde dem Werkstatt-Gelinde eine Tankstelle
angegliedert, die 1998 umfangreich saniert wurde und von der Deutschen Shell AG betrieben wird.

4.2 Aktuell

Auf dem Betriebsgelénde des AHG Autohauses Basch, Alte Landstrale 7, befinden sich neben um-
fangreichen Kundenparkplatzen, das Verkaufsgebdude mit angeschiossenen Biiro- und Ausstellungs-
raumen sowie die Werkstattbereiche und die angeschlossene Shelltankstelle. Die Altlastenverdachts-
flachen des Olabscheiders, des Heizéltanks (20.000 I, unterirdisch), des Kfz-Absteliplatzes sowie der
Reparaturgrube und des Kanalgrabens sind Gegenstand dieser Altlastenrecherche und Orientieren-
den Bodenuntersuchung.

4.3 Auszug aus dem Altlastenkataster

Im Zuge der Altlastenrecherche wurde Uber das Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis eine gebih-
renpflichtige Auskunft aus dem Altlastenkataster nach dem Umweltinformationsgesetz zu den betref-
fenden Flurstiicken Nr. 187/10 und 815/1 eingeholt. Die Umweltdatenbank- und Altiastenrecherche
hat ergeben, dass aus der flachendeckenden historischen Altlastenerhebung tber die zuvor genann-
ten Grundstiicke keine Informationen vorliegen. in Anlage 5 ist der Auszug aus dem Altlastenkataster
nach dem Umweltinformationsgesetz beigefiigt. Dariiber hinaus

liegt in Anlage 5 eine amtliche Stellungnahme zu der Sanierungsmalnahme der Shell-Station Alte
Landstrale 7 vom 31.8.99 bei, welche die erfolgreiche Sanierung amtlicherseits bestatigt.

5 Geologisch — Hydrogeologische Verhiltnisse

Gemal der Geologischen Karte von Baden-Wiirttemberg, M 1 : 25 000, Blatt 7816 St. Georgen,
1986, [U9] liegt das Untersuchungsgebiet am éstlichen Rand der Triberger Granitmasse, eines der
gréten Granitvorkommen im Schwarzwald, die aus &stlicher Richtung von mesozoischem Deckge-
birge (Buntsandstein) tiberlagert wird.

Der Untergrund im Bereich des Autohaus Bésch wird von anthropogenen Auffillungen bestimmt, die
neben unterschiedlichen Bauschuttmaterialien auch Gerélle und Blécke des Grundgebirges und des
mesozoischen Deckgebirges in einer berwiegend sandig schiuffigen Matrix fiihren.
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In den Rammkemsondierungen mit einer Sondierendtiefe von 3 m u. GOK wurde weder Sicker- noch
Schichtwasser oder Grundwasser angetroffen. Ein zusammenhangender Grundwasserspiegel ist erst
in gréRerer Tiefe zu erwarten, frilhestens etwa 56 m unter GOK, auf dem Niveau des regionalen
Vorfluters.

Der regionale Vorfluter ist die Brigach, die im Siiden des Geldndes, auf einer ungefahren Hohe von
800 m 0. NN, sudlich der Europastrale E 531 parallel zu dieser verdohit verlduft. Das kanalisierte
Weidenbéchle mindet nach der Unterquerung der Europastra3e in die Brigach.

6 Durchgefiihrte Untersuchungen

6.1 Gelandearbeiten

Am 14.09.2007 und 15. 09.2007 wurden die Rammkernsondierungen RKS 1/07 — RKS 10/07 mit
einem Durchmesser von 36 mm bis zu einer Endtiefe von maximal 3,0 m in den Bereichen der ge-
nannten Altlastenverdachtsfléchen niedergebracht. Die Probenahme erfolgte in unmittelbarem An-
schluss an die Kerngewinnung in Schraubdeckelgldsern. Die Ansatzpunkte wurden aufgrund des
Altastenverdachtes festgelegt. Der Lageplan mit den Ansatzpunkten der Rammkernsondierungen ist
in Anlage 2 dargestellt. Die geologischen Profile sind in Anlage 3 beigefiigt.

6.2 Laborarbeiten

Im Zeitraum vom 18.09.2007 bis 25.09.2007 wurden im Labor der Eurofins / DBI - AUA GmbH, Frei-
berg, die ausgewahiten Bodenproben aus den Rammkernsondierungen RKS 1/07 — RKS 10/07 der
Altlastenverdachtsfléchen des Areals vom Autohaus Basch auf die jeweils nutzungsbedingt relevan-
ten Parameter im Feststoff chemisch analysiert. Dabei wurden insgesamt die Parameter KW-Index
GC (MKW), PAK, PCB, Schwermetalle (Arsen, Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer, Quecksilber, Nickel,
Zink), BTEX Headspace und LHKW Headspace untersucht.

Nachtraglich wurden im Zeitraum vom 16.10.2007 bis 18.10.2007 die Bodenproben des 3. Meters von
Rammkemsondierung RKS 6/07, RKS 8/07 und RKS 10/07 im Eluat auf die relevanten Parameter
MKW und PAK fir RKS 6/07 und MKW, PAK, Schwermetalle fir RKS 8/07 und RKS 10/07 analysiert.

7 Bewertungsgrundlagen

Als bundeseinheitiiche Grundlage fir die Untersuchung und Bewertung von altlastverdéchtigen Fla-
chen gilt die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) [U3] vom 12.07. 1999 auf
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Grundiage des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) [U4] vom 17.03.1998. Die Verordnung
gibt im Anhang 2 Mainahmen- und Priifwerte an, bei deren Uberschreitung die Erfordernis von
Prufungen bzw. Gefahrenabwehr- und Sanierungsmassnahmen notwendig ist. Es wird hierbei
nach den Wirkungspfaden Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze und Boden-Grundwasser unter-
schieden. Bei Schadstoffkonzentrationen unterhalb der jeweiligen Prifwerte gilt ein Altlasten-
verdacht als ausgerdumt. Bei Uberschreitung der MaRnahmenwerte ist vom Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung auszugehen.

Daneben wird die Gefahrdung der Schutzgitter Wasser, Luft und Mensch in Baden-Wiurttemberg
bislang anhand der giiltigen ,Orientierungswerte fiir die Bearbeitung von Altlasten und Schadensfél-
len* gem. Verwaltungsvorschrift des Umwelt- und des Sozialministeriums Baden-

Wiirttemberg vom 16.09.1993, Neufassung vom 01.03.1998 = ,\Vw\* [U5] bewertet.

Danach ist bei einer Uberschreitung der ,H-B-Werte* (Hintergrundbelastung landlicher Raume im
Boden), durch nicht reprasentative Einzelwerte, Art und Umfang einer Kontamination zu erkunden.

Bei einer reprasentativen Uberschreitung von Priifwerten (P-Werte), besteht i.d.R. die Notwendigkeit
einer Prifung von Sanierungsméglichkeiten als Grundlage fiir eine einzelfallbezogene Entscheidung
Uber Erfordemnis und Ziel einer Sanierung.

Fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial gilt in Baden-Wiirttemberg die Verwal-
tungsvorschrift des Umweltministeriums, die VwV vom 14. Marz 2007 [U8]. Die Verordnung gibt im
Kapitel 5 Materialqualititen (Qualitatsstufen) und Einbaukonfigurationen an, nach denen das Boden-
material seine Verwertung findet.

Des Weiteren erfolgt die Bewertung der Untersuchungsergebnisse auf Grundlage der Technischen
Regeln zur Verwertung von mineralischen Reststoffen (TR-LAGA).

Die LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) legt in ihren Technischen Regein die Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineraiischen Reststoffen und Abfallen durch die so genannten Zuord-
nungswerte (Z-Werte) fest. Sofern fir einzelne Parameter in o. g. Listen keine Priif-, Richt- oder MaR-
nahmenwerte vorliegen, wurden bei den nachfolgenden Betrachtungen diese Zuordnungswerte zur
Einstufung der Analysenwerte herangezogen. Dazu wurden sowohl die etablierte Version der LAGA
vom 6.11.1997 (4. erweiterte Auflage) [U7] verwendet, als auch die neueste Version vom 5.11.04
[U8], die sich verstarkt an den Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) orientiert.

8 Ergebnisse und Bewertung

Die ausgewahiten Bodenproben aus den 10 Rammkemsondierungen RKS1/07 — RKS10/07 wurden
von der Eurofins / DBl - AUA GmbH, Freiberg, standortspezifisch auf die jeweils nutzungsbedingt
relevanten Parameter chemisch analysiert.

Zusétzlich wurde in Bereichen mit auffalligen Analysewerten im Feststoff des 3. Meters die Bodenpro-
ben nachtréglich im Eluat fir den 3. Meter auf die relevanten Parameter analysiert.

In Tabelle 1 auf der folgenden Seite sind die einzelnen Laborergebnisse der Bodenproben der Ge-
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fahrverdachtserkundung aufgefiihrt, die Analysenergebnisse mit Uberschreitung des entsprechenden
Prifwertes (Hintergrundwertes) sind dabei grau unterlegt.

In Anlage 4 sind die Einzelergebnisse der Laboruntersuchung in Form des Prifberichts
Nr. 07-4859 aufgefiihrt.

Tabelle 1. : Analysenergebnisse der Bodenproben (Original)

Probe | Boden- | Tiefe Konzentration (mg/kg) VwVv
2004
NF. art (m) KW- | PA | PCB |BTE | LH Schwermetalle (Quali-
GC K 5 X KW tats-
bzw. stufe)
Mkw | 2 2 | X |As|Pb|Cd|Cr|CulNi|Hg]|zn

Rammkernsondierung 1: Olabscheider

P1 | X, 8ut|0,010]| <10 1,3 | <0,02 | <0,01 | <001 | 19 | 20 | <04 | 42 | 24 | 25 | <0,07 | 74 211

P2 | X,Sut|1020| 47 1,2 | <0,02 | <0,01 | 0,02 | 10 | 25 | <04 | 53 | 39 | 35 [<0,07| 95 | ZO*IlIA

P3 X S,ut|20-30| <10 14 24 | 187 | 1,6 | 63 [ 195 33 | <0,07 | 267 22

Rammkernsondierung 2: Olabscheider

P1 | X,8ut|00-10| <10 |12 |<002|<001|<001| 11 | 19 | <04 | 64 | 30 | 41 | <0,07 | 111 | ZO*HIA

P2 (XS ut|1,0-20 26 26 | <002 | <0,01 |<0,01| 12 | 56 | <04 | 62 | 57 | 39 | <0,07 | 154 | ZO*IIIA

P3 [X,Sut|2030] 19 2,2 19 (132 | 08 | 70 (182 36 | <0,07 | 249 z2

Rammkernsondierung 3: Olabscheider

P1 | X S,ut|0010| <10 |<0,1|<0,02| <0,01 |<0,01| 12 | 36 | 0,7 | 35 | 36 | 23 | <0,07| 94 | ZO*llIA
P2 | XS ut|1020| <10 |02 |<002|<001|<001| 14 | 17 | <0,4 | 33 | 27 | 22 | <0,07 | 59 | ZO"IA

P3 | X,Sut|2030] 21 52 16 | 77 | 0,5 | 46 |221| 27 | <0,07 | 228 22
Rammkernsondierung 4: Heizéltank (Domschacht)

P1 | XSyt |0010]| 102 |26 20
P2 [X,Sut|1020]| <10 10 z2
P3 Ust |2030] <10 | 97 22
Rammkernsondierung 5: Heizdltank (Domschacht)

P1 | X, $,ut|00-10] 93 7,6 Z1.2
P2 Xl Sl ur t 1,0‘2.0 <10 232 >22
P3 Ust |20-30] <10 |49 212
BBodSchVv: P-M-Wert* b = i b ** 1140 | 2000 | 60 |1000| ** | 900 | 80 =
VwV: P-M3-Wert™ (501100" | 100 | (0,05)| 60 | 0.2 [ 130 |4000| 60 | - | - |300| 40 -
(H-B-Wert)

VeV Sand 120 100 3 | 0,05 1 1 10 | 40 | 04 | 30 | 20 | 15| 0,1 60
2007 L=MmEM| 20 100 3 | 005 1 1 15 | 70 | 1,0 | 60 | 40 | 50 | 0,5 150
Ton : Z0 100 3 | 005 1 1 20 | 100 | 1,5 | 100 | 60 | 70 | 1,0 200
LAGA b2 1 20 100 3 0,05 1 1 10 | 40 | 04 | 30 | 20 [ 15 | 01 60
2004 | eV 120 100 3 [005 [ 1 1 16 | 70 | 1,0 | 60 | 40 [ 50 | 0,5 150
Ton : 20 100 3 0,05 1 1 20 | 100 | 1,56 | 100 | 60 | 70 | 1,0 200

LAGA | Zuordnungswert

1998 Feststoff: Z0 100 1 0,02 <1 <1 20 | 100 | 06 | 50 | 40 | 40 | 0,3 120

Fortsetzung nichste Seite
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Probe | Boden- | Tiefe Konzentration (mg/kg) vwv
2004
Nr. art (m) KW- | PA | PCB | BTE LH Schwermetalle (Quali-
GC K X KW tiits-
bzw. )2 stufi
il oy 5 : =
MKW Z |As | Pb | Cd |Cr|Cu|Ni| Hg |2Zn
Rammkernsondierung 6: Heizéltank (Domschacht)
P1 | X8,ut|00-1,0 46 39 Z1.2
P2 | XS,ut|1,0-20 43 14 Z2
P3 Ust [20-3,0 65 4,9 21.2
Rammkernsondierung 7: Heizéltank
P1 [X.Sut|00-1,0] <10 |23 20
P2 | XS ut|10-20]| <10 39 Z1.2
P3 Ust |20-30 19 27 Z2
Rammkernsondierung 8: Kfz-Abstellplatz
P1 | X, 8 ut|00-10| 287 0<1 <0,02 | <0,01 | 0,02 | 14 9 |<04| 9 9 5 |<0,07| 19 Z1.1
P2 [ XS, ut|1,0-20 98 2,7 | <0,02 | <0,01 | 0,02 | 20 | 57 | <04 | 40 | 83 | 27 | <0,07 | 101 Z11
P3 | XS, ut|20-3,0 83 8,8 47 | 73 | <04 | 56 | 86 | 39 | <0,07 | 121 Z2
Rammkernsondierung 9: Reparaturgrube
P1 [ X8 ut|0,0-10]| <10 |<0,1|<0,02|<0,01|<001| 5 10 | <04 | 31 9 | 18 [ <0,07| 35 | ZO*IIA
P2 [X,Sut|[10-20]| <10 |<0,1|<0,02 | <001 |<001| 6 5 [<04| 37 | 6 |21 [<0,07| 36 | ZO*IIA
P3 | Ustx|[20-30] <10 |<0,1 5 5 | <04 (|18 | &5 | 11 |<0,07| 22 Z0
Rammkernsondierung 10: Kanalgraben
P1 [ X, S ut|00-1,0]| 1470 | 2,4 | <0,02 | <0,01 | 0,04 | 23 [ 112 | 1,3 | 114 |647| 70 | 0,21 | 760 Z2
P2 | XS ut|1020]| 263 0,5 | <0,02 | <0,01 | 0,04 | 28 | 45 | <04 | 39 |160| 27 | <0,07 | 258 Z2
P3 | X,S,ut|20-3,0 10 <0,1 12 | 11 | <04 | 32 | 11 | 15 [<0,07| 74 | ZO*IA
BBodSchV: P-M-Wert* s i hin b == 140 | 2000 60 1000 | ** | 900 80 b
VWwV: P-M3-Wert™ 50/100" 130 | 4000 - | - |300]| 40 -
(H-B-Wer) ( )| 100 | (0,05) | 60 0,2 30 60
VWV Sand : Z0 100 3 0,05 1 1 10 40 0,4 30 | 20 | 15 | 01 60
2007 LSl + Z0 100 3 0,05 1 1 15 70 1,0 | 60 | 40 | 50 | 05 150
Ton : 20 100 3 0,05 1 1 20 100 1,5 | 100 | 60 | 70 1,0 200
LAGA Sand 1 Z0 100 3 0,05 1 1 10 40 0,4 30 20 | 15 0,1 60
2004 """""f"““f : Z0 100 3 0,05 1 1 15 70 1,0 60 | 40 | 50 0,5 150
Ton : 20 100 3 0,05 1 1 20 100 1,5 | 100 | 60 | 70 1,0 200
LAGA | Zuordnungswert
1998 Feststoff: Z0 100 1 0,02 <1 <1 20 | 100 0,6 50 | 40 | 40 | 0,3 120
As=Arsen, Cd=Cadmium, Cr=Chrom, Cu=Kupfer, Hg=Quecksilber, Ni=Nickel, Pb=Blei, Zn=Zink
*  Prifwerte der BundesBodenSchutzVerordnung, Wirkungspfad Boden-Mensch auf Industrie- und Gewerbegrund
Anhang 2, Nr. 1.4
** Fur diesen Parameter liegt kein Prifwert vor
*** Priifwerte der VwV zum Schutz der Gesundheit von Menschen auf Gewerbeflachen (P-M3-Wert)
/  Parameter wurde nicht bestimmt
Nur bei humosen Oberbéden
- Einzelfallentscheidung
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Eluat

In Tabelle 3 sind die einzelnen Laborergebnisse der Bodenproben von Rammkernsondie-
rung RKS 6/07 P3 (3. Meter), RKS 8/07 P3 (3. Meter) und RKS 10/07 P3 (3. Meter) im

Séulenversuch aufgefihrt.

Tabelle 3. :

Analysenergebnisse der untersuchten Bodenproben im Eluat (S4)

Konzentration {ugll)
Bo-
Probe denat Tiefe
SPAK Schwermetalle
MKW
(GC) | Na-
Nr. (m) phtha- | As Pb Cd Cr Cu Ni Hg Zn
lin
Rammkernsondierung 6
0,56
P3 U s, t 2,0-3,0 <10
0,03
Rammkernsondierung 8
0,22
P3 X, 8, u,t 2,0-3,0 <10 6 11 1 10 10 10 0,2 <10
0,05
Rammkernsondierung 10
0,05
P3 X, S, u,t 2,0-3,0 40 <5 <5 <1 <10 | <10 <10 <0,2 20
<0,01
BundesBodenSchutzVerordnung
Priffwert Boden-Grundwasser 200 8:20 10 25 5 50 50 50 1 500
2
Orientierungswerte der VwV fiir Sickerwasser/Grundwasser
" 0,05
Hintergrundwert, H-W 10 3 4 1 2 5 3 0,05 150
0,05.
- 0,15
Priifwert, P-W 50 : 10 10 3 40 100 50 0,7 1500
Zuordnungswerte der VwV 2007 Eluat
Z0
Z0*MIA - Z1.1 (= Z0/Z0* LAGA 2004) 14 40 1,5 125 | 20 15 0,5 150
21.2 20 80 3 25 60 20 1 200
z2 150 200 6 60 100 70 2 600
/ keine Angabe
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Die analysierten Schadstoffparameter in den Bodenproben (Original) und z.T. im Eluat aus den
10 Rammkernsondierungen RKS 1/07 — RKS 10/07 werden nachfolgend unter der entspre-
chenden Altlastenverdachtsflache beschrieben.

Bei der Bewertung ist zu beriicksichtigen, dass fiir die MKW-Werte der VwV die KW-IR Metho-
de zugrunde gelegt wurde, wahrend die MKW-Werte der Bodenproben gaschromatographisch
bestimmt wurden.

Altlastenverdacht ,Olabscheider® (RKS 1/07-RKS 3/07):

Die Bodenproben aus den Rammkernsondierungen RKS 1/07 — RKS 3/07 wurden fiir die son-
dierten drei Meter (jeweils Probe P1 - P3) auf die nutzungsbedingt relevanten Parameter MKW
(GC), YPAK und Schwermetalle analysiert. Fiir die Parameter PCB, BTEX, LHKW wurden nur
die oberen zwei Meter der Sondierungen tberpriift.

KW-Index GC (MKW):

VwV sowie BBodSchVerordnung:

Den Mineralélkohlenwasserstoffen liegen weder in der BBodSchVerordnung noch in der VwV
Prifwerte Boden-Mensch vor. Grundsétzlich sind jedoch die Hintergrundwerte der VwV Grund-
lage einer Sanierungszielbestimmung, weshalb nachfolgend ersatzweise der Hintergrundwert
Boden (H-B-Wert) zur Bewertung herangezogen wird:

In allen drei Rammkernsondierungen RKS 1/07 — RKS 3/07 wird in keiner Probe der H-B-Wert
von 50 mg/kg TM MKW iiberschritten.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

In allen drei Rammkernsondierungen RKS 1/07 — RKS 3/07 wird in keiner Probe der Zuord-
nungswert fir die Qualitatsstufe Z0 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z0 (LAGA) von 100
mg/kg TM MKW (berschritten.

PAK (EPA):

VwV sowie BBodSchVerordnung:
In allen drei Rammkernsondierungen RKS 1/07 — RKS 3/07 wird in keiner Probe der Priifwert
zum Schutz der Gesundheit von Menschen auf Gewerbeflachen (P-M3-Wert) von 100 mgrkg

TM 3 PAK Uberschritten.
Dem Schadstoffparameter ¥ PAK liegt in der BBodSchVerordnung kein Prifwert Boden-Mensch

VOr.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):
In Rammkernsondierung RKS 1/07 wird nur in Probe P3 (3. Meter) der Zuordnungswert fir die
Qualitatsstufe Z0 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z0 (LAGA) von 3 mg/kg TM PAK
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tberschritten. Mit 14 mg/kg TM PAK erfolgt die Einstufung in Z2 (Zuordnungswert 30 mg/kg
T™).

In Rammkernsondierung RKS 2/07 erfolgt keine Uberschreitung des Zuordnungswertes von Z0.
In Rammkernsondierung RKS 3/07 wird nur in Probe P3 (3. Meter) der Zuordnungswert fiir Z0
Gberschritten. Mit 5,2 mg/kg TM PAK erfolgt hier die Einstufung in Z1.2 (VwV) bzw. Z1 (LAGA).

PCB:
VwV sowie BBodSchVerordnung:
FUr den Parameter YPCB wurden nur die oberen zwei Meter der Sondierung Uberpriift. Die

Analysenwerte von PCB mit < 0,02 mg/kg TM liegen in beiden Proben P1 (1. Meter) und P2 (2.
Meter) unter dem entsprechenden Hintergrundwert-Boden (= H-B-Wert) von 0,05 mg/kg TM.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

Sowohl nach der VwV 2007, als auch nach beiden Versionen der LAGA erfolgt die Einstufung
fur beide Proben P1 und P2 in die Qualitatsstufe Z0 (VWV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z0
(LAGA).

BTEX:

VwV sowie BBodSchVerordnung:

Fur den Parameter YBTEX wurden nur die oberen zwei Meter der Sondierung Uberprift Die
Analysenwerte von der YBTEX mit <0,01 mg/kg TM unterschreiten in beiden Proben P1 (1.
Meter) und P2 (2. Meter) den entsprechenden Hintergrundwert von 0,01 mg/kg TM. Firr Benzol
entspricht dabei der H-B-Wert auch dem Prifwert zum Schutz der Gesundheit von Menschen
auf Gewerbeflachen (P-M3-Wert), der fiir das untersuchte Gelande gilt.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

Sowohl nach der VwV 2007, als auch nach beiden Versionen der LAGA erfoigt die Einstufung
fur beide Proben P1 und P2 in die Qualitatsstufe Z0 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z0
(LAGA).

LHKW:
VwV sowie BBodSchVerordnung:

Far den Parameter YLHKW wurden ebenfalls nur die oberen zwei Meter der Sondierungen U-
berpruft. Die Analysenwerte in beiden Proben P1 (1. Meter) und P2 (2. Meter) unterschreiten
mit <0,01 mg/kg TM und 0,02 mg/kg TM den entsprechenden Prifwert Mensch auf Gewerbefla-
chen (P-M3-Wert) von 0,2 mg/kg TM.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

Sowohl nach der VwV 2007, als auch nach beiden Versionen der LAGA erfolgt die Einstufung
fur beide Proben P1 und P2 in die Qualitatsstufe Z0 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z0

(LAGA).
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Schwermetalie:

VwV sowie BBodSchVerordnung:

Fir die Schwermetalle wurden alle drei Sondiermeter tiberpriift. Die Analysenwerte der unter-
suchten Schwermetalle + Arsen liegen in allen untersuchten Proben unterhalb der entspre-
chenden P-M3-Werte nach der VwV und unterhalb der Prifwerte Wirkungspfad Boden-Mensch
auf Industrie- und Gewerbegrund nach der BundesBodenschutzVerordnung.

Fir die Schadstoffparameter Kupfer und Zink gibt es keine P-M-Werte sowohl in der Bundes-
BodenSchutzVerordnung als auch in der VwV, diese Schwermetalle sind aber erst im Gramm-
bereich humantoxisch wirksam, der hier in keiner Probe erreicht wird, und werden nach der
VwV als Einzelfallentscheidung beurteilt.

VwV 2007 sowie LAGA (2004) :
Rammkernsondierung RKS 1/07:

Der 1. Meter von Rammkernsondierung RKS 1/07 wird aufgrund von Arsen in die Qualitatsstufe
Z1.1 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA) eingestuft.

Der 2. Meter von Rammkernsondierung RKS 1/07 wird in die Qualitatsstufe ZO*IIIA (VWV) bzw.
Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA) eingestuft.

Der 3. Meter von Rammkernsondierung RKS 1/07 wird aufgrund von Kupfer in die Qualitatsstu-
fe Z2 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA) eingestuft.

Rammkernsondierung RKS 2/07:

Der 1. Meter und der 2. Meter von Rammkemsondierung RKS 2/07 wird in die Qualitatsstufe
Z0*IIIA (VWV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA) eingestuft.

Der 3. Meter von Rammkernsondierung RKS 2/07 wird aufgrund von Kupfer in die Qualitétsstu-
fe 22 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA) eingestuft.

Rammkernsondierung RKS 3/07:

Der 1. Meter und der 2. Meter von Rammkemsondierung RKS 3/07 wird in die Qualitatsstufe
Z0*IIIA (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA) eingestuft.

Der 3. Meter von Rammkernsondierung RKS 3/07 wird aufgrund von Kupfer in die Qualitatsstu-
fe Z2 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA) eingestuft.

Fazit:

In den Sondierungen des Altlastenverdachts ,Olabscheider” (RKS 1/07-RKS 3/07) werden
keine Orientierungswerte der VwV liberschritten, somit liegt hier derzeit keine Altlast
oder schidliche Bodenverinderung vor.

Fir eine mégliche Verwertung des Bodens aus diesem Bereich gilt aber zu beachten,
dass:

e der 3. Meter von Rammkernsondierung RKS 1/07 aufgrund von YPAK bzw. Kupfer
in die Qualitatsstufe Z2 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA) einge-
stuft wird,
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e auch der 3. Meter von Rammkernsondierung RKS 2/07 und der 3. Meter von
Rammkernsondierung RKS 3/07 aufgrund von Kupfer in die Qualititsstufe Z2
(VWV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA) eingestuft werden.

e der 1. Meter und der 2. Meter von Rammkernsondierung RKS 2/07 und RKS 3/07
sowie der 2. Meter von RKS 1/07 in die Qualititsstufe ZO*IlIA (VwWV) bzw. Schad-
stoffbelastungsklasse Z1 (LAGA) eingestuft werden.

(vgl. Anlage 2)

Altlastenverdacht  Heizdltank“ (RKS 4/07 — RKS 7/07):

Die Bodenproben aus den Rammkernsondierungen RKS 4/07 — RKS 7/07 wurden fir die son-
dierten drei Meter (jeweils Probe P1 - P3) auf die nutzungsbedingt relevanten Parameter MKW
(GC) und YPAK im Feststoff analysiert. Zusatzlich erfolgte die Analyse dieser Schadstoffpara-
meter in Probe P3 aus dem 3. Meter von RKS 6/07 im Eluat S4.

KW-Index GC (MKW):

VwV sowie BBodSchVerordnung:

Feststoff:

Den Mineraldlkohlenwasserstoffen liegen weder in der BBodSchVerordnung noch in der Vw\V
Prifwerte Boden-Mensch vor. Grundsatzlich sind jedoch die Hintergrundwerte der VwV Grund-
lage einer Sanierungszielbestimmung, weshalb nachfolgend ersatzweise der Hintergrundwert
Boden (H-B-Wert) zur Bewertung herangezogen wird:

In den Rammkernsondierungen RKS 4/07 — RKS 6/07 wird der H-B-Wert von 50 mg/kg TM
MKW in folgenden Proben Gberschritten:

* In Rammkernsondierung RKS 4/07, Probe P1 (1. Meter) wird der H-B-Wert mit einem
Analysenwert von 102 mg/kg TM um das 2 fache Uberschritten.

e In Rammkernsondierung RKS 5/07, Probe P1 (1. Meter) wird der H-B-Wert Wert mit ei-
nem Analysenwert von 93 mg/kg TM ebenfalls um fast das 2 fache Uberschritten.

e In Rammkernsondierung RKS 6/07, Probe P3 (3. Meter) wird der H-B-Wert mit einem
Analysenwert von 55 mg/kg TM geringfligig Gberschritten.

In allen anderen Proben der Rammkemsondierungen RKS 4/07 — RKS 6/07 sowie in Ramm-
kernsondierung RKS 7/07 wird der H-B-Wert von 50 mg/kg TM MKW nicht Gberschritten.

Eluat:

In Rammkernsondierung RKS 6/07 wurde aufgrund der H-B-Wert Uberschreitung in Probe P3
(3. Meter) nachtraglich eine Analyse im Eluat durchgefiihrt, um einen méglichen Schadstoffein-
trag von MKW (GC) in das Sicker- oder Grundwasser zu lUberprifen.

Mit <10 pg/l MKW (GC) wird weder der Hintergrundwert Sicker-/Grundwasser der VwV von 10 pg/,
noch der entsprechende Prifwert von 50 g/l sowie der Prifwert der BundesBodenSchutzVerord-
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nung Wirkungspfad Boden-Grundwasser von 200 ug/l tiberschritten.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

In allen vier Rammkemsondierungen RKS 4/07 — RKS 7/07 wird in keiner Probe der Zuord-
nungswert flr die Qualitatsstufe Z0 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z0 (LAGA) von 100
mg/kg TM MKW Uberschritten. Der Analysen-Wert von 102 mg/kg TM MKW aus RKS 4/P1 fallt
dabei aus gutachterlicher Sicht in den Messwerttoleranzbereich.

PAK (EPA):

VwV sowie BBodSchVerordnung:

Feststoff:

Nur in Rammkernsondierung RKS 5/07 wird in der Probe P2 der Priifwert zum Schutz der Ge-
sundheit von Menschen auf Gewerbefldchen (P-M3-Wert) von 100 mg/kg TM Y PAK liberschrit-
ten, wobei der Analysewert von 232 mg/kg TM PAK Uber dem Doppelten des Priifwertes liegt.

In der darunter folgenden Probe P3 sowie in allen anderen Proben aus allen vier Rammkern-
sondierungen wird der P-M3-Wert nicht erreicht.

Dem Schadstoffparameter 3 PAK liegt in der BBodSchVerordnung kein Priifwert Boden-Mensch
VOor.

Eluat:

In Rammkernsondierung RKS 6/07 Probe P3 wurde nachtréglich eine Analyse im Eluat durch-
gefuhrt, um einen méglichen Schadstoffeintrag von PAK in das Sicker- oder Grundwasser zu
Uberpriifen.

Mit 0,56 pg/l 3 PAK wird sowohl der Priifwert Sicker-/Grundwasser der VWV von 0,15 pg/l sowie der
Prufwert der BundesBodenSchutzVerordnung Wirkungspfad Boden-Grundwasser von 0,20 ug/ fir
die > PAK Uberschritten.

Fur den Einzelparameter Naphthalin mit einem Analysewert von 0,03 erfolgt dagegen keine P-
W-Wert Uberschreitung.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

In den meisten Proben der vier Rammkemsondierungen RKS 4/07 — RKS 7/07 wird der Zuord-
nungswert fur die Qualitatsstufe Z0 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z0 (LAGA) von 3
mg/kg TM PAK Uberschritten:

In Rammkernsondierung RKS 4/07, Probe P2 und P3 (2. und 3. Meter) erfolgt die Einstufung in
Z2 (VwV, LAGA) (Zuordnungswert 30 mg/kg TM). Nur im 1. Meter ist eine Einstufung in Z0
méglich (Zuordnungswert 3 mg/kg TM, VwV, LAGA) .

In Rammkernsondierung RKS 5/07, Probe P1 und P3 (1. und 3. Meter) erfolgt die Einstufung in
Qualitatsstufe Z1.2 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA) (Zuordnungswert 9
mg/kg TM PAK). Im 2. Meter wird mit 232 mg/kg TM PAK sogar der Zuordnungswert fiir Z2 von
30 mg/kg TM weit Uberschritten, was zu einer Einstufung > Z2 fihrt.

In Rammkernsondierung RKS 6/07, Probe P1 und P3 (1. und 3. Meter) erfolgt die Einstufung in
Qualitatsstufe Z1.2 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA). Das Material vom 2.
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Meter wird mit 14 mg/kg TM PAK in Z2 eingeordnet.

In Rammkernsondierung RKS 7/07, Probe P2 (2. Meter) erfolgt die Einstufung in Qualitatsstufe
Z1.2 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA). Das Material vom 3. Meter wird mit 27
mg/kg TM PAK in Z2 eingeordnet. Nur im 1. Meter ist eine Einstufung in Z0 méglich (Zuord-
nungswert 3 mg/kg TM).

Fazit:

In den Sondierungen des Altlastenverdachts ,Heizdltank” (RKS 4/07 - RKS 7/07)

wird der Orientierungswert der VwV fiir MKW-GC jeweils im 1. Meter von Rammkernson-
dierung RKS 4/07 und RKS 5/07 liberschritten. AuBerdem {iberschreitet der PAK-Wert
von Probe P2 im 2. Meter von RKS 5/07 den Priifwert der VwV um gut das Doppelte, so
dass hier eine schidliche Bodenverinderung vorliegt.

Demgegeniiber Uberschreitet der Analysenwert von MKW (GC) im Eluat des 3. Meters
weder den entsprechenden Priifwert Sicker-/Grundwasser der VwV, noch den entspre-
chenden Prifwert der BundesBodenSchutzVerordnung Wirkungspfad Boden-
Grundwasser, so dass aus gutachterlicher Sicht ein Eintrag mit dem Parameter MKW
(GC) in das Sicker-/Grundwasser ausgeschlossen werden kann.

Dagegen hat aber die Untersuchung des 3. Meters von Rammkernsondierung RKS 6/07
im Eluat eine Priifwertiiberschreitung des Schadstoffparameters YPAK auf dem Wir-
kungspfad Boden-Grundwasser sowohl nach der VwV als auch nach der BBodSchV zum
Ergebnis, so dass ein Eintrag in das Sicker-/Grundwasser mit diesem Parameter nicht
ausgeschlossen werden kann.

Fir eine mégliche Verwertung des Bodens aus diesem Bereich gilt auRerdem zu beach-
ten, dass:
¢ der 2. und der 3. Meter von Rammkernsondierung RKS 4/07 aufgrund von YPAK in
die Qualitatsstufe Z2 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA) einge-
stuft wird,

e der 2. Meter von Rammkernsondierung RKS 5/07 aufgrund von YPAK in die Quali-
titsstufe >Z2 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse >Z2 (LAGA) eingestuft wird,

» der 2. Meter von Rammkernsondierung RKS 6/07 aufgrund von Y PAK in die Quali-
tatsstufe Z2 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA) eingestuft wird,

e der 3. Meter von Rammkernsondierung RKS 7/07 aufgrund von 3 PAK in die Quali-
tatsstufe Z2 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA) eingestuft wird,

e der 1. und 3. Meter von Rammkernsondierung RKS 5/07 und von RKS 6/07 sowie
der 2. Meter von RKS 7/07 in die Qualititsstufe Z1.2 (VwV) bzw. Schadstoffbelas-
tungsklasse Z1 (LAGA) eingestuft werden.

(vgl. Anlage 2)
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Altlastenverdacht  Kfz-Abstellplatz® (RKS 8/07):

Die Bodenproben aus der Rammkernsondierung RKS 8/07 wurden fur die sondierten drei Meter
(Probe P1 - P3) auf die nutzungsbedingt relevanten Parameter MKW (GC), ¥PAK und Schwer-
metalle analysiert, fir die Parameter PCB, BTEX, LHKW wurden nur die oberen zwei Meter der
Sondierung Uberpruift.

Zusatzlich erfolgte die Analyse der Schadstoffparameter MKW (GC), YPAK und Schwermetalle
in Probe P3 aus dem 3. Meter von RKS 8/07 im Eluat S4.

KW-index GC (MKW):

VwV sowie BBodSchVerordnung:

In Rammkernsondierung RKS 8/07 wird der H-B-Wert von 50 mg/kg TM MKW in allen 3 Proben
Uberschritten:

In Probe P1 (1. Meter) wird der H-B-Wert mit einem Analysenwert von 287 mg/kg TM um fast
das 3 fache Uberschritten.

In Probe P2 (2. Meter) wird der H-B-Wert Wert mit einem Analysenwert von 98 mg/kg TM um
fast das 2 fache Uberschritten.

In Probe P3 (3. Meter) wird der H-B-Wert Wert mit einem Analysenwert von 83 mg/kg TM eben-
falls um fast das 2 fache tberschritten.

Eluat:

In Rammkernsondierung RKS 8/07 wurde aufgrund der H-B-Wert Uberschreitung in Probe P3
(3. Meter) nachtraglich eine Analyse im Eluat durchgefiihrt, um einen méglichen Schadstoffein-
trag von MKW (GC) in das Sicker- oder Grundwasser zu Uberpriifen.

Mit <10 pg/l MKW (GC)wird weder der Hintergrundwert Sicker-/Grundwasser der VwV von 10
Hg/l, noch der entsprechende Prifwert von 50 pg/l sowie der Prifwert der BundesBoden-
SchutzVerordnung Wirkungspfad Boden-Grundwasser von 200 pg/l Giberschritten.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

Nur in Probe P1 wird der Zuordnungswert fur die Qualitatsstufe Z0 (VwV) bzw. Schadstoffbelas-
tungsklasse Z0 (LAGA) von 100 mg/kg TM MKW Uberschritten. Der Analysen-Wert von 287
mg/kg TM MKW entspricht dabei der Qualitdtsstufe Z1.1 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungs-

klasse Z1 (LAGA).

PAK (EPA):

VwV sowie BBodSchVerordnuna:

In Rammkernsondierung RKS 8/07 wird in keiner Probe der Priifwert zum Schutz der Gesund-
heit von Menschen auf Gewerbeflachen (P-M3-Wert) von 100 mg/kg TM Y PAK (iberschritten.

Dem Schadstoffparameter 3 PAK liegt in der BBodSchVerordnung kein Priifwert Boden-Mensch
Vvor.

Eluat:
In Rammkernsondierung RKS 8/07 Probe P3 wurde nachtraglich eine Analyse im Eluat durch-
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gefiihrt, um einen méglichen Schadstoffeintrag von PAK in das Sicker- oder Grundwasser zu Uber-
prufen. '

Mit 0,22 g/l 3 PAK wird sowohl der Priifwert Sicker-/Grundwasser der VwV von 0,15 pg/l sowie der
Prufwert der BundesBodenSchutzVerordnung Wirkungspfad Boden-Grundwasser von 0,20 g/l fur
die > PAK Uberschritten.

Fir den Einzelparameter Naphthalin mit einem Analysewert von 0,05 erfolgt dagegen keine P-W-Wert
Uberschreitung.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

In Rammkermsondierung RKS 8/07 wird nur in Probe P3 (3. Meter) der Zuordnungswert fiir die Quali-
tatsstufe ZO (VwWV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z0 (LAGA) von 3 mg/kg TM PAK

Uberschritten. Mit 8,8 mg/kg TM PAK erfoigt dabei gerade noch die Einstufung in die Qualititsstufe
Z1.2 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA) (Zuordnungswert 9 mg/kg TM).

PCB:
VwV sowie BBodSchVerordnung:

Fir den Parameter 3 PCB wurden nur die oberen zwei Meter der Sondierung tiberpriift. Die Analy-
senwerte von PCB mit < 0,02 mg/kg TM liegen in beiden Proben P1 (1. Meter) und P2 (2.
Meter) unter dem entsprechenden Hintergrundwert-Boden (= H-B-Wert) von 0,05 mg/kg TM.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

Sowohl nach der VwV 2007, als auch nach beiden Versionen der LAGA erfolgt die Einstufung fir
beide Proben P1 und P2 in die Qualitatsstufe Z0 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z0 (LAGA).

BTEX:
VWV sowie BBodSchVerordnuna:

Fur den Parameter 3 BTEX wurden nur die oberen zwei Meter der Sondierung (iberprift Die Analy-
senwerte von der Y BTEX mit <0,01 mg/kg TM unterschreiten in beiden Proben P1 (1. Meter) und P2
(2. Meter) den entsprechenden Hintergrundwert von 0,01 mg/kg TM. Fir Benzol entspricht dabei der
H-B-Wert auch dem Priifwert zum Schutz der Gesundheit von Menschen auf Gewerbeflachen (P-M3-
Wert), der fiir das untersuchte Gelande gilt.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

Sowohl nach der VWV 2007, als auch nach beiden Versionen der LAGA erfolgt die Einstufung fir
beide Proben P1 und P2 in die Qualitatsstufe Z0 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z0 (LAGA).

LHKW:
VwV sowie BBodSchVerordnung:

Far den Parameter Y LHKW wurden ebenfalls nur die oberen zwei Meter der Sondierungen tberpriift.
Die Analysenwerte in beiden Proben P1 (1. Meter) und P2 (2. Meter) unterschreiten mit <0,01 mg/kg
TM und 0,02 mg/kg TM den entsprechenden Prifwert Mensch auf Gewerbefliachen (P-M3-Wert) von

0,2 mg/kg TM.
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VwV 2007 sowie LAGA (2004):

Sowohl nach der VwV 2007, als auch nach beiden Versionen der LAGA erfolgt die Einstufung fiir
beide Proben P1 und P2 in die Qualitétsstufe Z0 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z0 (LAGA).

Schwermetalle:

VwV sowie BBodSchVerordnung:

Fur die Schwermetalle wurden alle drei Sondiermeter (iberprift. Die Analysenwerte der unter-
suchten Schwermetalle + Arsen liegen in allen untersuchten Proben unterhalb der entspre-
chenden P-M3-Werte nach der VwV und unterhalb der Priifwerte Wirkungspfad Boden-Mensch
auf Industrie- und Gewerbegrund nach der BundesBodenschutzVerordnung.

Fir die Schadstoffparameter Kupfer und Zink gibt es keine P-M-Werte sowohl in der Bundes-
BodenSchutzVerordnung als auch in der VwV, diese Schwermetalle sind aber erst im Gramm-
bereich humantoxisch wirksam, der hier in keiner Probe erreicht wird, und werden nach der
VwV als Einzelfallentscheidung beurteilt.

Eluat:

In Rammkernsondierung RKS 8/07 wurde in Probe P3 (3. Meter) nachtraglich eine Analyse im
Eluat durchgefiihrt, um einen méglichen Schadstoffeintrag von Schwermetallen in das Sicker-
oder Grundwasser zu Uberprifen.

Die Analysenwerte der gepriiften Parameter (iberschreiten weder die entsprechenden Priifwerte
Sicker-/Grundwasser der VwV, noch die entsprechenden Priifwerte der BundesBodenSchutz-
Verordnung Wirkungspfad Boden-Grundwasser.

VWV 2007 sowie LAGA (2004):

Der 1. Meter von Rammkernsondierung RKS 8/07 wird aufgrund von Arsen in die Qualitatsstufe
Z0*[lIA (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA) eingestuft.

Der 2. Meter von Rammkernsondierung RKS 8/07 wird aufgrund von Kupfer und Arsen in die
Qualitétsstufe Z1.1 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA) eingestuift.

Der 3. Meter von Rammkernsondierung RKS 8/07 wird aufgrund von Arsen in die Qualitatsstufe
22 (VWV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA) eingestuft.

Fazit:

In der Sondierung des Altlastenverdachts ,Kfz-Abstellplatz® (RKS 8/07) wird der Orientie-
rungswert der VwV fiir MKW-GC in allen drei Metern liberschritten, somit liegt hier eine
schédliche Bodenverinderung vor.

Demgegeniiber hat die Untersuchung des 3. Meters von Rammkernsondierung RKS 8/07
im Eluat ergeben, dass der Analysenwert von MKW (GC) weder den entsprechenden
Priifwert Sicker-/Grundwasser der VwV, noch den entsprechenden Priifwert der Bundes-
BodenSchutzVerordnung Wirkungspfad Boden-Grundwasser iiberschreitet, so dass hier
aus gutachterlicher Sicht ein Eintrag in das Sicker-/Grundwasser ausgeschlossen wer-
den kann.
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Dagegen findet eine Priifwertiiberschreitung des Schadstoffparameters YPAK auf dem
Wirkungspfad Boden-Grundwasser sowohl nach der VwV als auch nach der BBodSchV
zum Ergebnis, so dass ein Eintrag von YPAK in das Sicker-/Grundwasser nicht ausge-
schlossen werden kann.

Die Analysenwerte der gepriiften Schwermetall-Parameter im Eluat iiberschreiten weder
die entsprechenden Priifwerte Sicker-/Grundwasser der VWV, noch die entsprechenden
Priifwerte der BundesBodenSchutzVerordnung Wirkungspfad Boden-Grundwasser, so
dass hier aus gutachterlicher Sicht ein Eintrag in das Sicker-/Grundwasser ausgeschlos-
sen werden kann.

Fir eine mégliche Verwertung des Bodens aus diesem Bereich gilt auBerdem zu beach-
ten, dass:

e der 1. Meter und der 2. Meter von Rammkernsondierung RKS 8/07 aufgrund von
MKW bzw. Kupfer und Arsen in die Qualititsstufe Z1.1 (VwV) bzw. Schadstoffbe-
lastungsklasse Z1 (LAGA) eingestuft wird,

e der 3. Meter von Rammkernsondierung RKS 8/07 aufgrund von Arsen in die Quali-
tatsstufe Z2 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA) eingestuft wird.

(vgl. Anlage 2)

Altlastenverdacht  Reparaturgrube® (RKS 9/07):

Die Bodenproben aus der Rammkernsondierung RKS 9/07 wurden fiir die sondierten drei Meter
(Probe P1 — P3) auf die nutzungsbedingt relevanten Parameter MKW (GC), YPAK und
Schwermetalle analysiert, firr die Parameter PCB, BTEX, LHKW wurden nur die oberen zwei
Meter der Sondierung Uberpriift.

KW-Index GC (MKW):
In keiner der drei Proben P1 — P3 wird der H-B-Wert von 50 mg/kg TM MKW Gberschritten.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

In keiner Probe wird der Zuordnungswert fiir die Qualitétsstufe Z0 (VwV) bzw. Schadstoffbelas-
tungsklasse Z0 (LAGA) von 100 mg/kg TM MKW Uberschritten.

PAK (EPA):

VwV sowie BBodSchVerordnung:

In allen drei Proben P1 — P3 wird der Prifwert zum Schutz der Gesundheit von Menschen auf
Gewerbeflachen (P-M3-Wert) von 100 mg/kg TM Y PAK weit unterschritten, auch der H-B-Wert
von 1 mg/kg TM MKW wird unterschritten.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):
In allen drei Proben P1 — P3 erfolgt die Einstufung in die Qualitdtsstufe Z0 (VwV) bzw. Schad-
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stoffbelastungsklasse Z0 (LAGA).

PCB:
VwV sowie BBodSchVerordnung:

Fur den Parameter YPCB wurden nur die oberen zwei Meter der Sondierung Gberpriift. Die
Analysenwerte von PCB mit < 0,02 mg/kg TM liegen in beiden Proben P1 (1. Meter) und P2 (2.
Meter) unter dem entsprechenden Hintergrundwert-Boden (= H-B-Wert) von 0,05 mg/kg TM.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

Sowohl nach der VWV 2007, als auch nach beiden Versionen der LAGA erfolgt die Einstufung
fur beide Proben P1 und P2 in die Qualitatsstufe Z0 (VWV) bzw. Schadstoffbelastungskiasse Z0
(LAGA).

BTEX:

VwV sowie BBodSchVerordnung:

Fur den Parameter Y BTEX wurden nur die oberen zwei Meter der Sondierung Uberprift Die
Analysenwerte von der YBTEX mit <0,01 mg/kg TM unterschreiten in beiden Proben P1 (1.
Meter) und P2 (2. Meter) den entsprechenden Hintergrundwert von 0,01 mg/kg TM. Fiir Benzol
entspricht dabei der H-B-Wert auch dem Prifwert zum Schutz der Gesundheit von Menschen
auf Gewerbeflachen (P-M3-Wert), der fur das untersuchte Gelénde gilt.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

Sowohl nach der VwV 2007, als auch nach beiden Versionen der LAGA erfolgt die Einstufung
fur beide Proben P1 und P2 in die Qualitatsstufe Z0 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z0

(LAGA).

LHKW:
VwV sowie BBodSchVerordnung:

Flr den Parameter ¥LHKW wurden ebenfalls nur die oberen zwei Meter der Sondierungen U-
berprift. Die Analysenwerte in beiden Proben P1 (1. Meter) und P2 (2. Meter) unterschreiten
mit <0,01 mg/kg TM und 0,02 mg/kg TM den entsprechenden Prifwert Mensch auf Gewerbefla-

chen (P-M3-Wert) von 0,2 mg/kg TM.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

Sowohl nach der VwV 2007, als auch nach beiden Versionen der LAGA erfolgt die Einstufung
flr beide Proben P1 und P2 in die Qualitatsstufe Z0 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z0

(LAGA).

Schwermetalle:
VwV sowie BBodSchVerordnung:

Far die Schwermetalle wurden alle drei Sondiermeter Uberpriift. Die Analysenwerte der unter-
suchten Schwermetalle + Arsen liegen in allen untersuchten Proben unterhalb der entsprechen-
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den P-M3-Werte nach der VwV und unterhalb der Priifwerte Wirkungspfad Boden-Mensch
auf industrie- und Gewerbegrund nach der BundesBodenschutzVerordnung.

Fir die Schadstoffparameter Kupfer und Zink gibt es keine P-M-Werte sowohl in der Bundes-
BodenSchutzVerordnung als auch in der VwV, diese Schwermetalle sind aber erst im Gramm-
bereich humantoxisch wirksam, der hier in keiner Probe erreicht wird, und werden nach der
VWV als Einzelfallentscheidung beurteilt.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

Der 1. Meter von Rammkernsondierung RKS 9/07 wird aufgrund von Nickel in die Qualitatsstufe
ZO*[IIA (VWV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA) eingestuft.

Der 2. Meter von Rammkemsondierung RKS 9/07 wird aufgrund von Kupfer, Chrom und Nickel
in die Qualitatsstufe ZO*IIIA (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA) eingestuft.

Der 3. Meter von Rammkernsondierung RKS 9/07 wird in die Qualitatsstufe Z0 (VwV) bzw.
Schadstoffbelastungsklasse Z0 (LAGA) eingestuft.

Fazit:

In der Sondierung des Altlastenverdachts ,Reparaturgrube“ (RKS 9/07) werden keine
Orientierungswerte der VwV (iberschritten, somit liegt hier derzeit keine Altlast oder
schéadliche Bodenverianderung vor.

Fir eine mégliche Verwertung des Bodens aus diesem Bereich gilt, dass:

o der 1. Meter und der 2. Meter von Rammkernsondierung RKS 9/07 aufgrund von
Nickel, Chrom und Kupfer in die Qualitatsstufe Z0*llIA (VwV) bzw. Schadstoffbe-
lastungsklasse Z1 (LAGA) eingestuft wird (siehe Anlage 2).

(vgl. Anlage 2)

Altlastenverdacht ,Kanalgraben“ (RKS 10/07):

Die Bodenproben aus der Rammkernsondierung RKS 10/07 wurden fir die sondierten drei Me-
ter (Probe P1 - P3) auf die nutzungsbedingt relevanten Parameter MKW (GC), > PAK und
Schwermetalle analysiert, fir die Parameter PCB, BTEX, LHKW wurden nur die oberen zwei
Meter der Sondierung Gberpruft.

KW-Index GC (MKW):

VwV sowie BBodSchVerordnung:

In Rammkernsondierung RKS 10/07 wird der H-B-Wert von 50 mg/kg TM MKW in den Proben
der oberen 2 Meter Uberschritten:

In Probe P1 (1. Meter) wird der H-B-Wert mit einem Analysenwert von 1470 mg/kg TM um das
29 fache Uberschritten.
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In Probe P2 (2. Meter) wird der H-B-Wert Wert mit einem Analysenwert von 263 mg/kg TM um
fast das 5 fache Uberschritten.

In Probe P3 (3. Meter) dagegen wird der H-B-Wert Wert mit einem Analysenwert von 10 mg/kg
TM deutlich unterschritten.

Eluat:

In Rammkernsondierung RKS 10/07 wurde aufgrund der H-B-Wert Uberschreitung in Probe P3
(3. Meter) nachtraglich eine Analyse im Eluat durchgefiihrt, um einen méglichen Schadstoffein-
trag von MKW (GC) in das Sicker- oder Grundwasser zu Uberpriifen.

Mit 40 ug/l MKW (GC) wird zwar der Hintergrundwert Sicker-/Grundwasser der VwV von 10 g/l
lberschritten, aber weder der entsprechende Prifwert der VwV von 50 ug/l noch der Prifwert
der BundesBodenSchutzVerordnung Wirkungspfad Boden-Grundwasser von 200 ug/| werden
Uberschritten.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

Nur Probe P3 wird der Qualitatsstufe ZO (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z0 (LAGA)
von 100 mg/kg TM MKW zugeordnet.

Der Analysen-Wert von Probe P1 mit 1470 mg/kg TM MKW ist in die Qualitétsstufe Z2 (VwV)
bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA) mit einem Zuordnungswert von 2000 mg/kg TM
einzuordnen.

Der Analysen-Wert von Probe P2 mit 263 mg/kg TM MKW ist in die Qualititsstufe Z0* (VwV)
bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA) einzuordnen.

PAK (EPA):

VwV sowie BBodSchVerordnung:

In Rammkernsondierung RKS 10/07 wird in keiner Probe der Priifwert zum Schutz der Gesund-
heit von Menschen auf Gewerbefléchen (P-M3-Wert) von 100 mg/kg TM Y PAK Gberschritten.
Dem Schadstoffparameter ¥ PAK liegt in der BBodSchVerordnung kein Prifwert Boden-Mensch
vor.

Eluat:
In Rammkernsondierung RKS 10/07 Probe P3 (3. Meter) wurde nachtréglich eine Analyse im

Eluat durchgeflhrt, um einen méglichen Schadstoffeintrag von PAK in das Sicker- oder Grund-
wasser zu Uberpriifen.

Mit 0,05 pg/l > PAK wird weder der Prifwert Sicker-/Grundwasser der VwV von 0,15 ug/l noch der
Prufwert der BundesBodenSchutzVerordnung Wirkungspfad Boden-Grundwasser von 0,20 g/l fiir
die 3 PAK Uberschritten.

Fir den Einzelparameter Naphthalin mit einem Analysewert von <0,01 erfolgt ebenfalls keine P-
W-Wert Uberschreitung.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

in Rammkernsondierung RKS 10/07 wird in keiner Probe der Zuordnungswert fir die Qualitats-
stufe Z0 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungskiasse Z0 (LAGA) von 3 mg/kg TM PAK (lberschrit-

ten.
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PCB:
VwV sowie BBodSchVerordnung:

Fur den Parameter 3 PCB wurden nur die oberen zwei Meter der Sondierung (iberpriift. Die
Analysenwerte von PCB mit < 0,02 mg/kg TM liegen in beiden Proben P1 (1. Meter) und P2 (2.
Meter) unter dem entsprechenden Hintergrundwert-Boden (= H-B-Wert) von 0,05 mg/kg TM.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

Sowohl nach der VwV 2007, als auch nach beiden Versionen der LAGA erfolgt die Einstufung
fur beide Proben P1 und P2 in die Qualitatsstufe Z0 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z0
(LAGA).

BTEX:

VwV sowie BBodSchVerordnung:

Far den Parameter 3 BTEX wurden nur die oberen zwei Meter der Sondierung tberpriift. Die
Analysenwerte von der YBTEX mit <0,01 mg/kg TM unterschreiten in beiden Proben P1 (1.

Meter) und P2 (2. Meter) den entsprechenden Hintergrundwert von 0,01 mg/kg TM. Fir Benzol
entspricht dabei der H-B-Wert auch dem Prifwert zum Schutz der Gesundheit von Menschen

auf Gewerbeflachen (P-M3-Wert), der firr das untersuchte Gelénde gilt.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

Sowohl nach der VwV 2007, als auch nach beiden Versionen der LAGA erfolgt die Einstufung
fur beide Proben P1 und P2 in die Qualitatsstufe Z0 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z0

(LAGA).

LHKW:
VwV sowie BBodSchVerordnung:
Far den Parameter Y LHKW wurden ebenfalls nur die oberen zwei Meter der Sondierungen U-

berprift. Die Analysenwerte in beiden Proben P1 (1. Meter) und P2 (2. Meter) unterschreiten
mit <0,01 mg/kg TM und 0,02 mg/kg TM den entsprechenden Priifwert Mensch auf Gewerbefla-

chen (P-M3-Wert) von 0,2 mg/kg TM.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

Sowohl nach der VwV 2007, als auch nach beiden Versionen der LAGA erfolgt die Einstufung
far beide Proben P1 und P2 in die Qualitatsstufe Z0 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z0

(LAGA).

Schwermetalie:

VwV sowie BBodSchVerordnung:

Fur die Schwermetalle wurden alle drei Sondiermeter Gberpriift. Die Analysenwerte der unter-
suchten Schwermetalle + Arsen liegen in allen untersuchten Proben unterhalb der entspre-
chenden P-M3-Werte nach der VwV und unterhalb der Prifwerte Wirkungspfad Boden-Mensch
auf Industrie- und Gewerbegrund nach der BundesBodenschutzVerordnung.
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Far die Schadstoffparameter Kupfer und Zink gibt es keine P-M-Werte sowohl in der Bundes-
BodenSchutzVerordnung als auch in der VwV, diese Schwermetalle sind aber erst im Gramm-
bereich humantoxisch wirksam, der hier in keiner Probe erreicht wird, und werden nach der
VwV als Einzelfallentscheidung beurteilt.

Eluat:

In Rammkernsondierung RKS 10/07 wurde in Probe P3 (3. Meter) nachtréglich eine Analyse im
Eluat durchgefiihrt, um einen méglichen Schadstoffeintrag von Schwermetallen in das Sicker-
oder Grundwasser zu Uberprifen.

Die Analysenwerte der gepruften Parameter Gberschreiten weder die entsprechenden Priifwerte
Sicker-/Grundwasser der VwV, noch die entsprechenden Prifwerte der BundesBodenSchutz-

Verordnung Wirkungspfad Boden-Grundwasser.

VwV 2007 sowie LAGA (2004):

Der 1. Meter von Rammkernsondierung RKS 10/07 wird aufgrund von Kupfer und Zink in die
Qualitatsstufe Z2 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA) eingestuft.

Der 2. Meter von Rammkernsondierung RKS 10/07 wird aufgrund von Kupfer in die Qualitats-
stufe 22 (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA) eingestuft.

Der 3. Meter von Rammkemnsondierung RKS 10/07 wird aufgrund von Chrom, Kupfer und Zink
in die Qualitatsstufe Z0*IIIA (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA) eingestuft.

Fazit:

In der Sondierung des Altlastenverdachts ,Kanalgraben“ (RKS 10/07) wird der Orientie-
rungswert der VWV fiir MKW-GC in den oberen zwei Metern liberschritten, somit liegt hier
eine schédliche Bodenverinderung vor.

Demgegeniiber hat die Untersuchung des 3. Meters von Rammkernsondierung RKS
10/07 im Eluat ergeben, dass der Analysenwert von MKW (GC) weder den entsprechen-
den Priifwert Sicker-/Grundwasser der VwV, noch den entsprechenden Priifwert der
BundesBodenSchutzVerordnung Wirkungspfad Boden-Grundwasser iiberschreitet, so
dass aus gutachterlicher Sicht ein Eintrag mit MKW (GC) in das Sicker-/Grundwasser
ausgeschlossen werden kann.

Auch der Analysenwert von YPAK liberschreitet weder den entsprechenden Priifwert Si-
cker-/Grundwasser der VwV, noch den entsprechenden Priifwert der BundesBoden-
SchutzVerordnung Wirkungspfad Boden-Grundwasser, so dass auch fiir diesen Parame-
ter ein Eintrag in das Sicker-/Grundwasser ausgeschlossen werden kann.

Die Analysenwerte der gepriiften Schwermetall-Parameter im Eluat {iberschreiten eben-
falls weder die entsprechenden Priifwerte Sicker-/Grundwasser der VwV, noch die ent-
sprechenden Priifwerte der BundesBodenSchutzVerordnung Wirkungspfad Boden-
Grundwasser, so dass hier ebenfalls ein Eintrag in das Sicker-/Grundwasser ausge-
schlossen werden kann.
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Fir eine mégliche Verwertung des Bodens aus diesem Bereich gilt, dass:

» der 1. Meter und der 2. Meter von Rammkernsondierung RKS 10/07 aufgrund von
MKW, Kupfer und Zink bzw. Kupfer in die Qualititsstufe 22 (VwV) bzw. Schad-
stoffbelastungskiasse Z2 (LAGA) eingestuft werden,

e der 3. Meter von Rammkernsondierung RKS 10/07 aufgrund von Chrom, Kupfer
und Zink in die Qualititsstufe Z0*lIA (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1
(LAGA) eingestuft wird.

(siehe Anlage 2)

9 Abschétzung des Gefdahrdungspotentials

Aufgrund der Ergebnisse der Bodenuntersuchungen im Bereich der Altlastenverdachtsflichen
liegt an den Standorten ,Olabscheider* und ,Reparaturgrube” derzeit grundsatzlich keine Altlast

oder schadliche Bodenveranderung vor.
Eine Gefahrdung fiir das Grundwasser, die von diesen untersuchten Bereichen ausgehen kénn-

te, ist nicht zu beflirchten.

Im Bereich der Standorte Heizéltank”, Kfz-Abstellplatz® und Kanalgraben® liegen dagegen
schéadliche Bodenverdnderungen vor, die Gberwiegend durch erhéhte MKW-Werte bedingt sind.
Bei dem Bereich ,Heiz6ltank* kommt in Rammkernsondierung RKS 5/07 noch ¥ PAK mit einem
Analysewert Uiber dem Prufwert hinzu. Eine Gefahrdung fur das Grundwasser, die von diesen
untersuchten Bereichen ausgehen kdnnte, kann daher nicht ausgeschlossen werden:

Heizdltank":;

Im Bereich des Heizéltanks ist die Belastung mit MKW (GC) auf den ersten Sondiermeter beschrankt
und schon im 2. Meter liegen die Analysenwerte weit unter dem Hintergrundwert Boden.

Die Belastung mit > PAK beschrénkt sich auf den zweiten Meter von RKS 5/07, im dritten Meter
liegt der 3 PAK-Wert deutlich unter dem P-M3-Wert der VwV.

Untersuchungen im Eluat (RKS 6/07, Probe P3) bestéatigen fur den Schadstoffparameter MKW
(GC) Unbedenklichkeit fur das Sicker- und Grundwasser in diesem Bereich.

Fiar den Schadstoffparameter 3 PAK dagegen liegen fir diesen Bereich Prifwertiiberschreitun-
gen auf dem Wirkungspfad Boden-Grundwasser (Sickerwasser) sowohl nach der VwV als auch
nach der BBodSchVerordnung vor, weshalb eine Kontamination des Sicker- bzw. Grundwas-
sers nicht ausgeschlossen werden kann.
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Kfz-Abstellplatz*:

Im Bereich des Kfz-Abstellplatzes reichen die erhéhten MKW-Werte bis in den dritten Meter,
weshalb hier ein Eintrag in das tiefer liegende Grundwasser nicht ausgeschlossen werden

kann.

Untersuchungen im Eluat (RKS 8/07, Probe P3) bestatigen aber fiir den Schadstoffparameter
MKW (GC) Unbedenklichkeit fir das Sicker- und Grundwasser in diesem Bereich.

Far den Schadstoffparameter YPAK liegen auf dem Wirkungspfad Boden-Mensch fiir diesen
Bereich keine Prifwert-Uberschreitungen vor.

Aber auf dem Wirkungspfad Boden-Grundwasser (Sickerwasser) liegen hier sowohl nach der
VwV als auch nach der BBodSchVerordnung Prifwertiiberschreitungen vor, weshalb eine Kon-
tamination des Sicker- bzw. Grundwassers fur diesen Parameter nicht ausgeschlossen werden
kann.

Kanalgraben*;
Im Bereich des Kanalgrabens ist der erste und auch der zweite Meter mit MKW {(GC) belastet,

der dritte Meter zeigt keine erhéhten Werte. Ein Eintrag in das tiefer liegende Grundwasser ist
auch hier eher unwahrscheinlich.

FUr den Schadstoffparameter YPAK liegen auf dem Wirkungspfad Boden-Mensch fiir diesen
Bereich keine Priffwert-Uberschreitungen vor.

Untersuchungen im Eluat (RKS 10/07, Probe P3) bestétigen fiir die Schadstoffparameter MKW
(GC) und Y PAK Unbedenklichkeit fir das Sicker- und Grundwasser in diesem Bereich.

Ein Eintrag in das Grundwasser kann ggf. eine éffentlich-rechtliche Inanspruchnahme zur Er-
greifung von MaRnahmen zur Gefahrenabwehr zur Folge haben.

Des Weiteren gilt zu beachten, dass die Parameter Schwermetalle und (iberwiegend auch PAK
zwar in keiner Sondierung der Altlastverdachtsflachen die entsprechenden Prifwerte Uber-
schreiten und somit kein Sanierungsbedarf vorliegt, aber die Einstufung in hohe Qualitatsstufen
(VwWV) bzw. Schadstoffbelastungsklassen (LAGA) im Falle von Riickbau- oder NeubaumaR-
nahmen zu erhéhten Entsorgungskosten fihren wird, die zwar auf einen begrenzten Bereich
beschrankt sind, jedoch ein gewisses Investitionshemmnis darstellen (siehe Anlage 2)

Dabei entfallen folgende Qualitétsstufen (VwV) bzw. Schadstoffbelastungsklassen (LAGA) auf
die untersuchten Bereiche:

¢ _Olabscheider
Qualitatsstufe Z0*, Z0*IlIA, Z1.1 (VwWV2007) bzw. Schadstoffbelastungskiasse Z1 (LAGA 2004)
Qualitatsstufe Z2 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungskiasse Z2 (LAGA 2004)
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o  Heizdltank“
Qualitétsstufe Z1.2 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA 2004)
Qualitatsstufe Z2 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA 2004)
Qualitatsstufe >Z72 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse >Z2 (LAGA 2004)

o  Kfz-Abstellplatz*
Qualitatsstufe Z1.1 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA 2004)
Qualitatsstufe Z2 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA 2004)

e _Reparaturgrube*
Qualitatsstufe Z0*, ZO*IlIA (VWV2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse 21 (LAGA 2004)

e _Kanalgraben"
Qualitatsstufe Z0*, ZO*IIIA (VWV2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z1 (LAGA 2004)

Qualitétsstufe Z2 (VwV 2007) bzw. Schadstoffbelastungsklasse Z2 (LAGA 2004)

10 Vorschldge zum weiteren Vorgehen

Nach Auswertung der Ergebnisse der Bodenuntersuchungen schlagen wir die folgenden MaR-
nahmen vor:

* Im Bereich des Altlastenverdachts ,Olabscheider* liegt am Ort der Beurteilung (RKS
1/07 — RKS 3/07, 0,0-3,0 m Tiefe) derzeit grundsatzlich keine Altlast oder schadliche
Bodenveranderung vor. Es besteht deshalb hier kein weiterer Handlungsbedarf.

e Im Bereich des Altlastenverdachts ,Heizéltank" liegen am Ort der Beurteilung (RKS 4/07
— RKS 7/07, 0,0-3,0 m Tiefe) derzeit schadliche Bodenverdnderungen auf dem Wir-
kungspfad Boden-Mensch vor, verursacht durch den Schadstoffparameter MKW (GC)
im ersten Meter von RKS 4/07 und RKS 5/07 (untergeordnet im dritten Meter von RKS
6/07) sowie z.T. auch durch den Schadstoffparameter Y PAK im zweiten Meter von RKS
5/07.

Projekt GBB-07-0067

BayWa Miinchen, Bau/Umweltschutz

Altlastenrecherche und orientierende Untersuchung

zum Ankauf des Autohauses Basch, St. Georgen

30.09.2007 Seite 31



Ein Schadstoffeintrag mit MKW (GC) uiber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser (bzw.
Sickerwasser) wurde nicht nachgewiesen.

Dafiir liegt eine schadliche Bodenveranderung durch Y PAK auf dem Wirkungspfad Bo-
den-Grundwasser vor, weshalb eine Kontamination des Sicker- bzw. Grundwassers mit
diesem Schadstoffparameter nicht ausgeschlossen werden kann.

Die lokal begrenzte Schadstoffkonzentration l&sst voraussichtlich auf Dauer nur geringe
Schadstofffrachten in den regionalen Vorfluter erwarten, so dass dies bei der Prifung
der VerhaltnisméaRigkeit von Untersuchungs- und ggf. Sanierungsmanahmen zu be-
rtcksichtigen wére.

Als Sicherungsmafnahme kame fiir diesen Standort aus gutachterlicher Sicht eine Ver-
siegelung der Bereiche, die noch keine geschlossene Beton- oder Asphaltdecke aufwei-
sen, in Betracht, um einen Schadstoffaustrag auf dem Wirkungspfad Boden-Mensch und
einen Schadstoffeintrag auf dem Wirkungspfad Boden-Grund-/Sickerwasser zu vermei-
den.

» Im Bereich des Altlastenverdachts ,Kfz-Absteliplatz* liegt am Ort der Beurteilung (RKS
8/07, 0,0-3,0 m Tiefe) derzeit eine schadliche Bodenveranderung auf dem Wirkungspfad
Boden-Mensch durch den Schadstoffparameter MKW (GC) vor.

Ein Schadstoffeintrag von MKW (GC) tiber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser (bzw.
Sickerwasser) wurde nicht nachgewiesen.

Dagegen liegt eine schadliche Bodenverdnderung durch den Schadstoffparameter
2 PAK auf dem Wirkungspfad Boden-Grundwasser vor, weshalb eine Kontamination des
Sicker- bzw. Grundwassers mit diesem Schadstoffparameter nicht ausgeschlossen wer-
den kann.

Die lokal begrenzte und relativ niedrige Schadstoffkonzentration I&sst voraussichtlich,
wenn Uberhaupt, auf Dauer nur geringe Schadstofffrachten in den regionalen Vorfluter
erwarten, so dass dies bei der Priifung der VerhéitnismaRigkeit von Untersuchungs- und
ggf. SanierungsmaBnahmen zu berilicksichtigen wére.

Da die betroffene Flache aktuell schon durch eine Asphaltdecke versiegelt ist, besteht
aus gutachterlicher Sicht vorerst kein weiterer Handlungsbedarf.

* Im Bereich des Altlastenverdachts ,Reparaturgrube® liegt am Ort der Beurteilung (RKS
9/07, 0,0-3,0 m Tiefe) derzeit grundsatzlich keine Altlast oder schidliche Bodenverande-

rung vor.

Es besteht deshalb hier kein weiterer Handlungsbedarf.

e Im Bereich des Altlastenverdachts ,Kanalgraben* liegt am Ort der Beurteilung (RKS
10/07, 0,0-3,0 m Tiefe) derzeit eine schadliche Bodenveranderung vor. Da der Bereich
der Kontamination auf die oberen 2 Meter begrenzt ist und im dritten Meter der Analy-
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senwert weit unter dem entsprechenden Orientierungswert der VwV liegt, ist nicht von
einem Eintrag in das tiefer liegende Grundwasser auszugehen. Untersuchungen im Elu-
at bestatigen fir die Schadstoffparameter MKW (GC) und 3 PAK Unbedenklichkeit fiir
das Sicker- und Grundwasser in diesem Bereich.

Es besteht deshalb hier ebenfalls kein weiterer Handlungsbedarf.

GBB - GrundBau Bodensee GmbH

b £ G /<
Dr. H.-U. Stephan E. M. Stephan
Diplom-Geologe Diplom-Geologin
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EUROFINS - AUA GmbH

Ndl. Freiberg

Priifverfahren:
Bestimmung
des Wassergehaltes und des Trockenriickstandes bzw. der DIN 38 414-S 2 : 1985-11

Trockensubstanz in Béden und Schldmmen
Aufschiufy mit Kénigswasser zur nachfolgenden Bestimmung DIN 38 414 -8 7 : 1983-01

des saureldslichen Anteils von Metallen
von Kohlenwasserstoffen von Cqg bis Cag DIN ISO 16703: 2005-12

(Bodenbeschaffenheit: Gaschromatagraphische Bestimmung

des Gehaltes an Mineraldlkohlenwasserstoffen)
der polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) Standardarbeitsanweisung DBI-AUA GmbH; QM-SAA 116
von Benzen, Toluen, Ethylbenzen und Xylenen (BTEX) DIN 38 407 - F 9: 1991-05
von 6 polychlorierten Biphenylen (PCB) DIN 38 414 -S 20 : 1996-01
von leichtflichtigen Halogenkohlenwasserstoffen (LHKW) in Anlehnung an DIN EN I1SO 10301 : 1997-08 (F 4)
von Arsen (As) DIN EN ISO 11885 (E 22)
von Blei (Pb) DIN EN ISO 11885 (E 22)
von Cadmium (Cd) DIN EN ISO 11885 (E 22)
von Chrom (Cr) DIN EN ISO 11885 (E 22)
von Kupfer (Cu) DIN EN ISO 11885 (E 22)
von Nickel (Ni) DIN EN I1SO 11885 (E 22)
von Quecksilber (Hg) DIN EN 1483 : 1997 (E 12)
von Zink (Zn) DIN EN ISO 11885 (E 22)
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EUROFINS-AUA GmbH

NdI. Freiberg
Tabelle Analysenergebnisse:
Projekt: GBB-07-0067
Feststoffuntersuchungen
Probe RKS1P1 RKS1P2 RKS1P 3 RKS 2P 1 RKS 2P 2
0-1m 1-2m 2-3m 0-1m 1,2m
Probenahmedatum: 14.09.2007 14.09.2007 14.09.2007 14.09.2007 14.09.2007
Labor- Nr.: 07-4859-01 07-4859-02 07-4859-03 07-4859-04 07-4859-05
Trockenriickstand
thermisch (105 °C)in Ma.-% 95,1 92,8 84,1 95,0 93,2
MeRwert in Mefwert in MeRwert in Meflwert in MeRwert in
mg/kg TS ma/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS
Mineraltlkohlenwasserstoffe (GC) <10 47 <10 <10 26
Arsen (As) 19 10 24 11 12
Blei (Pb) 20 25 187 19 56
Cadmium (Cd) <04 <0,4 1.6 <04 <04
Chrom, ges. (Cp) 42 53 63 64 62
Kupfer (Cu) 24 39 195 30 57
Nickel (Ni) 25 35 33 41 39
Quecksilber (Hg) <0,07 <0,07 < 0,07 <0,07 <0,07
Zink (Zn) 74 95 267 111 154
Summe PAK (16 nach EPA) 1,3 1,2 14 1,2 2,6
Naphthalin <01 < 0,1 <0,1 < 0,1 <0,1
Acenaphthylen <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <01
Acenaphthen <0,1 <01 <01 <0,1 <0,1
Fluoren <0,1 <01 0,1 <0,1 <01
Phenanthren 0,2 <0,1 0,9 <0,1 0,1
Anthracen <0,1 < 0,1 0,5 <01 <0,1
Fluoranthen 03 02 26Y 0.2 0,5
Pyren 0,2 0,2 2.1 0,2 0,4
Benz-[a]-anthracen 0,1 0,1 1,2 0,1 0,3
Chrysen 0,1 0,1 1,0 <0,1 0,2
Benzo[b]Jfluoranthen 0,1 0,2 1,2 0,1 0,3
Benzo[k]fluoranthen <0,1 <01 0,9 0,1 0,2
Benzo[a]pyren 01 0,1 1,1 0,1 0,3
Indeno[1,2,3,-cd]-pyren 0,1 0,1 1,0 0,1 0,2
Dibenz-[a,h]-anthracen <0,1 <0,1 0,2 <0,1 <0,1
Benzo[ghi]perylen < 0,1 0,1 0,9 0,1 0,2
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Fortsetzung Tabelle:

Analysenergebnisse

EUROFINS-AUA GmbH

Probe RKS1P1 RKS1P2 RKS 2P 1 RKS 2P 2
0-1m 1-2m 0-1m 1,2m
Labor- Nr.: 07-4859-01 07-4859-02 07-4859-04 07-4859-05
MeRwert in Mefwert in MeRwert in MeRwert in
mg/kg TS mg/kg TS mgtkg TS mg/kg TS
Summe LHKW < 0,01 0,02 < 0,01 0,01
Trichlorfluormethan < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,1-Dichlorethen < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Dichiormethan < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
trans-1,2-Dichlorethen < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,1-Dichiorethan < 0,01 < 0,01 < 0,01 <0,01
cis-1,2-Dichlorethen < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Trichlormethan <0,01 <Q,01 < 0,01 0,01
1,1,1,-Trichlorethan < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Tetrachlormethan < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,2-Dichlorethan < 0,01 < 0,01 < 0,01 <Q,01
Trichlorethen < 0,01 < 0,01 <0, <001
Bromdichlormethan < 0,01 < 0,01 < 0,01 <0,
cis-1,3-Dichlorpropylen < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
trans-1,3-Dichlorpropylen <0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,1,2-Trichlorethan < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Tetrachlorethen < 0,01 0,02 < 0,01 < 0,01
Dibromchlormethan < 0,01 <0,01 < 0,01 < 0,01
Tribrommethan < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,1,2,2-Tetrachlorethan < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,3-Dichlorbenzen < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,4-Dichlorbenzen < 0,01 <0,01 < 0,01 < 0,01
1,2-Dichlorbenzen <0, < 0,01 < 0,01 < 0,01
Summe BTEX < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Benzen < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Toluen < 0,01 <0,01 <0, < 0,01
Ethylbenzen < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Xylene < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Summe PCB < 0,02 < 0,02 < 0,02 < 0,02
(Ballschmiter Skala)
PCB 28 < 0,02 < 0,02 < 0,02 < (0,02
PCB 52 < 0,02 < 0,02 < 0,02 < 0,02
PCB 101 < 0,02 < 0,02 < 0,02 < 0,02
PCB 138 < 0,02 < 0,02 < 0,02 < 0,02
PCB 153 < 0,02 < 0,02 < 0,02 < 0,02
PCB 180 < 0,02 < 0,02 < 0,02 <0,02

Prufbericht-Nr.; 07-4859
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EUROFINS-AUA GmbH

Ndl. Freiberg
Tabelle Analysenergebnisse:
Projekt: GBB-07-0067
Feststoffuntersuchungen
Probe RKS2P 3 RKS 3P 1 RKS3P2 RKS 3P 3 RKS 4P 1
2-3m 0-1m 12m 2-3m 0-1m
Probenahmedatum: 14.09.2007 14.09.2007 14.09.2007 14.09.2007 14.09.2007
Labor- Nr.: 07-4859-06 07-4859-07 07-4859-08 07-4859-09 07-4859-10
Trockenriickstand
thermisch (105 °C) in Ma.-% 85,9 95,3 90,9 85,1 86,4
MeRwert in MefRwert in MeRwert in MeRwert in MeRwert in
mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS
Mineraldikohlenwasserstoffe (GC) 19 <10 <10 21 102
Arsen (As) 19 12 14 15 XXX
Blei (Pb) 132 36 17 77 XXX
Cadmium (Cd) 0,8 0.7 <04 0,5 XXX
Chrom, ges. (Cr) 70 35 33 48 XXX
Kupfer (Cu) 182 36 27 221 XXX
Nickel {Ni) 36 23 22 27 XXX
Quecksilber (Hg) < 0,07 < 0,07 < 0,07 < 0,07 XXX
Zink (Zn) 249 94 59 228 XXX
Summe PAK {16 nach EPA) 2,2 <0,1 0,2 5,2 2,6
Naphthalin <0,1 <0,1 <0,1 <Q,1 <0,1
Acenaphthylen <0,1 <0,1 <0,1 <01 <01
Acenaphthen <0, <0,1 <01 <01 <0,1
Fluoren <01 <0,1 <0,1 <0,1 <01
Phenanthren 0,1 <0,1 0,1 0,4 0.2
Anthracen <0,1 < 0,1 <0,1 0,1 <01
Fluoranthen 05 <0,1 0,1 1,1 0,5
Pyren 0,4 <0,1 <0,1 0,8 0,5
Benz-[a]-anthracen 0,2 <0,1 <0,1 0.4 0.3
Chrysen 0,2 <0,1 <0,1 0,4 0,2
Benzo[b]fluoranthen 0,2 <0,1 <0,1 04 0,2
Benzo[k]fluoranthen 0,1 < 0,1 <01 0,3 0,2
Benzo[a]pyren 0,2 <0,1 <0,1 0,5 0,2
Indeno(1,2,3,-cd]-pyren 0,2 <01 <0,1 0,4 0,2
Dibenz-{a,h]-anthracen <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Benzo[ghilperylen 0,2 <0,1 <0,1 0,3 0,2

xxx - Bestimmung nicht gefordert

Prafbericht-Nr.: 07-4859
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EUROFINS-AUA GmbH

Ndl. Freiberg
Fortsetzung Tabelle: Analysenergebnisse
Probe RKS 3P 1 RKS3P2
0-1m 1-2m
Labor- Nr.: 07-4859-07 07-4859-08
MeRwert in MelRwert in
mg/kg TS mg/kg TS
Summe LHKW < 0,01 < 0,01
Trichlorfluormethan < 0,01 < 0,01
1,1-Dichiorethen < 0,01 < 0,01
Dichlormethan < 0,01 < 0,01
trans-1,2-Dichlorsthen < 0,01 < 0,01
1,1-Dichlorethan < 0,01 <(,01
cis-1,2-Dichlorethen < 0,01 <0,01
Trichlormethan < 0,01 < 0,01
1,1,1,-Trichlorethan < 0,01 < 0,01
Tetrachlormethan < 0,01 < 0,01
1,2-Dichlorethan < 0,01 <Q,01
Trichlorethen < 0,01 < 0,01
Bromdichlormethan < 0,01 <0,01
cis-1,3-Dichlorpropylen <0,01 <0,01
trans-1,3-Dichlorpropyien < 0,01 < 0,01
1,1,2-Trichlorethan <0,01 < 0,01
Tetrachiorethen < 0,01 < 0,01
Dibromchlormethan < 0,01 < 0,01
Tribrommethan < 0,01 < 0,01
1,1,2,2-Tetrachlorethan < 0,01 < 0,01
1,3-Dichiorbenzen <0,01 < 0,01
1,4-Dichlorbenzen < 0,01 < 0,01
1,2-Dichlorbenzen < 0,01 < 0,01
Summe BTEX < 0,01 < 0,01
Benzen <0,01 <0,01
Toluen < 0,01 < 0,01
Ethylbenzen < 0,01 < 0,01
Xylene < 0,01 < 0,01
Summe PCB < 0,02 < 0,02
(Ballschmiter Skala)
PCB 28 < 0,02 <0,02
PCB 52 < 0,02 <0,02
PCB 101 < 0,02 < 0,02
PCB 138 < 0,02 < 0,02
PCB 153 < 0,02 < 0,02
PCB 180 < 0,02 < 0,02
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EUROFINS-AUA GmbH

Ndl. Freiberg
Tabelle Analysenergebnisse:
Projekt: GBB-07-0067
Feststoffuntersuchungen
Probe RKS 4P 2 RKS 4P 3 RKS 5P 1 RKS5P 2 RKS5P 3
0-1m 1-2m 0-1m 1-2m 2-3m
Probenahmedatum: 14.09.2007 14.09.2007 14.09.2007 14.09.2007 14.09.2007
Labor- Nr.: 07-4859-11 07-4859-12 07-4859-13 07-4859-14 07-4859-15
Trockenriickstand
thermisch (105 °C) in Ma.-% 729 76,5 85,9 80,8 81,1
MeRwert in MeRwert in Melwert in Mefwert in MeRwert in
mg/kg TS mg/kg TS mgtkg TS mg/kg TS mg/kg TS
Mineraltlkohlenwasserstoffe (GC) <10 <10 93 <10 <10
Summe PAK (16 nach EPA) 10 9,7 7.6 232 4,9
Naphthalin <0,1 <01 <0,1 0,5 <0,1
Acenaphthylen <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Acenaphthen <0,1 <0,1 <0,1 1,2 < 0,1
Fluoren 0,1 0,1 <0,1 21 <01
Phenanthren 1.4 1,6 0,5 36 0,6
Anthracen 0,8 0.5 0,2 7.8 0,2
Fluoranthen 22 2.1 1,6 46 1,1
Pyren 1.6 1,7 1,3 37 0,9
Benz-[a]-anthracen 0,9 0,8 0,8 24 0,4
Chrysen 0,8 0,6 0,6 20 0,4
Benzo|b]fluoranthen 0,7 0,6 0,6 16 0,3
Benzo[k]fluoranthen 0,5 0,4 0,5 11 0,2
Benzo[a]pyren 0,6 0,5 0,5 12 0,3
Indeno[1,2,3,-cd]-pyren 0,5 0,4 0,5 8,8 0,3
Dibenz-[a,h]-anthracen 0,1 <0,1 0,1 26 < 0,1
Benzo[ghilperylen 04 0,3 04 7.2 0,2

Prifbericht-Nr.; 07-4859
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EUROFINS-AUA GmbH

Ndl. Freiberg
Tabelle Analysenergebnisse:
Projekt: GBB-07-0067
Feststoffuntersuchungen
Probe RKSG6P1 RKS 6P 2 RKS6P 3 RKS7P 1 RKS 7P 2
0-1m 1-2m 2-3m 0-1m 1-2m
Probenahmedatum: 14.09.2007 14.09.2007 14.09.2007 14.09.2007 14.09.2007
Labor- Nr.: 07-4859-16 07-4859-17 07-4859-18 07-4859-19 07-4859-20
Trockenriickstand
thermisch (105 °C) in Ma.-% 82,3 79,3 79,7 96,0 929
MeRwert in Mefwert in MefRwert in MeBRwert in MefRwert in
mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS
Mineraldlkohlenwasserstoffe (GC) 46 43 55 <10 <10
Summe PAK (16 nach EPA) 3,9 14 4,9 2,3 3,9
Naphthalin <01 0,1 <0,1 <01 <Q,1
Acenaphthylen <01 <0,1 <0,1 <0,1 <01
Acenaphthen < 0,1 0,1 <0,1 <01 <01
Fluoren <0,1 0,2 <0,1 <0,1 < 0,1
Phenanthren 0,3 2,3 0,5 0,3 0,2
Anthracen <0,1 0,6 0,2 0,1 <0,1
Fluoranthen 0,8 2,9 1,0 0,4 0.6
Pyren 0,7 2,3 0,8 0,4 0,5
Benz-{a]-anthracen 0,4 1,2 0,4 0,2 0,3
Chrysen 0,3 0,9 0,4 0,1 0,3
Benzolblfluoranthen 0,3 0,8 0,4 0,2 0,5
Benzo[k]fluoranthen 0,3 0,8 0,3 0,1 0,3
Benzo[a]pyren 0,3 0,7 04 0,1 0,4
Indeno[1,2,3,-cd]-pyren 0,3 0,5 0,3 0.1 0,4
Dibenz-[a,h]-anthracen < 0,1 0,1 <0,1 <01 <0,
Benzo[ghilperylen 0,2 0,4 0,2 0,1 0,3

Prufoericht-Nr.: 07-4859
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EUROFINS-AUA GmbH

Ndl. Freiberg
Tabelle Analysenergebnisse:
Projekt: GBB-07-0067
Feststoﬁuntersuchungen
Probe RKS7P3 RKS 8P 1 RKS 8P 2 RKS8P3 RKS 9P 1
2-3m 0-1m 1-2m 2-3m 0-1m
Probenahmedatum: 14.09.2007 14.09.2007 14.09.2007 14.09.2007 14.09.2007
Labor- Nr.: 07-4859-21 07-4859-22 07-4859-23 07-4859-24 07-4859-25
Trockenriickstand
thermisch (105 °C) in Ma.-% 85,7 96,2 92,0 92,6 85,2
MeRwert in MeRwert in MelRwert in MeRwert in MelRwert in
mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS
Mineralélkohlenwasserstoffe (GC) 19 287 ## o8 # 83 # <10
Arsen (As) XXX 14 20 47 5
Blei (Pb) XXX 9 57 73 10
Cadmium (Cd) XXX <0,4 <0,4 <04 < 0,4
Chrom, ges. (Cr) XXX 9 40 56 3
Kupfer (Cu) XXX 9 83 86 9
Nickel (Ni) XXX 5 27 39 18
Quecksilber (Hg) XXX < 0,07 < 0,07 < 0,07 < 0,07
Zink (Zn) XXX 19 101 121 35
Summe PAK (16 nach EPA) 27 <0,1 2,7 8,8 <0,1.
Naphthalin 0,1 <0,1 <0,1 <0, <0,1
Acenaphthylen <0,1 <0,1 <01 <01 <0,1
Acenaphthen 0,5 <0,1 <01 < 0,1 <Q,1
Fluoren 0.6 <0,1 <0,1 0,1 <0,1
Phenanthren 4.8 <0,1 0,2 1,1 <01
Anthracen 1,6 <0,1 <01 0.4 <01
Fluoranthen 50) <0,1 0,5 q4.7) <01
Pyren 4,0 <01 0,5 1,4 <01
Benz-[a]-anthracen 2,0 <0,1 0,3 0,8 <0,1
Chrysen 1,6 <0,1 0,2 0,6 <0,1
Benzo[b]fluoranthen 1,6 <01 0,2 0,6 <01
Benzo[K]fluoranthen 1.1 <0,1 0,2 0,5 <0,1
Benzo[a]pyren 14 <01 0,2 0,6 <0,1
Indeno[1,2,3,~cdl-pyren 1,3 < 0,1 0,2 0.5 <01
Dibenz-[a,h]-anthracen 0,3 < 0,1 <0,1 0,1 <01
Benzo[ghilperylen 12 <Q,1 0,1 0,4 < 0,1

xxx - Bestimmung nicht gefordert

# - enthalt geringe Anteile an MKW > C 40

Prifbericht-Nr.: 07-4859

## - enthalt deutliche Anteile an MKW > C 40
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EUROFINS-AUA GmbH

Fortsetzung Tabelle: Analysenergebnisse
Probe RKS8P1 RKS 8P 2 RKSBP1—‘
0-1m 1-2m 0-im
Labor- Nr.: 07-4859-22 07-4859-23 07-4859-25
MeRwert in MefRwert in MeRwert in
ma/kg TS mg/kg TS mg/kg TS
Summe LHKW 0,02 0,02 < 0,01
Trichlorfluormethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,1-Dichlorethen < (0,01 <Q,01 < 0,01
Dichlormethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
trans-1,2-Dichlorethen < 0,01 <0,01 < 0,01
1,1-Dichlorethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
cis-1,2-Dichlorethen < 0,01 < 0,01 < 0,01
Trichlormethan < 0,01 <0,01 < 0,01
1,1,1,-Trichlorethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
Tetrachlormethan < 0,01 < (0,01 < 0,01
1,2-Dichlorethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
Trichlorethen < 0,01 < 0,01 < 0,01
Bromdichlormethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
cis-1,3-Dichlorpropylen < 0,01 < 0,01 < 0,01
trans-1,3-Dichlorpropylen < 0,01 <0,01 < 0,01
1,1,2-Trichlorethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
Tetrachlorethen 0,02 0,02 < 0,01
Dibromchlormethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
Tribrommethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,1.2,2-Tetrachlorethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,3-Dichlorbenzen < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,4-Dichlorbenzen < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,2-Dichlorbenzen < 0,01 < 0,01 < 0,01
Summe BTEX < 0,01 < 0,01 < 0,01
Benzen < 0,01 < 0,01 < 0,01
Toluen < 0,01 < 0,01 < 0,01
Ethylbenzen < 0,01 < 0,01 < 0,01
Xylene < 0,01 < 0,01 < 0,01
Summe PCB < 0,02 < 0,02 < 0,02
(Ballschmiter Skala)
PCB 28 < 0,02 < 0,02 < 0,02
PCB 52 < 0,02 <0,02 < 0,02
PCB 101 <0,02 <0,02 <0,02
PCB 138 < 0,02 < 0,02 < 0,02
PCB 153 < 0,02 < 0,02 < 0,02
PCB 180 < 0,02 <0,02 < 0,02

Prifbericht-Nr.: 07-4859
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EUROFINS-AUA GmbH

Ndl. Freiberg
Tabelle Analysenergebnisse:
Projekt: GBB-07-0067
Feststoffuntersuchungen
Probe RKS9P2 RKS9P3 RKS10P1 RKS 10 P 2 RKS 10P 3
1-2m 2-3m 0-im 1-2m 2-3m
Probenahmedatum: 14.09.2007 14.09.2007 14.09.2007 14.09.2007 14.09.2007
Labor- Nr.: 07-4859-26 07-4859-27 07-4859-28 07-4859-29 07-4859-30
Trockenrtickstand
thermisch (105 °C) in Ma.-% 90,2 85,1 87,9 78,4 80,4
MeRwert in MeRwert in Mefwert in MeBRwert in MeRwert in
mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS
MineralSlkohlenwasserstoffe {GC) <10 <10 1470 #H# 263 # 10
Arsen (As) 6 5 23 28 12
Blei (Pb) 5 5 112 45 11
Cadmium (Cd) <04 <04 1.3 <04 <04
Chrom, ges. (Cr) 37 18 114 39 32
Kupfer (Cu) 6 5 647 160 11
Nickel (Ni) 21 11 70 27 15
Quecksilber (Hg) <0,07 < 0,07 0,21 < 0,07 < 0,07
Zink (Zn) 36 22 760 258 74
Summe PAK (16 nach EPA) <0, <0,1 2,4 0,5 <01
Naphthalin <0,1 < 0,1 <0,1 <Q,1 <0,1
Acenaphthylen <0,1 <01 <0,1 <01 <01
Acenaphthen <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 < 0,1
Fluoren <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 < 0,1
Phenanthren <0,1 <0,1 0,2 <01 <01
Anthracen <0,1 < 0,1 <0,1 <0,1 < 0,1
Fluoranthen <0,1 < 0,1 0,4 0,2 <0,1
Pyren <0,1 <0,1 04 0,2 <0,1
Benz-[a]-anthracen <0,1 <0,1 0,2 0,1 <0,1
Chrysen < 0,1 <0,1 0.2 < 0,1 <01
Benzo[b]fluoranthen <0,1 <0,1 0,2 <01 <01
Benzo[k]fluoranthen <0,1 <0,1 0.2 <0, < 0,1
Benzo[a]pyren <0,1 <0,1 0,2 <0,1 <01
Indeno[1,2,3,-cd]-pyren <01 < 0,1 0,2 <01 <01
Dibenz-[a,h]-anthracen <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <01
Benzo[ghijperylen <01 <0,1 0,2 <0,1 <01

# - enthalt geringe Anteile an MKW > C 40

Prifbericht-Nr.: 07-4859

5 - enthalt deutliche Anteile an MKW > C 40
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EUROFINS-AUA GmbH

Fortsetzung Tabelle: Analysenergebnisse
Probe RKS9 P2 RKS 10 P 1 RKS10P 2
1-2m 0-1m 1-2m
Labor- Nr.: 07-4859-26 07-4859-28 07-4859-29
MeRwert in MeRwert in MeRwert in
mg/kg TS malkg TS mg/kg TS
Summe LHKW < 0,01 0,04 0,04
Trichlorfluormethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,1-Dichlorethen < 0,01 < 0,01 <0,01
Dichlormethan < 0,01 <0,01 < 0,01
trans-1,2-Dichlorethen < 0,01 <0,01 < 0,01
1,1-Dichiorethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
cis-1,2-Dichlorethen < 0,01 < 0,01 < 0,01
Trichlormethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,1,1,-Trichlorethan < 0,01 < (0,01 < 0,01
Tetrachlormethan < 0,01 <0,01 < 0,01
1,2-Dichlorethan <0, < 0,01 < 0,01
Trichlorethen < 0,01 0,01 0,02
Bromdichlormethan <001 <0,01 < 0,01
cis-1,3-Dichlorpropylen <0,01 <0,01 < 0,01
trans-1,3-Dichlorpropylen < 0,01 <0,01 < 0,01
1,1,2-Trichlorethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
Tetrachiorethen < 0,01 0,03 0,02
Dibromchlormethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
Tribrommethan < 0,01 <0,01 <0,01
1,1,2,2-Tetrachlorethan < 0,01 < 0,01 <0,01
1,3-Dichlorbenzen < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,4-Dichlorbenzen < 0,01 < (0,01 < 0,01
1,2-Dichlorbenzen < 0,01 < 0,01 < 0,01
Summe BTEX < 0,01 < 0,01 < 0,01
Benzen < 0,01 <0,01 < 0,01
Toluen < 0,01 <0,01 < 0,01
Ethylbenzen < 0,01 < 0,01 <@,01
Xylene < 0,01 <0, <0,01
Summe PCB < 0,02 <0,02 < 0,02
(Ballschmiter Skala)
PCB 28 < Q0,02 < 0,02 < 0,02
PCB 52 < 0,02 < 0,02 < 0,02
PCB 101 <(Q,02 <0,02 < 0,02
PCB 138 < 0,02 <0,02 < 0,02
PCB 153 <0,02 <0,02 < 0,02
PCB 180 < 0,02 <0,02 < 0,02

Priufbericht-Nr.: 07-4859
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Projekt GBB-07-0067 BayWa, St. Georgen/Autohaus Bosch
Auftrag: Untersuchung von 3 Proben nach Vorgaben des Aufiraggebers
Auftrag vom:  16.09./ 16.10.2007 Prifzeitraum:  16.10. bis 18.10.2007

Probenahme: Die Proben wurden vom Auftraggeber angeliefert!

Freiberg, den 18.10.2007

+J- Y e
Dipl.-Chem. A. Ulbricht Df. rer. nat. H. Bohme
Laborleiter Qualitatssicherungsbeauftragte

Proben werder, wenn richt anders verginbart oder fachiich begrindet, 3 Monate im Labor aufbewshrt. Ule Prifergebn sse bezieher sich ausschleliich ad ds
voriegenden Pridgegenstinde. Sofem die Proben nicht ¢ Mitarbeiter unseres Labors genommen hat, wird die Versmtworiung 17 die Richlighe? der Proberabme
abgetahnt! Dieser Prifbericht dars nur volistandig und unverandert weiterverbre'tet werder. Auszipe oder Anderungen bedlren in jedem Etzeliall der Genshiv gung
der EUROFING - AUA Gmbt Ndi. Freiberg. Pridiberichte obne Unterschin haben ke'ne Gulighsit! Fremdvergaben in akirediisds Laberatoden sng mil & urd n
akkreditierte Laboratorien des Firmenverburdes mit FF gesennzeichnet. Sicht akireditente Prifyerfabiren sind rift N gekenmzsichret.
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el
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EUROFINS - AUA GmbH

Ndl. Freiberg
Priifverfahren:
Bestimmung
des Wassergehaltes und des Trockenniickstandes bzw. der DiN 38414 -5 2 : 1885811
Trockensubstanz in Baden und Schizmmen
der Elulerbarkeit mit Wasssr DIN3B414 -84 1984-10
Bestimmung des Kohlenwasserstoff-Index DIN EN 180 9377-2 {H 53} 2001-07
Teil 2: Verfahren nach Lésemitielextraktion und Gaschromatographie
der polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) Betriebsvorschrift DBVAUA 027 £ 186311 GC-MS
{Wasser, Eluat}
von Arsen (As) DIN EN SO 11969 (D 18) © 1986-11
von Blei (Pb) DIN EN 180 11885 (E 22}
von Cadmium (Cd) DINEN SO 11885 (E 22)
von Chrom {Cr} DINEN SO 11885 (E 22)
von Kupfer (Cu} DIN EN iSO 11885 (E 22)
ven Nickel (Ni) DN EN IS0 11885 (E 22}
von Quecksilber {Hg) DIN EN 1483 - 1987 (E 12)
von Zink {(Zn} DIN EN SO 11885 (E 22}
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EUROFINS-AUA GmbH
Ndl. Freiberg

Tabelle Analysenergebnisse:

Projekt: GBB-07-0087

Feststoffuntersuchungen

Probe RKS6P3 MP RKS B (P2+P3) RKS10P 3
2-3m 1-3m 23 m
Probenahmedatum: 14.68.2607 14.09.2007 15.09.2007
Labor- Nr.: 07-4859-18 07-4859-31 07-4858-30
Trockenrickstand
termisch {105 Clin Ma. ™ 78,7 4323 83,4
Eluatuntersuchungen Melwe in Metwertin Melwert in
mgi maii mgid
Mineraldikohlenwasserstoffe (GC) <31« DO < 3,14« 300 < §,1{0.04)
Arsen (As) X%X 3,00 « §.005
Blel (Pb) XXX 0,011 < 605
Cadmium (Cd) XXX < 0,001 < G0N
Chrom, ges. (Cr ot T 0.0t < 8,01
Kupfer (Cuy ¥XX 3,01 < 0,01
Nicket (NS XXX < {3,018 < 3,01
Quecksilber tHg} XXX < §.0002 < 30002
Zink (Zn} XXX < 3,01 0,62
Melwer! i MelBwer in Melwernt in
Mg Lg! ugd
Summe PAK {18 nach EPA) 0,56 3,22 G058
Naphthalin oL3 005 <001
Acenaphtiylen o 001 < 0,01
Acenaphthen 0,02 .02 8,02
Fluoren .02 0,02 6,02
Phenanthren 8,07 3.08 0,01
Anthracen 2.03 n.e1 < 0,01
Fiuoranthen 0,12 5,03 < .01
Pyren 311 9.02 < .01
Benz-{al-arinracen .02 < 8.0% < {3.01
Chrysen 05.03 < (.01 = 0.01
Benzo[bfluoranthen 0.8 < 0,61 < £,01
Benzolkifluoranther 0,01 < {0 < 0.1
Benzolalpyren .02 < {3,801 < 301
indsnoc{1.2.3.-ctdl-pyren o081 < (.01 < {01
Dibenz-fa.hlanthracen < 3,01 <30 <81
Benzo[ghijperyien 302 < 0,01 ® 5,08

Prifbericht-Nr.: 07-4859.1
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Datum: Projekt-Nr.: Anlage:
30.09.2007 GBB-07-0067 2
GBB - GrundBau Bodensee GmbH = -
o 78333 Stockach / Hoppetenzell, Am Weiherholz 1 Mafistab: rojekt:
= ca. 1:950 Altlastenrecherche und Orientierende Untersuchung (OU)
zum Ankauf des AHG Autohaus Basch, St. Georgen
Lageplan: Bearbeiter: Auftraggeber:
Lage der Rammkernsondierungen Stephan BayWa Miinchen, Bau / Umweltschutz
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Anlage:

Blatt:

3.1 1
Schichtenverzeichnis Dot
"~ 14.09.2007
Projekt: Altlastenrecherche und orientirende Untersuchung | Projektnummer. GBB-07-0067
AHG Autohaus und Shell Tankstelle, St.
Boh /Schurf: Bearbeiter:
omingiSeNT RKS 1/07 “AEr Stephan
a) Benennung und Beschreibung der Schicht / Probenahme
. erganzende Bemerkungen / Woasserfilhrung =
Bis organoleptische Aufféll?gkeiten Kernverlust ArNr. h-(l)e}i?dm
Bohrdurchmesser
Lo..mp —— = . Bohrfortschritt
unter | b) Beschaffenheit ¢) Beschaffenheit —| d) Farbe (Sonstiges)
Ansatz-|  nach Bohrgut nach Bohrvorgang |
punkt o) Geologische f) Gruppe g) Kalkgehalt
Bezeichnung :
a) Auffullung, kristalliner Splitt, sandig, schwach schiuffig, P1 0,00 -
schwach tonig 1,00
erdfeucht p2 1.00 -
2,00
300 | — +ab2,50 m P3  |2,00-
b) c) 9 grau, rot unter GOK: ‘ 300
| _ feucht '
®) Auffiillung | " 9 |
a)
b) “ 0 I
L IC |
a) |
v 9 d)
e) ‘ n 9) ‘
a) ‘
b o o) ] ‘
| _
e) f) g) | ‘
| |
a) ! ‘
b) o 9 d) —
o 0 r |




Anlage: 3.1 Blatt: 1
Schichtenverzeichnis w—
- 14.09.2007
Projekt. Altlastenrecherche und orientirende Untersuchung | Projektnummer: GBB-07-0067
AHG Autohaus und Shell Tankstelle, St.
Bohrung/Schurf: RKS 2/07 Bearbeiter: Stephan
a) Benennung und Beschreibung der Schicht / . Probenahme
. ergénzende Bemerkungen / Wasserfiihrung L .
Bis organoleptische Aufféll%keiten Kernverlust AN, Tg&?&?
Bohrdurchmesser
co.ml = - . ——  Bohrfortschritt
unter | b) Beschaffenheit c) Beschaffenheit | d) Farbe (Sonstiges)
Ansatz-|  nach Bohrgut nach Bohrvorgang |
punkt e) Geologische f) Gruppe g) Kalkgehalt
Bezeichnung | |
a) Auffillung, kristalliner Splitt, sandig, schwach schiuffig, P1 |0,00 -
schwach tonig 1,00
erdfeucht P2 1,00 -
3,00 ab 250 m o
) Ty - —— — = ' P3 2,00 -
b) ©) d) grau, rot unter GOK: 3,00
| — __|feucht
®) Auffillung N 9 |
a)
b) o 0 | d)
— S !
e) f) ‘ )
a)
D - ‘ ) R
[ e) K o 9)
a)
b) o) - d)
(o) N : 9
|
a)
b) o ‘ c) o d) | |
&) ‘ 0 R | |
. ; i




Anlage:

Blatt:

3.1 1
Schichtenverzeichnis =T
©14.09.2007
Projekt: Altlastenrecherche und orientirende Untersuchung | Projektnummer: GBB-07-0067
AHG Autohaus und Shell Tankstelle, St.
Bohrung/Schurf: Bearbeiter:
ohrung/ochul RKS 3/07 edroefier. Stephan
a) Benennung und Beschreibung der Schicht / Probenahme
. erganzende Bemerk / Wasserfohrung =
Bis organoleptische Auff%“%iliten Kernverlust Art/Nr. Tg&?&?
Bohrdurchmesser
eeeml ; e — Bohrfortschritt ‘
unter | b) Beschaffenheit c) Beschaffenheit d) Farbe (Sonstiges)
Ansatz- nach Bohrgut | nach Bohrvorgang
punkt e) Geologische ‘ f) Gruppe g) Kalkgehalt
Bezeichnung |
a) Auffillung, kristalliner Spilitt, sandig, schwach schluffig, P1 0,00 -
schwach tonig 1,00
erdfeucht P2 ;88 7
|ab 2,50 m ,
2,00 b o) N | ) unter GOK:
grau, rot feucht
® Auffillung ‘ g 9
a) Auffillung, kristalliner Schotter, sandig, schwach 20-3,0m: P3 2,00 -
schluffig, schwach tonig organoleptisch 3,00
auffallig ‘
S : ~ |(Farbe,
3:00 b) c) d) grau, braun, |Geruch)
‘ rot b ‘
[ N ab 2,20 m:
° auffillung " |2 ‘feucht |
a) |
b 0 [ 0 ‘
= . i L
e) ‘ ) 9)
a) |
|
b) ) L d) | |
&) K ’ 9 |
|
a)
| |
b) o ‘ d) ‘
9 E 9 |




Anlage: 31 Blatt: 1

Schichtenverzeichnis P
- 14.09.2007

Projekt: Altlastenrecherche und orientirende Untersuchung | Projektnummer. ]
AHG Autohaus und Shell Tankstelle, St. GBB-07-0067

Bohrung/Schurf: Bearbeiter:

RKS 4/07 Stephan
a) Benennung und Beschreibung der Schicht / Probenahme
) erganzende Bemerkungen / Wasserfahrung |, L.
Bis organoleptische Auffélliggkeiten Kernverlust (N ngl‘[&
Bohrdurchmesser ‘
L ———— Bohrfortschritt
unter | b) Beschaffenheit ¢) Beschaffenheit d) Farbe (Sonstiges)
Ansatz- | nach Bohrgut | nach Bohrvorgang | -
puriit e) Geologische ‘ f) Gruppe g) Kalkgehalt ‘
Bezeichnung
2 Aufflllung, kristalliner Splitt, sandig, schiuffig, tonig ' P1 0,00 -
| 1,00
1,00 A — r Ta - — erdfeucht
) ° ) grau, rot
e) Auffillung g 9
a) Auffullung, sandig, schluffig, tonig, mit kristallinem P2 1,00 -
Schotter 2,00
2,00 — ————|feucht ‘
b) o | d) braun, grau,
| — - L S .
¢ Auffillung ‘ g 9 |
a , - . P3  2,00-
Auffilllung, tonig, schluffig, sandi ’
9. fong e feucht 3,00
s;0 | | organoleptisch
’ b) ) d) braun, auffillig
. dunkelgrau (Farbeﬁ) |
. Geruc
®) Auffullung ’ g 9
= |
) | |
DR ‘ 9 |
|
e) f) | 9) | ‘ ‘
|
a) | |
|
. - - ‘ |
CREE 15 0 | |
| |




Anlage:

Blatt:

3.1 1
Schichtenverzeichnis Datam:
- 14.09.2007
Projekt: Altlastenrecherche und orientirende Untersuchung |Projektnummer:
g GBB-07-0067
AHG Autohaus und Shell Tankstelle, St.
Bohrung/Schurf: RKS 5/07 Bearbeiter: Stephan
T
a) Benennung und Beschreibung der Schicht / Probenahme
. ergénzende Bemerkungen / Wasserfuhrung | .. i
Bis organoleptische Auffalligkeiten Kernverlust ' ArUNr. (I;IEE-;L[IE
Bohrdurchmesser
AL = — — — Bohrfortschritt
unter | b) Beschaffenheit c) Beschaffenheit d) Farbe (Sonstiges) ‘
Ansatz- | nach Bohrgut nich Bohrvorgang |
punkt e) Geologische fy Gruppe g) Kalkgehalt
Bezeichnung |
2 AuffUllung, kristalliner Splitt, sandig, schiuffig, tonig erdfeucht ‘ P1 ?gg 1
100 | - B organoleptisch
’ b) ) d) auffallig
grau, rot (Geruch, ‘
- | Farbe
®) Auffullung g | 9 ) |
a) Auffiillung, sandig, schluffig, tonig, mit kristallinem ‘ P2 1,00 -
Schotter feucht 2,00
9 _ orga__n(_)leptisch
00 b) ) ' d) braun, grau, |auffallig |
_ rot (Geruch, |
' ~ |Farbe
®) Auffiillung h 9 | ) |
a) N . . ' P3 2,00 -
Auffiillung, tonig, schiuffig, sandig feucht 3.00
| - _ organoleptisch
3,00 b) ) ' d) braun, auffallig
dunkelgrau | (Geruch,
) s "'Farbe)
®) Auffillung ‘ f) 9
a) |
|
b) o) - I |
B B n )
a) ‘ ‘
|
|
|
I I |
b) c) )
& f) ) |




Anlage: 31 Blatt: 1
Schichtenverzeichnis -
- 14.09.2007
Projekt: Altlastenrecherche und orientirende Untersuchung | Projektnummer: GBB-07-0067
AHG Autohaus und Shell Tankstelle, St.
Bohrung/Schurf: RKS 6/07 Bearbeiter: Stephan
a) Benennung und Beschreibung der Schicht / Probenahme
. erganzende Bemerkungen / Wasserfilhrung [, . L.
Bis organoleptische Auffalligkeiten Kernverlust ArtNr. Tg&ﬂﬁ
Bohrdurchmesser
.om| — - S Bohrfortschritt ‘
unter | b) Beschaffenheit c) Beschaffenheit d) Farbe (Sonstiges)
Ansatz- | nach Bohrgut _ nach Bohrvorgang |
punkt e) Geologische f) Gruppe g) Katkgehalt
Bezeichnung | |
a) L, oo - . . . P1 10,00 -
Auffillung, kristalliner Splitt, sandig, schluffig, tonig erdfeucht 1.00
S ) ___ organoleptisch
1,00 b) c) | d) auffallig
‘ grau, rot (Geruch,
o I | Farbe)
® Auffiillung f 9
a) Auffilllung, sandig, schiuffig, tonig, mit kristallinem P2 1,00 -
Schotter feucht 2,00
200 | - _ B | organoleptisch
' b) <) d) braun, grau,  auffallig
rot (Geruch,
| - l Farbe)
® Auffillung ‘ g 9
a) " . . P3 2,00 -
Auffillung, tonig, schluffig, sandig feucht 3.00
3.00 - _ organoleptisch
' b) { 0) d) braun, auffallig
dunkelgrau (Get;u;:h,
— o Y | Farbe
®) Auffallung | h 9
a)
b) o d)
9 ‘ f )
|
a) -
|
|
b) _ ) 9 N |
9 R 9 - | |




Anlage: 3.1 Blatt: 1
Schichtenverzeichnis Datom
"~ 14.09.2007
Projekt: Altlastenrecherche und orientirende Untersuchung |Projektnummer: GBB-07-0067
AHG Autohaus und Shell Tankstelle, St.
Boh /Schurf: Bearbeiter:
PN RKS 7/07 Semele Stephan
[
a) Benennung und Beschreibung der Schicht / Probenahme
. ergénzende Bemerkungen / Wasserfahrung =
Bis organoleptische Aufféll?gkeiten Kernverlust AN, T(l)e}zﬂr;
Bohrdurchmesser
ce-.M ; Bohrfortschritt
unter | b) Beschaffenheit c) Beschaffenheit d) Farbe (Sonstiges)
Ansatz- | nach Bohrgut nach Bohrvorgang B
punkt e) Geologische ‘ f) Gruppe g) Kalkgehalt ‘
Bezeichnung | !
a) Auffiillung, kristalliner Schotter, sandig, schwach P1 10,00 -
schluffig, schwach tonig 1,00
P2 1,00 -
2,00
2,00 o : —Ta —— erdfeucht
) © | ) grau, rot
®) Auffiillung f) 9
2 Auffillung, schluffig, sandig, tonig, mit wenig Schotter P3 ggg [
erdfeucht-feuch
3,00 — - —r —
b) c) d) grau, braun, |t
®) Auffallung h | 9
1
a)
b) 0 K | |
9 a0 ‘ 9) ] ‘
| | | |
a) |
b) o ‘ " ' |
o |y 9 | | ‘
| |
a) ! ‘
|
I B | | |
b) ‘ <) d) ‘
|
) n 9 | |




Anlage: 3.1 Blatt: 1
Schichtenverzeichnis Datom
- 14.09.2007
Projekt: Altlastenrecherche und orientirende Untersuchung | Projektnummer: GBB-07-0067
AHG Autohaus und Shell Tankstelle, St.
Bohrung/Schurf: RKS 8/07 Bearbeiter: St eph an
a) Benennung und Beschreibung der Schicht / W o Probenahme
) erganzende Bemerkungen / asserfihrung i
Bis organoleptische Auffaliigkeiten 5 r'fsmvﬁﬂUSt ArtN. T(ga’f:dm
onrdaurchmesser
ien Ml : - Bohrfortschritt
unter | b) Beschaffenheit ¢) Beschaffenheit d) Farbe (Sonstiges)
Ansatz- | nach Bohrgut - nach Bohrvorgang |
punkt e) Geologische f) Gruppe g) Kalkgehalt
Bezeichnung
a)
Asphalt t
015 —— — T trocken
b) °) ‘ ) schwarz
S i L .
®) Auffiiilung N | 9
|
a) Auffiillung, kristalliner Schotter, sandig, schwach P1 ?gg -
schiuffig, schwach tonig ,
' erdfeucht P2 1.00 -
3,00 ‘ab2,30 m 2.00
; == - . | ] P3 [2,00 -
b) © 9 grau, rot unter GOK: 3.00
— e - { feucht
®) Auffiillung n ‘ 9
a)
L ) |
B K ‘ )
a)
D d) o
—t——Ts \
a) |
b g d) ‘
o 0 9
| | |
|

a e



Anlage: 31 Blatt: 1
Schichtenverzeichnis T
- 15.09.2007
Projekt: Altlastenrecherche und orientirende Untersuchung | Projektnummer. GBB-07-0067
AHG Autohaus und Shell Tankstelle, St.
Bohrung/Schurf: Bearbeiter:
IR RKS 9/07 SemelEr Stephan
a) Benennung und Beschreibung der Schicht / Probenahme
. ergénzende Bemerkungen / Wasserfuthrung .
Bis organoleptische Aufféll%keiten Kernverlust el F(l)eltdnlg
Bohrdurchmesser
AR e — —— — Bohrfortschritt
unter | b) Beschaffenheit c) Beschaffenheit d) Farbe (Sonstiges)
Ansatz- | nach Bohrgut nach Bohrvorgang 1y
punkt e) Geologische ’ fy Gruppe g) Kalkgehalt
Bezeichnung |
2 Beton
0,50 o — =i —— trocken
) c) d) grau
®) Auffillung ‘ f 9)
a) Auffiillung, kristalliner Splitt, sandig, schwach schluffig, P1 0,00 -
schwach tonig 1,00
P2 1,00 -
2,00
2,00 == — — T —— erdfeucht
) F) 9 grau, rot
® Auffiillung N 9
) Auffillung, schiuffig, sandig, tonig, mit kristallinem Splitt P3 ggg )
3,00 ——— feucht |
' b) c) d) grau, braun, euc '
B - rot ]
®) Auffilllung D 9
a)
b) ‘ 0 d)
&) "f) L)
a)
|
D la)
o B f) ] 9) ‘
|




Anlage:

Blatt:

3.1 1
Schichtenverzeichnis Datum:
- 15.09.2007
Projekt: Altlastenrecherche und orientirende Untersuchung | Projektnummer. GBB-07-0067
AHG Autohaus und Shell Tankstelle, St.
Bohrung/Schurf: RKS 10/07 Bearbeiter: Stephan
a) Benennung und Beschreibung der Schicht/ Probenahme
. ergénzende Bemerkungen / Wasserfilhrung Fars 1o
Bis organoleptische Aufféll%keiten Kernveriust Art/Nr. T(?ELE"Kq
Bohrdurchmesser
inter | b) Beschaffennei ) Beschaffenheit d) Farb " Sonstiges) ‘
eschaffenhei c) Beschaffenhei arbe Sonsti
Ansatz- _nach Bohrgut ‘ nach Bohrvorgang B (Sonstiges)
punkt e) Geologische f) Gruppe g) Kalkgehalt
Bezeichnung | |
2 Asphalt
0,15 |— . — trocken
b) K 9 schwarz ‘
® Auffiillung g | 9
a) Auffiilung, kristalliner Schotter, Splitt, sandig, mit P1 0,00 -
Ziegelbruch ‘ 1,00
|
1,00 T — — trocken
) o) 9 heligrau, rot i
® Auffiillung N | 9
a) . . . . . . P2 1,00 -
Auffillung, , schl , , Splitt ’
uffdliung, sandig, schluffig, tonig, mit wenig Sp erdfeucht 2,00
. - - - organoleptisch
2,00 b) c) d) grau, auffallig
dunkelgrau (Geru;:h,
=© - — F - N ' Farbe
®) Auffullung f 9
3 Auffiillung, sandig, schwach schluffig, schwach tonig feucht | P3 :2388 1
S . _ B organoleptisch
3,00 b) ) L d) grau, auffallig
‘ dunkelgrau | (Geruch,
o o - ~ Farbe)
¢) Auffillung g ‘ 9
a)
» o Ja ‘ |
o o _" f ‘ e ‘
|




Anlage: 39
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen '
nach DIN 4023 Datum: 14.09.2007
Projekt: Altlastenrecherche und orientirende Projektnummer:
Untersuchung  AHG Autohaus und Shell SEE=070067
Bohrung/Schurf: RKS 1/07 Bearb.: Stephan
RKS 1/07
0,00 A
A
-0,50 A
o A P1 [] 000
! A 1,00
A Auffiiflung, kristalliner
-1,50 Spilitt, sandig, schwach
A schiuffig, schwach tonig
-2,00- A P2 []100
! A 2,00
A
-2,50 A
A
S

Héhenmalstab 1:50




Anlage: 3.2
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen '
nach DIN 4023 Datum: 4 4 09.2007
Projekt: Altlastenrecherche und orientirende Projektnummer:
Untersuchung AHG Autohaus und Shell GBB-07-0067
Bohrung/Schurf: RKS 2/07 Bearb.: Stephan
RKS 2/07
0,00 =
A
0,50 A
100 A P1 [ 000
' A 1,00
A Auffillung, kristalliner
-1,50 Splitt, sandig, schwach
A schiuffig, schwach tonig
-2,00 A P2 [1100
' A 2,00
A
2,50 A
3,00 3,00 A pa [ ] 200

HoéhenmalRstab 1:50




Anlage:
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen 3.2
nach DIN 4023 Datum: ., 4 49 2007
Projekt: Altlastenrecherche und orientirende Projektnummer:
Untersuchung AHG Autohaus und Shell GBB-07-0067
Boh /Schurf: Bearb.:
oIUNGE™ RKS 3/07 °&™ Stephan
RKS 3/07
0,001
A
A
-0,50
A
ffdllung, kristalli
-1,00 A Q‘Su&’, gzgdll;;nsstghw:{:h P1 Da?gg—
A schiuffig, schwach tonig ’
A
-1,50
A
2,004 2,00 Q P2 [ 100
Auffllung, kristallifer
250 A Schotter, sandig,
] ] A . schwach schluffig,
schwach tonig
-3,00 &0 = ea [] g'gg

Héhenmalstab 1:50




Anlage:

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen 32
nach DIN 4023 Datum: 14.09.2007
Projekt: Altlastenrecherche und orientirende Projektnummer:
Untersuchung AHG Autohaus und Shell GBB-07-0067
Boh /Schurf: Bearb.:
NS RKS 4/07 4™ Stephan
RKS 4/07
0,00
A
A Aufitllung, kristalliner
-0,50 Splitt, sandig, schiuffig,
A tonig
1,00 A P1 [ ] 000
-1,00+ A i 1,00
A Auffidllung, sandig,
-1,50 schluffig, tonig, mit
A kristallinem Schotter
2,00 A P2 [ | 1,00
2,00 = [ 2.00
A Aufilllung, tonig,
-2,50 A sghlﬂf;;,gsagglig
-3,00 3,00 = o [] g'gg

Hdhenmafstab 1:50




Anlage:

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen 3.2
nach DIN 4023 Datum: .+ 00 2007
Projekt: Altlastenrecherche und orientirende Projektnummer:
Untersuchung AHG Autohaus und Shell GBB-07-0067
Boh /Schurf: .
ORI RKS 5/07 Bearb Stephan
RKS 5/07
0,00
A
A Auffitllung, kristalliner
-0,50 Splitt, sandig, schluffig,
A tonig
1,00 A P1[]o
2 e
A Auffiillung, sandig,
-1,50 schiuffig, tonig, mit
A kristallinem Schotter
2,00 A P2 [ ] 1,00
-2,00 A 2,00
-2,50 A Qé‘.ffﬁi'é‘;,ggéﬁﬂ'ig’
300 3,00 A p3 [ | 200

HohenmaRstab 1:50




Anlage: 3.2
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen '
nach DIN 4023 Datum: 14.09.2007
Projekt: Altlastenrecherche und orientirende Projektnummer:
Untersuchung  AHG Autohaus und Shell GBB-07-0067
Bohrung/Schurf: :
onungISeIT | RKS 6/07 Bearb Stephan
RKS 6/07
0,00'F A
A Auffillung, kristalliner
-0,50 Splitt, sandig, schluffig,
A tonig
1,00 A P1 [ 000
-1,00! A i 1,00
A Auffillung, sandig,
-1,50 schluffig, tonig, mit
A kristallinem Schotter
2,00 A P2 1,00
-2,00] A [ 300
A Auffiillung, tonig,
-2-5°] A Sehluifig.sandig
300 3,00 A P3 [ | 200

Héhenmafistab 1:50




Anlage:
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen 3.2
D :
nach DIN 4023 AWM 4 09,2007
Projekt: Altlastenrecherche und orientirende Projektnummer:
Untersuchung AHG Autohaus und Shell GEB070067
Boh /Schurf: .
CITUnGSENT RKS 7107 Be2® Stephan
RKS 7/07
0,00
A
0,50 A
A Auffillung, kristalliner
u ’
1.00 A Schotter,gsandig, P1 0,00
! A schwach schluffig, 1,00
schwach tonig
-1,50 A
A
2,00 A P2 [ ] 1.00
2,00 A [ 300
A Auffiillung, schiuffig,
-2,50 sandig, tonig, mit wenig
A Schotter
3,00 A p3 [ | 2,00
-3,00 3,00

Héhenmafstab 1:50




Anlage: 3.2
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen )
nach DIN 4023 Datum: 1 4 09.2007
Projekt: Altlastenrecherche und orientirende Projektnummer:
Untersuchung AHG Autohaus und Shell GBB-07-0067
Bohrung/Schurf: RKS 8/07 Bearb.: Stephan
RKS 8/07
iy 0,15 ] Asphakt
A
-0,50 A
A (low
-1,00 A o 2,88
A Auffiillung, kristalliner
-1,50 A Schotter, sandig,
AR Sk oo,
2,00 A sy
A
-2,50 A
A
23,00 3,00 ‘ es || g:gg

Hoéhenmafistab 1:50




Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
nach DIN 4023

Anlage: 3.2

Datum:

15.09.2007

Projekt: Altlastenrecherche und orientirende
Untersuchung AHG Autohaus und Shell

Projektnummer: GBB-07-0067

Bohrung/Schurf: Bearb.:
RKS 9/07 Stephan
RKS 9/07
0,00
A G
Beton
0,50 A
-0,50
A
-1,00 A P1[Looo
’ A Auffillung, kristalliner 1,00
Splitt, sandig, schwach
1.50 A schiuffig, schwach tonig
' A
200 2,00 A P2 [] 1.00
’ A 2,00
A Auffilllung, schluffig,
-2,50 sandig, tonig, mit
A kristallinem Splitt
3,00 A Pa [ ] 200
-3,00 3,00

Hdéhenmafistab 1:50




Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
nach DIN 4023

Anlage: 3.2

Datum:

15.09.2007

Projekt: Altlastenrecherche und orientirende
Untersuchung AHG Autohaus und Shell

Projektnummer: GBB-07-0067

Bohrung/Schurf: Bearb.:
RKS 10/07 Stephan
RKS 10/07

0.00T7 015 /] Asphal
1 Auffiil kristalli

- uffiillung, kristalliner

0.50 A Schotter, Splitt, sandig,
A mit Ziegelbruch

100 1,00 . P1 [ | 000

’ A 1,00

A Auffilllung, sandig,

-1,50 schiuffig, tonig, mit
A wenig Splitt

200 2,00 A P2 [ ] 1,00

’ A 2,00

A Auffillung, sandig,

-2,50 schwach schluffig,
A schwach tonig

) 3,00 A P3 [ ] 200

3,00 3.00

Héhenmafistab 1:50




Anlage:

3.2
Legende und Zeichenerklarung nach DIN 4023 ——
" 30.09.2007
Projekt: Altlastenrecherche und orientirende Projektnummer:
Untersuchung AHG Autohaus und Shell GBB-07-0067
Bonmung/Sehurt: ' 2KS 1/07 - RKS 10/07 B Stephan

Boden- und Felsarten

Auffiillung, A

Eeam

Sand, S, sandig, s

- Ton, T, tonig, t

Signaturen der Umweltgeologie (nicht DIN-geméaR)

Betonbruch, Bt, mit Betonbruch, bt

KorngréRenbereich f -fein
m - mittel
g -grob

Proben

Al I 1.00 Probe Nr 1, entnommen mit einem Verfahren der
Entnahmekategorie A aus 1,00 m Tiefe

c1 1,00 Probe Nr1, entnommen mit einem Verfahren der
D_'— Entnahmekategorie C aus 1,00 m Tiefe

Steine, X, steinig, x
- Schluff, U, schluffig, u

Nebenanteile ' -schwach (<15%)

- stark (30-40%)

Probe Nr 1, entnommen mit einem Verfahren der
Bt M Entnahmekategorie B aus 1,00 m Tiefe

w1 A._l.ﬂ Wasserprobe Nr 1 aus 1,00 m Tiefe
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UMWELTCONSULT DIECK E.K.
Koénigstraflte 37/2
78628 ROTTWEIL

Datum 27.11.2020
Kundennr. 27011728

PRUFBERICHT 3084375 - 539897

Auftrag 3084375 PMG St. Georgen

Ergebnisse sind mit dem Symbol " *) " gekennzeichnet

T Analysennr. 539897 Wasser
g Probeneingang 24.11.2020

£ Probenahme 18.11.2020

o

o Probenehmer Auftraggeber (Kaiser Alexander)

DOC-0-11215441-DE-P1

= ;
S Kunden-Probenbezeichnung Wasser aus BK1
8 Hinweis:
= ; L ;
% Fir die Untersuchung auf LHKW und BTEX wurde neutrales Material im Labor nachkonserviert.
£ Proben, die in nicht geeigneten GefaRen oder unkonserviert verschickt werden, kdnnen zu nicht korrekten
'E Ergebnissen fiihren.
é Einheit Ergebnis Best.-Gr. Grenzwert Methode
[} . .
= Sensorische Priifungen
2 |Farbung (Labor) farblos DIN EN ISO 7887 : 1994-12
£ [Trilbbung (Labor) fast klar visuell
£ |Geruch (Labor) kalkig | DEVB1/2:1971 |
£ Physikalische Parameter
£ |pH-Wert (Labor) , 67 0 DIN EN ISO 10523 : 2012-04 |
u‘g Leitfahigkeit bei 20 °C (Labor) uS/cm 680 10 Berechnung aus dem Messwert
g |Leitfahigkeit bei 25 °C (Labor) uS/cm 759 10 DIN EN 27888 : 1993-11
N
w Kationen
© |Ammonium (NH4) mg/| <0,030| 0,03 DIN I1SO 15923-1 : 2014-07
& |Calcium (Ca) mg/l 74 1 DIN EN 1SO 17294-2 : 2005-02
4 |Magnesium (Mg) mg/l 21 1 DIN EN ISO 17294-2 : 2005-02
8 Anionen
@ |Chlorid (CI) mg/| 120 1 DIN 1SO 15923-1 :2014-071
& INitrat (NO3) mg/l 99 1 | DIN ISO 15923-1 : 2014-07 |
o [Sulfat (SO4) mg/| 26 2 DIN ISO 15923-1 : 2014-07 |
£ |Sulfid leicht freisetzbar mg/l <0,050| 0,05 DIN 38405-27 : 1992-07
o] Saurekapazitat bis pH 4,3 mmol/| 3,08 0,1 DIN 38409-7-2 : 2005-12
@ |Saurekapazitét bis pH 4,3 nach Marmorldse- | mmol/| 4,69 0,1 DIN 38409-7-1: 2004-03
E . i | P .
& Berechnete Werte _
$ |Carbonatharte °dH 8,6 0,3 Berechnung aus Messwerten der W
@ Einzelparameter .
% Carbonatharte mg/l CaO 86,2 Berechnung aus Messwerten der
S Einzelparameter -
2 [Nichtcarbonatharte °dH 6,6 0 Berechnung aus Messwerten der
= Einzelparameter
g Nichtcarbonathérte mg/l CaO 65,5 0 Berechnung aus Messwerten der
2 § | _ Einzelparameter B
S |Gesamtharte °dH 15,2 1 Berechnung aus Messwerten der
o |- Einzelparameter |
(,E, Gesamtharte mg/l CaO 152 Berechnung aus Messwerten der
8 - = Einzelparameter
S E’;\Ikl. Kohlenséure mg/| 35,4 1 1 DIN 4030-2 : 2008-06
c
£ |
[a} Seite 1von 3
m:}),mag E%z;q%ﬁhut (Sesgh‘a’lfts(f:uhpre[ . \Q\\l//’/’//
r. Carlo C. Peic N
-izz USUVAT-Id-Nr.: Dr. Paul Wimmer JlcRA (( DAKKS
DE 128 944 188 NS Deutsche

IR Akkreditierungsstelle
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Die in diesem Dokument berichteten Parameter sind gemaB ISO/IEC 17025:2005 akkreditiert. AusschlieBlich nicht akkreditierte Parameter/Ergebnisse sind mit dem Symbol " *) " gekennzeichnet.
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Datum 27.11.2020
Kundennr. 27011728
PRUFBERICHT 3084375 - 539897
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Grenzwert Methode
Gesamthérte (Summe Erdalkalien) mmol/l 2,71 0,18 T Berechnung aus Messwerten der
o o Einzelparameter B
Betonaggressivitat (Angriffsgrad DIN 4030) *) XA1, schwach DIN 4030-1 : 2008-06
L e angreifend o 1 N
Summarische Parameter
Oxidierbarkeit (KMnO4-Verbrauch) mg/| 24 0,5 DIN EN ISO 8467 : 1995-05
KMnO4-Index (als 02) mg/l 0,61 0,13 DIN EN ISO 8467 : 1995-05
Kohlenwasserstoff-Index (C10-C40) mg/ll <0,1 0,1 DIN EN ISO 9377-2 : 2001-07
Leichtfliichtige Komponenten
Vinylchlorid g/l <0,5/ 05 DIN EN ISO 10301 : 1997-08
1,1 - Dichlorethen g/l <0,5/ 0,5 DIN EN ISO 10301 : 1997-"
1,1-Dichlorethan - ug/l <0,5 05 DIN EN ISO 10301 : 1997-._
Dichlormethan ug/l <1,0 1 DIN EN 1SO 10301 : 1997-08
1,2-Dichlorethan - ug/l <0,5 0,5 DIN EN 1SO 10301 : 1997-08
cis-1,2-Dichlorethen Mg/l 1,3 05 DIN EN ISO 10301 : 1997-08
trans-1,2-Dichlorethen Mg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301 : 1997-08
Trichlormethan Vel <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301 : 1997-08
Tetrachlormethan ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301 : 1997-08 |
1,1,1-Trichlorethan Mg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301 : 1997-08
Trichlorethen ug/l 1,00 05 DIN EN ISO 10301 : 1997-08
Tetrachlorethen ug/l 3,2 0,5 N DIN EN ISO 10301 : 1997-08
LHKW - Summe ug/l 55 % Berechnung aus Messwerten der
Einzelparameter
Benzol ug/l <0,5 05 DIN 38407-9 : 1991-05 |
Toluol Mg/l <0,5 0,5 ) DIN 38407-9 : 1991-05 |
Ethylbenzol ug/l <0,5 05 DIN 38407-9 : 1991-05
m,p-Xylol ug/l <0,5 0,5 DIN 38407-9 : 1991-05
o-Xylol Vel <0,5 0,5 - DIN 38407-9 : 1991-05
Cumol ug/l <0,5 0,5 DIN 38407-9 : 1991-05
|Styrol ug/l 0,6/ 05 DIN 38407-9 : 1991-05
Mesitylen ug/l <0,5 0,5 DIN 38407-9 : 1991-05
1,2,3-Trimethylbenzol Vel <0,5| 0,5 DIN 38407-9 : 1991-05
1,2,4-Trimethylbenzol ug/l <0,5 0,5 DIN 38407-9 : 1991-0:
BTEX - Summe pg/l 0,6 x) Berechnur)g aus Messwerten der
Einzelparameter
Polyaromatische Kohlenwasserstoffe
Naphthalin Velll <0,01| 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Acenaphthylen ug/l <0,01 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Acenaphthen Vel <0,01| 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Fluoren Vel <0,01| 0,01 ] DIN 38407-39 : 2011-09
Phenanthren ug/l <0,01| 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Anthracen ug/l <0,01| 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Fluoranthen Mg/l <0,01| 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Pyren Vel <0,01| 0,01 L DIN 38407-39 : 2011-09
Benzo(a)anthracen - Mg/l <0,01| 0,01 1 DIN 38407-39 : 2011-09
Chrysen ) ug/l <0,01| 0,01 DIN 38407-39 : 2011-09
Benzo(b)fluoranthen Mg/l <0,01] 0,01 5 DIN 38407-39 :