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Status: offentlich

BV-Nr. 021-21, Bauvoranfrage zum Neubau von 5 Reihenhé&usern, 12

Doppelhaushalften, 17 Garagen und 17 Stellplatzen auf dem Grundstlck
Flst.-Nr. 170, Bahnhofstral3e, St. Georgen

Amt/Az.: Bauamt / Erstellungsdatum: 04.05.2021

Beratungsfolge:

Datum der Sitzung Gremium

19.05.2021 Gemeinderat

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Bauvoranfrage zum Neubau von 5 Reihenhausern, 12
Doppelhaushalften, 17 Garagen und 17 Stellplatzen auf dem Grundsttick Flst.-Nr. 170,
BahnhofstralRe, St. Georgen, wird unter der Auflage erteilt, dass im Zuge des Bauantrags
die Frage der Mullabholung und des Winterdienstes geklart wird und Besucherparkplatze
auf dem Grundsttck zur Verfiigung gestellt werden.

Michael Rieger
Blrgermeister
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Sachverhalt:

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplanes ,Bahnhofstral’e West", der jedoch nur Einzelhandelsbetriebe und
grof3flachige Einzelhandelsbetriebe ausschliel3t. Aus diesem Grund wird das
Grundstick nach § 34 BauGB beurteilt. Im Flachennutzungsplan ist Wohnbauflache
ausgewiesen. Das Grundstuck liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils und ist bauplanungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen. Hiernach ist
ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MalR3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Nach mehrmaligen Anlaufen, das Grundstiick Flst.-Nr. 170 einer Bebauung
zuzufuhren, sind die nun vorliegenden Planunterlagen fir den Neubau von 5
Reihenhdusern und 12 Doppelhaushélften sowie den dazugehdrigen 17 Garagen mit
davorliegenden 17 Stellplatzen als Bauvoranfrage eingereicht worden. Die private
Stral3e wird als gemeinschaftliches Eigentum an die einzelnen Bauherren verduf3ert.
Die Gebaude im Norden werden als zwei Vollgeschosse mit einem Dachgeschoss
mit Dachterrasse als Pultdach (Dachneigung 3° und begrint) und einem
,Gartengeschoss®, welches kein Vollgeschoss wird, ausgestattet sein. Die Firsthohe
betragt 8,86 m. Ein Solarpaneel soll auf der Dachflache angebracht werden. Die
H&auser im Sitden werden als zweigeschossige Gebaude, ebenfalls mit
Dachgeschoss mit Dachterrasse, Pultdach (Dachneigung 3°, begrint) und
Solarpaneel gebaut. Das UG ist als Kellergeschoss im Erdreich. Auch hier wird die
Firsthohe mit 8,86 m angegeben. Derzeit findet die Beurteilung beim Landratsamt
statt. Hierzu werden der Kreisbrandmeister, Amt fur Abfallwirtschaft, das
Regierungsprasidium beziglich der Landstral3e, das Stral3enverkehrsamt und das
Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz angehort.

Von Seiten der Verwaltung wird die Bebauung des Grundstiicks mit den Reihen- und
Doppelhdusern befiurwortet. Im Zuge des Bauantrags muss eine Losung fir die
Miullabholung und fir den Winterdienst auf dem privaten Wohnweg vorgelegt
werden. Des Weiteren sind mit den Garagen und den davorliegenden geplanten
Stellplatzen fur diese dichte Bebauung zu wenige Stellplatze ausgewiesen, so dass
im Zuge des Bauantrags der Nachweis fir Besucherstellplatze vorzulegen ist.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung sind unseres Erachtens mit der reinen
Wohnbebauung eingehalten und die Hauser fligen sich in die ndhere Umgebung ein.
Daher schlagt die Verwaltung, das Einvernehmen unter den genannten Auflagen zu
erteilen.

Anlagen:
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