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Beschlussvorlage Vorlagennummer
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Status: offentlich

,,Sanigrung V — Treffpunkt Innenstadt,,
Hier: Anderung der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes

Amt/Az.. Bauamt / Erstellungsdatum: 30.03.2021

Beratungsfolge:

Datum der Sitzung Gremium

28.04.2021 Gemeinderat

Beschlussvorschlag:

1. Aufgrund der Sanierungsnotwendigkeit und Sanierungsdurchfiihrbarkeit wird die
beiliegende Satzung zur Anderung der Sanierungssatzung ,Sanierung V — Treffpunkt
Innenstadt‘ gemal Abgrenzungsplan ,Formliche Festlegung” vom 12.03.2021
beschlossen.

2. Den Sanierungszielen, dem Maflinahmenkonzept, der Kosten- und
Finanzierungsubersicht KuF und der in diesem Zusammenhang stehenden
Eigenfinanzierungserklarung wird zugestimmt.

3. Die Frist fr den Zeitraum, in der die Sanierung durchgefihrt werden soll, bleibt
unverandert der 30.04.2029.

Michael Rieger
Birgermeister
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Sachverhalt:

Die Sanierungsmafnahme ,Sanierung V — Treffpunkt Innenstadt® begann im Jahr
2018 mit der Aufnahme in das Bund-L&nder-Sanierungsprogramm ,Soziale Stadt"
(SSP, jetzt ,Sozialer Zusammenhalt® SZP). Zusatzlich erhielt die Stadt fur die
stadtebauliche EinzelmalRnahme ,Burgerhaus Roter Lowe® im Folgejahr 2019 die
Aufnahme in den ,Investitionspakt Soziale Integration im Quartier* (SIQ). Damit
stehen fir beide MalRRnahmen staatliche Finanzhilfen zur stadtebaulichen
Entwicklung zur Verfliigung.

Durch die Aufgabe des Industriestandortes in der Gewerbehallenstrale 1-3
verandert sich dort die stadtebauliche Situation, insbesondere auch seine Nutzung.
Der bestehende Geltungsbereich im &stlichen Bereich des Sanierungsgebietes
verlauft durch das betroffene Flurstlick Nr. 156. Zukunftig soll an dieser Stelle eine
fur die Innenstadt adaquate Entwicklung ermaoglicht werden.

Erweiterung des Sanierungsgebietes — Sanierungsziele (§ 136 BauGB und
Malinahmen)

Durch die Standortaufgabe des Industriebetriebs in der Gewerbehallenstrale 1-3 soll
das bislang nur teilweise im Sanierungsgebiet gelegene Flurstiick Nr. 156 nunmehr
komplett in die Gebietskulisse des Sanierungsgebietes aufgenommen werden.

Zur Vermeidung bzw. Beseitigung stadtebaulicher Missstédnde soll das Areal einer
adaquaten stadtebaulichen Nutzung zugefiihrt werden. Die bisherige Nutzung
(produzierendes Gewerbe) soll an diesem Standort zuklnftig nicht mehr
weitergefuhrt werden.

Das Areal soll einer fur die Innenstadt integrierten Nutzung zugefihrt werden. Der
Grunderwerb und die weitere Entwicklung des Gebiets kénnen im Rahmen der
stadtebaulichen Sanierung durch Mittel aus der Stadtebauftrderung unterstitzt
werden.

Feststellung des Sanierungserfordernisses (8 142 BauGB)

Gemal3 § 142 BauGB sind vorbereitende Untersuchungen erforderlich, um
Entscheidungsgrundlagen fur die Notwendigkeit, die Art und Durchflhrbarkeit einer
Sanierungsmal3nahme zu erhalten. Von formlichen vorbereitenden Untersuchungen
kann abgesehen werden, wenn hinreichende Beurteilungsgrundlagen bereits
vorliegen. Dies ist bei der beabsichtigten Gebietserweiterung der Fall.
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Kosten- und Finanzierungsibersicht (§ 149 BauGB)

Voraussetzung fur die Durchfiihrbarkeit der stadtebaulichen Sanierung ist die
Finanzierung der ,unrentierlichen Kosten®. Der bendtigte Finanzbedarf resultiert aus
den damit verbundenen Kosten fir den Grunderwerb, ggf. Bau- und
Ordnungsmaf3nahmen sowie Nebenkosten. Der Grunderwerb im Rahmen der
Sanierung wird entsprechend den geltenden Forderséatzen der Stadtebauforderung in
der Kosten- und Finanzierungsuibersicht bertcksichtigt.

St. Geargen im Schwarmwald
Sanierung V - Treffpunkt Innenstadt

Fdrderung gem. Kosten- und Finanzierungsiibersicht KuF
AUSGABEN geplant anerkannt
[.  |[Vaorbereitende Lintersuchungen 12.000 € 11.665 €
II. |Weitere Varbereitung a0.000€ 74485 €
. |Grunderwerb av0.000€ -
[V. |Sonstige Ordnungsmainahmen 1.806.000 <€ 147 160 €
V. |Baumalknahmen 5284000 £ -
Blirgerhaus Rater Lawe (SI10) 2840000€ 17T 78T €
Wl. |Sonstige Mainahmen - -
VII. |Verglatung 148.000 € 30.851€
Summe Ausgaben (L. - VIL) 11.250.000 € 440,938 €
EINHNAHMEHN geplant anerkannt
| |Grundstickserlise G00.000€ -
IIl. [Darlehensrickflizse - -
1. |Sonstige Einnahmen - -
Summe Einmahmen (1. - lIL.) 600.000 € IES
Saldo Ausgaben- Einnahmen 10.650.000 € 440,938 €

Forderrahmen davon Finanzhilfe

SSP+5ZP bewilligt 2 666.000 € 1.600.000 €
510 bewilligt 2.940.000 € 2.646.000 €
z 5.606.000€ 4.246.000 €
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Mittel aus der Stadtebauforderung

Fir die beiden MalRnahmen ,Sanierung V — Treffpunkt Innenstadt” und ,Blrgerhaus
Roter Léwen“ wurden seit Beginn im Jahr 2018 bzw. 2019 Aufstockungen der
Finanzhilfen beantragt.

Fir das Gebiet ,Sanierung V — Treffpunkt Innenstadt® wurde vom
Regierungsprasidium Freiburg im Rahmen des Bund-Lander-Sanierungsprogramms
Soziale Stadt (SSP) urspringlich ein Férderrahmen von EUR 1.333.333
bereitgestellt. Davon tragen das Land und der Bund EUR 800.000 (60%) sowie die
Stadt St. Georgen EUR 533.333 (40%). Mit Bescheid vom 09.02.2021 wurde daruber
hinaus Uber das neu aufgelegte Programm Sozialer Zusammenhalt (SZP) eine
Aufstockung in gleicher Hohe bewilligt. Damit haben sich der Forderrahmen bzw. die
Finanzhilfe verdoppelt. Das ,Blrgerhaus Roter Lowe*“ erhielt Gber das SIQ-Programm
in den Jahren 2020 (EUR 255.556) und 2021 (EUR 240.000) eine Aufstockung.

Damit betragen die Férderrahmen EUR 2.666.000 fur das Gebiet ,Sanierung V —
Treffpunkt Innenstadt® und EUR 2.940.000 fur die stadtebauliche Einzelmalinahme
,Burgerhaus Roter Lowen".

Da der sanierungsbedingte Finanzbedarf dennoch deutlich Gber dem bewilligten
Forderrahmen liegt, muss die Stadt daher eine Eigenfinanzierungserklarung
abgeben, die im bewilligten Férderrahmen nicht abgedeckten Kosten einschlief3t und
die Finanzierung der notwendigen MalRBnahmen gewahrleistet. Diese
Eigenfinanzierungserklarung ist der Anzeige an das Regierungsprasidium Freiburg
beizulegen.

Die Abgabe von Eigenfinanzierungserklarungen ist die Regel. Sie werden bei
Aufstockungsantragen oder bei Gebietserweiterungen abgegeben. Eine
Verpflichtung, die Mal3nahmen tatséchlich umzusetzen, kann daraus nicht abgeleitet
werden. Derzeit besteht ein Aufstockungsbedarf von ca. EUR 5.044.000. In
zukinftigen Aufstockungsantragen konnen fir den Mehrbedarf weitere Finanzhilfen
beantragt werden.

Formliche Festlegung der Erweiterung des Sanierungsgebietes

Die neue Abgrenzung des Sanierungsgebietes wird wie im Plan ,Férmliche
Festlegung“ der STEG Stadtentwicklung vom 12.03.2021 empfohlen.

Die Bestimmungen der Satzung tber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets vom 20.02.2019 (6ffentliche Bekanntmachung am 20.03.2019)
bleiben von der Satzung zur Anderung der Sanierungssatzung unberiihrt und sind
auch fur den Erweiterungsbereich anzuwenden. Mit der amtlichen Verdffentlichung
der Anderung der Sanierungssatzung gelten fiir das Sanierungsgebiet die
Bestimmungen des ,Besonderen Stadtebaurechts® (§§ 136 ff. BauGB) sowie die
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (8 152 bis 156 a BauGB).

Gemall § 142 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, durch Beschluss die Frist
festzulegen, in der die Sanierung durchgefuihrt werden soll. Kann die Sanierung nicht
innerhalb der Frist durchgefihrt werden, kann die Frist durch Beschluss des
Gemeinderates verlangert werden. Mit Beschluss vom 20.02.2019 wurde die Frist
entsprechend dem Bewilligungszeitraum bis zum 30.04.2029 festgesetzt. Ein
Anderungsbeschluss ist derzeit nicht erforderlich.
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Bemerkungen:

Anlagen:

- Satzung zur Anderung der Satzung lber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes

- Lageplan vom 12.03.2021

- Eigenfinanzierungserklarung
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