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Status: offentlich

BV-Nr.042-21, Bauvoranfrage zum Neubau eines Wohnhauses mit
Schwimmbad und Garagen im UG sowie Gerateraum aufdem
Grundstuck Flst. Nr. 536/8, Winterbergstral3e 28, St. Georgen

Amt/Az.. Bauamt / Erstellungsdatum: 15.09.2021
Beratungsfolge:

Datum der Sitzung Gremium

29.09.2021 Technischer Ausschuss

Beschlussvorschlag:

Folgende Befreiungen vom Bebauungsplan ,Winterberg, 2. Anderung und Erweiterung®
werden bei der Planung notwendig:

1. Befreiung vom zeichnerischen Teil fur den Standort des Wohnhauses auf3erhalb des
Baufensters. Das Baufenster wird nach Nordwesten um ca. 7,50 m uber eine Lange
von 15,00 m tberschritten.

2. Befreiung vom zeichnerischen Teil fur den Standort des Wohnhauses aul3erhalb des
Baufensters. Das Baufenster wird nach Stdwesten um ca. 5,50 m Uber eine Lange
von ca. 27,00 m uberschritten.

3. Befreiung vom zeichnerischen Teil fur die Verlangerung des Baufensters um 2,00 m
nach Nordwesten.

4. Befreiung von 8§ 9 Ziffer 1 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, wonach die
Dachhohe 3,80 m nicht Uberschreiten darf. Geplant ist eine Dachhéhe von 4,98 m.
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5. Befreiung von 8§ 15 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, wonach
Aufschittungen und Abgrabungen auf dem Grundstiick so vorzunehmen sind, dass
das natirliche Gelandeverhaltnis maoglichst wenig beeintrachtigt wird. Geplant sind
groRRere Gelandeveranderungen.

D

Michael Rieger
BlUrgermeister
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Sachverhalt:

Das Baugrundstick befindet sichim Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Winterberg, 2. Anderung und Erweiterung“. Fr folgende Befreiungen vom
Bebauungsplan ist das Einvernehmen durch den Technischen Ausschuss

erforderlich:

1. Befreiung vom zeichnerischen Teil fur den Standort des Wohnhauses
aulRerhalb des Baufensters. Das Baufenster wird nach Nordwesten um ca.
7,50 m Uber eine Lange von 15,00 m Uberschritten.

2. Befreiung vom zeichnerischen Teil fir den Standort des Wohnhauses
aulerhalb des Baufensters. Das Baufenster wird nach Stdwesten um ca. 5,50
m Uber eine Lange von ca. 27,00 m Uberschritten.

3. Befreiung vom zeichnerischen Teil fir die Verlangerung des Baufensters um
2,00 m nach Nordwesten.

4. Befreiung von § 9 Ziffer 1 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, wonach
die Dachhtéhe 3,80 m nicht Uberschreiten darf. Geplant ist eine Dachhéhe von
4,98 m.

5. Befreiung von § 15 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, wonach
Aufschittungen und Abgrabungen auf dem Grundstlick so vorzunehmen sind,
dass das natirliche Gelandeverhaltnis moglichst wenig beeintrachtigt wird.
Geplant sind groRere Gelandeveranderungen.

Die beiden Befreiungen fur das Verschieben des Baufensters und auch fur die
Vergrofierung des Baufensters um 2,00 m, wird von Seiten des Planers mit dem
Baumbewuchs auf dem Grundstiick begriundet. Die ca. 40 Jahre alten BAume mit
einer Hohe bis zu 15,00 m sollen in die geplante Bebauung integriert werden und
daher wird um eine Verschiebung des Baufensters gebeten. Auch die Topographie
begunstigt eine Verschiebung des Baufensters. Eine Verlangerung bzw.
VergroRerung wird begrindet mit dem Bedarf das Schwimmbad in das Gebéude zu
integrieren und die Bebauung des Grundstiicks so kompakt wie mdglich zu gestalten.
Die Befreiung fur die Dachhthe wird mit der Dachneigung von 15° begrindet und
dem Wunsch, das Dach unten offen zu lassen und der Tatsache, dass das
Dachgeschoss nicht ausgebaut werden soll. Die Hanglage bedingt Erdbewegungen
und anschlieBende Wiederanformungen des Gelandeverlaufs. Es ist vorgesehen,
den Bestand des Gebaudes in Hohe und Lage so zu platzieren, dass Aufschittungen
und Abgrabungen unter 1,00 m bleiben.

Im Zuge der Angrenzeranhdrung sind von mehreren Betroffenen Einwendungen
bezuglich der ErschlieBung des Grundsticks eingegangen. Die Erschliel3ung von der
Winterbergstral3e aus ist sehr schmal, hat Hanglage und kann ohne Beeintrachtigung
der Nachbarn nicht von schweren Baufahrzeugen genutzt werden. Auch fur die
spatere private ErschlieBung bestehen grol3e Vorbehalte. Eine ErschlieRung Uber
den Muhledobelweg ist nicht moglich, da das stadtische Grundstiick nicht richtig
ausgebaut ist (Feldweg) und sich daher nicht als Zufahrtsweg fur Baufahrzeuge und
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flr die spatere private Zufahrt eignet (Stellungnahme Liegenschaftsamt).

Das kommunale Einvernehmen kann nur in Abhangigkeit der Erschlie3ung
ausgesprochen werden.

Auf Grund der massiven Abweichungen kann ein Beschluss erst in der TA-Sitzung
erfolgen.

Anlagen:

Lageplan
Ansichten
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