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Beschlussvorlage

Status: offentlich

SanierungsmaRnahme "Sanierung IV, SchonblickstraRe™
hier: Aufhebung der formlichen Festlegung und Abrechnung des
Sanierungsgebietes

Amt/Az.: Bauamt / Erstellungsdatum: 17.10.2019

Beratungsfolge:

Datum der Sitzung Gremium

27.11.2019 Gemeinderat

Beschlussvorschlaq:

1.

2.

Der Sanierungsbericht vom November 2019 wird zur Kenntnis genommen.

Sanierungsbedingte Bodenwerterh6hung / Ausgleichsbetrag wird zur Kenntnis
genommen.

Die Sanierungsabrechnung vom 14.10.2019 wird zur Kenntnis genommen.
Der Gemeinderat beschliel3t die beiliegende Satzung zur Aufhebung der férmlichen

Festlegung des Sanierungsgebietes ,Sanierung IV, Schonblickstrale“ nach § 162
BauGB.

Michael Rieger
BlUrgermeister
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Sachverhalt:

1. Sanierungsbericht vom November 2019

Aufnahme in das Programm ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASP) im
Jahr 2012

Bewilligter Forderrahmen ASP: 2.583.333 €
¢ Anteil Finanzhilfen Bund: 861.111 €
¢ Anteil Finanzhilfe Land: 688.889 €
o Eigenanteil Stadt St. Georgen 1.033.333 €

Die Stadt St. Georgen wurde mit Bewilligungsbescheid vom 08.02.2012 mit
einem Zuwendungsbetrag von zunachst 1,5 Mio. EUR mit dem Gebiet
,oanierung IV Schonblickstrae” in das Programm ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren“ (ASP) aufgenommen. Im Verlauf der Sanierung wurde der
Foérderrahmen mehrmals erhoht, so dass der Gesamtforderrahmen am Ende der
Sanierung 2.583.333 EUR betragt:

Férderrahmen / Finanzhilfen
Bescheid | Bew.-Zeitraum Bewilligung Aufteilung
Forder- FSin Kassen-

Datum Von Bis rahmen % mittel Bund Land Gemeinde
08.0212 | 01.01.12 | 31.12.19 | 1.500.000,00( 80,00 900.000,00] 300.000,00] &00.000,00 600.000,00
19.03.12 | 01.01.12 | 31.12.19 833.333,00( G000 500.000,00 0,00 500.000,00 333.333.00
241114 | 0114112 | 31.12.18 0.00] G000 0.00| 280.00000| -280.00000 0.00
05.0215 | 01.11.12 | 31.12.19 0.00] 60,00 0,00 10.000,00 -10.000,00 0,00
09.12.15 | 01.01.12 | 31.12.18 0.00] 60,00 0,00] -167.870.00 167.870,00 0.00
27.01.16 | 01.0112 | 31.12.19 0.00] 60,00 0,00 80.000,00 -60.000,00 0,00
19.10.16 | 01.01.12 | 30.04.20 0.00] 60,00 0,00] -115.000,00 115.000,00 0,00
31.0117 | 01.0112 | 30.04.20 0.00] G000 0.00| 390.000,00| -390.000.00 0.00
04.04.47 | 01.01.12 | 30.04.20 250.000,00] 60,00 150.000,00 50.000,00 100.000,00 100.000,00
270418 | 01.0112 | 30.04.20 0.00] G000 0,00 33.981.00 -33.981.00 0.00

2.583.333,00 1.550.000,00] 861.111,00] 688.389,00] 1.033.333,00

Der Bewilligungszeitraum fur die Sanierungsmalnahme endet am 30.04.2020.

Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets
Satzungsbeschluss:

27.06.2012 (vereinfachtes Verfahren)

Offentliche Bekanntmachung: 27.07.2012
Erweiterung Sanierungsgebiet:

Satzungsbeschluss: 17.02.2016
Offentliche Bekanntmachung: 01.04.2016

Grole des Sanierungsgebiets zum Abschluss der Sanierung: 3,74 ha

Stadt St. Georgen, 15.11.2019

Seite: 2/8




Vorlagennummer

137/19

STEG

| —

s L e e e
T . PR G 111

] e et i

Stadt 5t.Georgen

Stadrebaulche Emeusning
“Samerung IV, Schonbicksirabs”

i
:
i

Abgrenzung des Sanierungsgebietes (Quelle: die STEG)
Sanierungsziele im Jahr 2012

Die mit dem Sanierungsgebiet IV SchénblickstraRe” verfolgten Ziele sind im
Bericht Uber die Vorbereitenden Untersuchungen der STEG vom September
2012 beschrieben. Sie leiteten sich aus den vorgefundenen stadtebaulichen
Mangeln und Missstanden im Gebiet ab. Die Hauptzielsetzungen waren:

e Starkung als Wohnstandort, Verbesserung der Wohnsituation und
Aufwertung des Gebietes:
Bauliche Verbesserung und gestalterische Aufwertung der
ErschlieBungsstralden, die sich in schlechtem Zustand befinden (August-
Springer-Weg und Schoénblickstralie sind jeweils Sackgassen).

¢ Private BaumaBRnahmen:
Modernisierung- und InstandsetzungsmalRnahmen sowie energetische
Sanierung an Gebauden mit schlechter Bausubstanz zur Schaffung
zeitgemaler Wohnverhaltnisse und Behebung von Gestaltungsdefiziten an
Gebaudefassaden.

¢ Umnutzung ehemals kommunales Gebaude:
Umnutzung des Krankenhauses sowie Neuordnung des umgebenden Areals.

Stadt St. Georgen, 15.11.2019
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Stadt
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> | Vorberettende Untersuchungen
im Bereich
"Sanierung IV / Schénblickstrae”

Haupigeschfisstslle
Stuigart

a
Olgastrafle 54
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Projekt Nr. 82502
12.082012/ gr

VU-MaBRnahmenkonzept zu Beginn der Sanierung (Quelle: die STEG)

Durchgefiihrte SanierungsmaBnahmen / angefallene forderfahige Kosten

Vorbereitende Untersuchungen rd. 16.600 €
Weitere Vorbereitung rd. 41.600 €
OrdnungsmafRnahmen rd. 709.950 €
e Umzugskosten rd. 20.000 €
e 2 Priv. Abbruchmalinahmen rd. 689.950 €
11 private BaumaRnahmen rd. 1.981.630 €
Summe: rd. 2.749.780 €

Stadt St. Georgen, 15.11.2019
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Abgrenzungen

Abgrenzung des famiich festgelegten Sanienungsgebictes
“Sanienung IV, Schénblickstralie” ca. 3,17 ha

Erganzung des frmiich fesigelegien Sanienngspebiets
e

Stadt St.Georgen

Stadtebauliche Emeuerung
"Sanierung IV, Schonblickstrake"
08, Hauptgescnatissteie Projes: . 52580

g g
(Ogasrans 54 b
7012 Suugart

MafRnahmenplan zum Ende der Sanierung (Quelle: die STEG)

2. Sanierungsbedingte Bodenwerterhohung / Ausgleichsbetrag

Die Sanierung IV ,Schonblickstral3e™ wurde im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt. Die Anwendung der besonderen Sanierungsrechtlichen
Bestimmungen der §§ 152-156a BauGB wurde in der Sanierungssatzung
ausgeschlossen.

Stadt St. Georgen, 15.11.2019
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3. Sanierungsabrechnung (ASP) Stand 14.10.2019

Die Stadt St. Georgen hat seit 2012 im Rahmen des Programms ,Aktive Stadt-
die Mallnahme ,Sanierung IV Schonblickstralle®
Auszahlungsantrage

und Ortsteilzentren® fir
insgesamt 15

und

Regierungsprasidium Freiburg eingereicht.

Weitere Kosten werden im Rahmen der Abrechnung vorgelegt.

Zwischennachweise

Einnahmeart in den ZN Weitere Einnahmen
nachgew iesen Einnahmen insgesamt
(ZNNr. 01 - 15)
€ € €
1. Stadtebauférderungsmittel
1.1 des Landes und ggf. des Bundes 1.550.000,00 0,00 1.550.000,00
1.2 Komplementarmittel der Gemeinde 1.033.333,31 0,00 1.033.333,31
Zwischensummen 1: 2.583.333,31 0,00 2.583.333,31
2. Grundstilickserlose 0,00 0,00 0,00
3. Darlehensriickfliisse 0,00 0,00 0,00
4.  abgeldste Ausgleichsbetrage 0,00 0,00 0,00
5. Weitere sonstige Ennahmen 0,00 0,00 0,00
Zwischensummen 2 - 5: 0,00 0,00 0,00
6. Ausgleichsbetrage
6.1 Betrage brutto 0,00 0,00 0,00
6.2 Risikoabschlag 0,00 0,00 0,00
Zwischensummen 6: 0,00 0,00 0,00
7. Wertanséatze
7.1 fur Boden (Seite 9 bzw . 9a) 0,00 0,00 0,00
7.2 fir Gebaude (Seite 10 bzw . 10a) 0,00 0,00 0,00
7.3 aus Zinsausgleich oder Freilegung (Seite 11) 105.840,00 330.429,00 436.269,00
aus BaumaBnahmen, MaR3n. and. Fin. Trager u. a.
74 (auch Erschlieungsm. Nach Ziff. 24.2) (Seite 12) 0,00 0,00 0,00
Zwischensummen 7: 105.840,00 330.429,00 436.269,00
8. Umlegungsiiberschiisse / -vorteile 0,00 0,00 0,00
Summe der Einnahmen 1 - 8: 2.689.173,31 330.429,00 3.019.602,31

Die Einnahmen im Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® betragen
3.019.602,31 €.

Ausgaben:

Stadt St. Georgen, 15.11.2019
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Zuwendungsfahige Kosten in den ZN Weitere Ausgaben
nachgew iesen Ausgaben insgesamt
(ZNNr. 01 - 15)
€ € €
1. Vorbereitende Untersuchungen 16.607,41 0,00 16.607,41
2. Weitere Vorbereitungen 41.591,15 2.454,80 44.045,95
3. Grunderw erb 0,00 0,00 0,00
4. Sonstige Ordnungsmafnahmen 709.948,89 0,00 709.948,89
5. BaumaRnahmen 1.931.631,86 50.000,00 1.981.631,86
6. Sonstige Manahmen 0,00 0,00 0,00
7. Vergiltungen 177.920,17 65.751,20 243.671,37
Summe der Ausgaben 1-7: 2.877.699,48 118.206,00 2.995.905,48
Die Ausgaben im Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren betragen
2.995.905,48¢€.
ABRECHNUNGSERGEBNIS
Summe der Einnahmen: 3.019.602,31
Summe der Ausgaben: 2.995.905,48
Einnahmeiiberschuss: -23.696,83

Die Sanierungsabrechnung endet unter dem Vorbehalt der vollstandigen

Anerkennung der weiteren Kosten/Einnahmen in der Abrechnung durch das
Regierungsprasidium Freiburg mit einem Einnahmeiiberschuss in Hohe von
23.696,83 € d.h. die Stadt muss nach vorliegendem Abrechnungsbescheid
voraussichtlich 14.218 € (60%) Finanzhilfen an das Land zurtckzahlen. Der
Einnahmeuberschuss resultiert aus dem Wertansatz fir ein mit
Sanierungsmitteln freigelegtes Grundsttick der Stadt.

4. Satzung zur Aufhebung der formlichen Festlegung des
Stadt St. Georgen, 15.11.2019
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Sanierungsgebiets ,,Sanierung IV, Schonblickstrale*

Nach § 162 BauGB ist die Sanierungssatzung aufzuheben, wenn die Sanierung
durchgefuhrt ist. Im Rahmen der Sanierungsmalinahme wurden stadtebauliche
Missstande insoweit behoben oder verbessert, als offentliche
Sanierungsfordermittel zur Verfugung standen und die Sanierungsbeteiligten zur
Mitwirkung bereit waren. Die in diesem Rahmen moglichen
Sanierungsmalnahmen sind nunmehr abgeschlossen.

Mit der Aufhebung der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets entfallt
folgende Beschrankung:

Die sanierungsrechtliche Genehmigung nach § 144 BauGB fir Bauvorhaben,
Grundstucksteilungen und Rechtsvorgange.

Die Satzung wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Die Verwaltung schlagt vor, die Satzung zur Aufhebung der férmlichen
Festlegung des Sanierungsgebietes ,Sanierung 1V, Schonblickstrale“ zu
beschliel3en.

5. Weitere Vorgehensweise

Da noch kein endgultiger Bescheid zur Abrechnung des Regierungsprasidiums
vorliegt, sollte die Veroffentlichung der Aufhebungssatzung nur in Absprache mit
dem Regierungsprasidium Freiburg erfolgen. Die Satzung Uber die Aufhebung
der Sanierungssatzung ,Sanierung IV SchonblickstralRe” tritt am Tag ihrer
Veroffentlichung in Kraft.

Der Nachweis Uuber die Offentliche Bekanntmachung ist an das
Regierungsprasidium Freiburg zu senden.

Nach der offentlichen Bekanntmachung der Satzung erfolgt die Loschung der
Sanierungsvermerke in den Grundbichern durch die Stadt.

Anlagen:
e Satzung uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Sanierung IV,
Schonblickstrale® in St. Georgen
e Lageplan vom 12.11.2019

Stadt St. Georgen, 15.11.2019
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